Norma Internacional de Contabilidad 11
Contratos de Construccion

Objetivo

El objetivo de esta Norma es prescribir el trataaiecontable de los ingresos de actividades ondinar los costos relacionados
con los contratos de construccién. Debido a laralma propia de la actividad llevada a cabo ercdmdgratos de construccion, la
fecha en que la actividad del contrato comienza fg¢ha en la que termina el mismo caen, normakment diferentes periodos
contables, Por tanto, la cuestion fundamental atatmlizar los contratos de construccion es lariiscion de los ingresos de
actividades ordinarias y los costos que cada unellds genere, entre los periodos contables argw lde los cuales se ejecuta.
Esta Norma utiliza los criterios de reconocimieastablecidos en &llarco Conceptual para la Preparacion y Presentaditénios
Estados Financierdscon el fin de determinar cuando se reconocernngresos de actividades ordinarias y costos dedogatos
como ingresos de actividades ordinarias y gastad estado del resultado integral. También sunmaisha guia préactica sobre la
aplicacion de tales criterios.

Alcance

1
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Esta Norma debe ser aplicada para la contabiliz&n de los contratos de construccién, en los estadéinancieros de los
contratistas.

La presente norma sustituye a la NIOCHhtabilizacién de los Contratos de Construcgiaprobada en 1978.

Definiciones

3

Los términos siguientes se usan, en esta Normandos significados que a continuacién se espec#ic

Un contrato de construcciéres un contrato, especificamente negociado, parafbricacion de un activo o un conjunto de
activos, que estan intimamente relacionados entré @ son interdependientes en términos de su disefiecnologia y funcion,
0 bhien en relacion con su Ultimo destino o utilizaén.

Un contrato de precio fijoes un contrato de construccion en el que el contista acuerda un precio fijo, 0 una cantidad fija
por unidad de producto, y en algunos casos talesgwios estan sujetos a clausulas de revision si autan los costos.

Un contrato de margen sobre el cos&s un contrato de construccion en el que se reentsn al contratista los costos
satisfechos por él y definidos previamente en elmwato, mas un porcentaje de esos costos 0 una calatd fija.

Un contrato de construccion puede acordarseladedbricacion de un solo activo, tal como un paenn edificio, un dique, un
oleoducto, una carretera, un barco o un tinel. &htrato de construccion puede, asimismo, refedrke construccion de varios
activos que estén intimamente relacionados entreésén interdependientes en términos de su dissfimlogia y funcién, o bien
en relacion con su ultimo destino o utilizaciénereplos de tales contratos son los de construcc@mefinerias u otras
instalaciones complejas especializadas.

Para los propdsitos de esta Norma, el términtrams de construccion incluye:

(a) los contratos de prestacién de servicios que eltéotamente relacionados con la construccion dél@ por ejemplo, los
relativos a servicios de gestion del proyecto yiregtos, asi como; y

(b) los contratos para la demolicion o rehabilitaciéragtivos, y la restauracion del entorno que psedeir a la demolicion de
algunos activos.

Las formulas que se utilizan en los contratosatestruccion son variadas, pero para los propdditassta Norma se clasifican en
contratos de precio fijo y contratos de margenes@brosto. Algunos contratos de construcciéon puedetener caracteristicas de
una y otra modalidad, por ejemplo en el caso deamtrato de margen sobre el costo con un preciomeégoncertado. En tales

circunstancias, el contratista necesita considedas las condiciones expuestas en los parrafgs223 para determinar cémo y
cuando reconocer los ingresos de actividades aidinglos gastos correspondientes al contrato.

Agrupacion y segmentacion de los contratos de const ruccion

7

Los requisitos contables de esta Norma se aplgereralmente, por separado para cada contratondéruccion. No obstante, en
ciertas circunstancias y a fin de reflejar mejor dsencia econémica de la operacidn, es necesalicarapa Norma
independientemente a los componentes identificatesin contrato Gnico, o juntar un grupo de coosrat efectos de su
tratamiento contable.

El Marco Conceptual para la Preparacion y Presentacion de Hstados Financierodel IASC se adoptd por el IASB en 2001. En septiende 2010 el IASB sustituy6 el
Marco Conceptuapor elMarco Conceptual de la Informacién Financiera
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Si un contrato cubre varios activos, la construé@n de cada uno de ellos debe tratarse como un elemo separado cuando:
(a) se han presentado propuestas econémicas diferenfgsa cada activo;

(b) cada activo ha estado sujeto a negociacion separageel constructor y el cliente han tenido la positidad de aceptar o
rechazar la parte del contrato relativa a cada unale los activos; y

(c) pueden identificarse los ingresos de actividadesdinarias y los costos de cada activo.
Un grupo de contratos, con uno o mas clientes, lmeser tratado como un Unico contrato de construcgn cuando:
(a) el grupo de contratos se negocia como un Unico pagfe;

(b) los contratos estan tan intimamente relacionados guson, efectivamente, parte de un Gnico proyectortan margen
de beneficios global; y

(c) los contratos se ejecutan simultaneamente, o bien ana secuencia continua.

Un contrato puede contemplar, a voluntad del @nte, la construccion de un activo adicional a logetado originalmente, o
puede ser modificado para incluir la construccion d tal activo. La construccion de este activo adiaial debe tratarse como
un contrato separado cuando:

(@) el activo difiere significativamente en términos delisefio, tecnologia o funciéon del activo o activazubiertos por el
contrato original; o

(b) el precio del activo se negocia sin tener como reéacia el precio fijado en el contrato original.

Ingresos de actividades ordinarias del contrato
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Los ingresos de actividades ordinarias del corgto deben comprender:

(a) elimporte inicial del ingreso de actividades ordiarias acordado en el contrato; y

(b) las modificaciones en el trabajo contratado, asi aw reclamaciones o incentivos:
(i) enla medida que sea probable que de los mismosutts un ingreso de actividades ordinarias; y
(i) sean susceptibles de medicion fiable.

Los ingresos de actividades ordinarias del etmse miden por el valor razonable de la contsage@n recibida o por recibir. La
medicion de los ingresos de actividades ordingpi@sedentes del contrato estard afectada por dvensertidumbres, que
dependen del desenlace de hechos futuros. Lasaestimes necesitan, a menudo, ser revisadas a nmpbdales hechos ocurren
o se resuelven las incertidumbres. Por tanto, ént€a de los ingresos de actividades ordinariacaoiefrato puede aumentar o
disminuir de un periodo a otro. Por ejemplo:

(a) el contratista y el cliente pueden acordar modifmaes o reclamaciones, que aumenten o disminuwy@ringresos de
actividades ordinarias del contrato, en un perjpa&terior a aquél en que el contrato fue iniciat®g@actado;

(b) elimporte de ingresos de actividades ordinariasdazio en un contrato de precio fijo puede aumetano resultado de las
clausulas de revision de precios;

(c) la cuantia de los ingresos de actividades ordisgsiacedentes de un contrato puede disminuir aecaescia de las
penalizaciones por demoras, causadas por el dstaran la terminacion de la obra; o

(d) cuando un contrato de precio fijo supone una cadt@nstante por unidad de obra, los ingresostiédaclies ordinarias del
contrato aumentan si el nimero de unidades desebmsodifica al alza.

Una modificacién es una instruccion del clignéea cambiar el alcance del trabajo que se vacatajebajo las condiciones del
contrato. Una modificacion puede llevar a aumeatdisminuir los ingresos procedentes del contf@jemplos de modificaciones
son los cambios en la especificacion o disefio cief@® asi como los cambios en la duracion del rebmt La modificacion se
incluye en los ingresos de actividades ordinar@gantrato cuando:

(a) es probable que el cliente apruebe el plan modificasi como la cuantia de los ingresos de actlesl@rdinarias que
surgen de la modificacion; y

(b) la cuantia, que la modificacion supone, puede selida con suficiente fiabilidad.

Una reclamacion es una cantidad que el contragispera cobrar del cliente, o de un tercero, coeembolso de costos no
incluidos en el precio del contrato. La reclamagiede, por ejemplo, surgir por causa de que &htelihaya causado demoras,
errores en las especificaciones o el disefio, ofmercausa de disputas referentes al trabajo dwlem el contrato. La medicion de
las cantidades de ingresos de actividades ordsmariee surgen de las reclamaciones, esta sujetaltownivel de incertidumbre y,
frecuentemente, depende del resultado de las geftis negociaciones. Por tanto, las reclamaci@ngglsiran entre los ingresos
de actividades ordinarias del contrato cuando:
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(a) las negociaciones han alcanzado un avanzado edtadmduracion, de tal manera que es probable qeleeie acepte la
reclamacion; y

(b) el importe que es probable que acepte el cliergd@ser medido con fiabilidad.

Los pagos por incentivos son cantidades adil@en@conocidas al contratista siempre que cumpdabwepase determinados
niveles de ejecucién en el contrato. Por ejempfocantrato puede estipular el reconocimiento dengantivo al contratista si

termina la obra en menos plazo del previsto. Laogaor incentivos se incluiran entre los ingredesactividades ordinarias
procedentes del contrato cuando:

(a) el contrato esta suficientemente avanzado, de mapee es probable que los niveles de ejecucionuselan o se
sobrepasen; y

(b) elimporte derivado del pago por incentivos puettergedido con fiabilidad.

Costos del contrato
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Los costos del contrato deben comprender:
(a) los costos que se relacionen directamente con ehtrato especifico;

(b) los costos que se relacionen con la actividad dent@tacion en general, y pueden ser imputados al atrato especifico;
y

(c) cualesquiera otros costos que se puedan cargar éikate, bajo los términos pactados en el contrato.

Los costos que se relacionan directamente amaantrato especifico incluiran:

(a) costos de mano de obra en el lugar de la consfriccomprendiendo también la supervision que allieve a cabo;
(b) costos de los materiales usados en la construccién;

(c) depreciacion de las propiedades, planta y equiadassen la ejecucion del contrato;

(d) costos de desplazamiento de los elementos que campas propiedades, planta y equipo desde y leaktaalizacion de la
obra;

(e) costos de alquiler de las propiedades, planta ypequ

(f) costos de disefio y asistencia técnica que estéctatinente relacionados con el contrato;

(g) costos estimados de los trabajos de rectificacigargntia, incluyendo los costos esperados deatasigas; y
(h) reclamaciones de terceros.

Los anteriores costos pueden disminuirse por cialdugreso eventual que no se haya incluido dogéngresos de actividades
ordinarias del contrato, por ejemplo los ingresos\nta de materiales sobrantes o la liquidac®nad propiedades, planta y
equipo, una vez acabado el contrato.

Los costos que pueden ser atribuibles a laidativde contratacién en general, y pueden ser Budpsta cada contrato especifico,
incluyen los siguientes:

(@) seguros;
(b) costos de disefio y asistencia técnica no relacasndidectamente con ningln contrato especifico; y
(c) costos indirectos de construccion.

Tales costos se distribuyen utilizando métodogmiaticos y racionales, que se aplican de manefarong a todos los costos que
tienen similares caracteristicas. La distribuciérbasa en el nivel normal de actividad de constinctos costos indirectos de
construccién comprenden costos tales como los dpapacion y procesamiento de la ndmina del persdedicado a la
construccién. Los costos que pueden ser atribuiblesactividad de contratacion en general, y puese imputados a contratos
especificos, también incluyen costos por préstamos:

Entre los costos que son especificamente ditdsual cliente, bajo los términos pactados emefrato de construccién, se pueden
encontrar algunos costos generales de administraash como costos de desarrollo, siempre quesgibrelso de los mismos esté
especificado en el acuerdo convenido por las partes

Los costos que no puedan ser atribuidos ailidexd de contratacién, o no puedan ser distribmi@dos contratos especificos, se
excluiran de los costos del contrato de construcddtre tales costos a excluir se encuentran:

(a) los costos generales de administracion, para lesiqise haya especificado ningun tipo de reemlasis contrato;
(b) los costos de venta;

(c) los costos de investigacion y desarrollo para les gn el contrato, no se especifica reembolsaalgu
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(d) la depreciacion que corresponde a infrautilizacporque las propiedades, planta y equipo no hanwitizados en ningdn
contrato especifico.

Los costos del contrato comprenden todos la®s@dribuibles al mismo desde la fecha en queséstenvierte en firme, hasta el
final de la ejecucion de la obra correspondienteohstante, los costos que se relacionan directancen un contrato, porque se
han incurrido en el tramite de negociaciéon del mispueden ser incluidos como parte de los costbsaigrato siempre que

puedan ser identificados por separado y medidosfiabilidad, si es probable que el contrato lleguebtenerse. Cuando los
costos, incurridos al obtener un contrato, se reowem como un gasto del periodo en que han sidgridos, no podran ser ya
incluidos en el costo del contrato cuando éstéegeé a obtener, en un periodo posterior.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinaria s y gastos del contrato
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Cuando el resultado de un contrato de construgm puede ser estimado con suficiente fiabilidad, $angresos de actividades
ordinarias y los costos asociados con el mismo debeer reconocidos como ingreso de actividades ordinas y gastos
respectivamente, con referencia al estado de reaizén de la actividad producida por el contrato afinal del periodo sobre

el que se informa. Cualquier pérdida esperada porausa del contrato de construccion debe ser recondei inmediatamente

como un gasto, de acuerdo con el parrafo 36.

En el caso de contratos a precio fijo, el desank del contrato de construccion puede ser estimadon suficiente fiabilidad,
siempre que se den las siguientes condiciones:

(a) los ingresos de actividades ordinarias totales debntrato pueden medirse con fiabilidad,;
(b) es probable que la entidad obtenga los beneficiosamémicos derivados del contrato;

(c) tanto los costos que faltan para la terminacion detontrato como el grado de realizacion, al final deperiodo sobre el
que se informa, pueden ser medidos con fiabilidag;,

(d) los costos atribuibles al contrato pueden ser clamente identificados y medidos con fiabilidad, de meera que los
costos reales del contrato pueden ser comparadosndas estimaciones previas de los mismos.

En el caso de un contrato de margen sobre el tmsel desenlace del contrato de construccion pueder estimado con
fiabilidad cuando se cumplen todas y cada una dedaiguientes condiciones:

(a) es probable que la entidad obtenga los beneficiosamémicos derivados del contrato; y

(b) los costos atribuibles al contrato, sean o no espiéicamente reembolsables, pueden ser claramente idicados y
medidos de forma fiable.

El reconocimiento de ingresos de actividademarihs y gastos con referencia al grado de readinadel contrato es, a menudo,
denominado método del porcentaje de terminaci6jp Bste método, los ingresos derivados del consatcomparan con los
costos del mismo incurridos en la consecucion gel@de realizacién en que se encuentre, con Ieeuevelara el importe de los
ingresos de actividades ordinarias, de los gastieslgs ganancias que pueden ser atribuidas adepalel contrato ya ejecutado.
Este método suministra informacién Util sobre lalegion de la actividad del contrato y el rendimdederivado del mismo en

cada periodo contable.

Bajo el método del porcentaje de realizaciés,itgresos de actividades ordinarias del contrateesonocen como tales, en el
resultado del periodo, a lo largo de los periodmstables en los que se lleve a cabo la ejecucibraidrato. Los costos del

contrato se reconoceran habitualmente como gastes esultado del periodo en el que se ejecuteabhjo con el que estan
relacionados. No obstante, todo exceso esperadosdepstos del contrato, sobre los ingresos deidaties ordinarias totales

derivados del mismo, se reconocera como un gastediatamente, de acuerdo con el parrafo 36.

El contratista puede haber incurrido en costessg relacionen con la actividad futura del contastos costos se registran como
activos, siempre que sea probable que los misnamsreeuperables en el futuro. Estos costos repeseantidades debidas por el
cliente, y son a menudo clasificados como obrauesocbajo el contrato.

El desenlace de un contrato de construcciénapadicamente estimarse con fiabilidad si es pr@bghk la entidad obtenga los
beneficios econdémicos asociados con el mismo. Ngaake, cuando surgiese incertidumbre respectocabeabilidad de un
importe ya incluido en los ingresos de actividadesinarias procedentes del contrato, y tambiénnecido en el resultado del
periodo, el importe incobrable o el importe cuyeuperabilidad haya dejado de ser probable, se oeecd como un gasto, en
lugar de ser tratado como un ajuste del importesiengresos de actividades ordinarias del contrato

Una entidad es, generalmente, capaz de hageaesines fiables tras negociar un contrato eruelsg establecen:
(a) los derechos de disposicion de cada una de lasspaohtratantes sobre el activo a construir;

(b) la contrapartida del intercambio; y

(c) laformay plazos de pago.

Normalmente, es también necesario para la entigqodmker de un sistema presupuestario financieno sistema de informacion
gue sean efectivos. La entidad revisa y, si essaeice corrige las estimaciones de los ingresoasctieidades ordinarias y costos
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del contrato, a medida que éste se va ejecutaralaetesidad de que tales revisiones se llevenarealindica necesariamente
gue el desenlace del contrato no pueda estimatsieifiente.

El grado de realizacion de un contrato puederchittarse de muchas formas. La entidad utilizaraétbdo que mida con mayor
fiabilidad el trabajo ejecutado. Dependiendo deaturaleza del contrato, los métodos pueden incluir

(a) la proporcion de los costos del contrato incurridol trabajo ya realizado hasta la fecha, emiglecon los costos totales
estimados para el contrato;

(b) ainspeccién de los trabajos ejecutados; o
(c) la proporcion fisica del contrato total ejecutada y
Los anticipos y los pagos recibidos del clienteeftejan, necesariamente, la proporcién del trabgjoutado.

Cuando se determina el grado de realizaciérrgderencia a los costos incurridos hasta la festilm, se incluyen los costos del
contrato que reflejan el trabajo efectivamentewggsto hasta dicho momento. Ejemplos de costosomtato que se excluyen son
los siguientes:

(a) costos que se relacionen con la actividad futurivalda del contrato, tales como los costos de nadgsrque se hayan
entregado en la obra o se hayan dejado en susnmpdaxies para ser usados en la misma, que sin embarge han
instalado, usado o aplicado todavia en la ejecusidino si tales materiales se han fabricado eslpeente para el contrato;

y
(b) pagos anticipados a los subcontratistas, por aeif@s trabajos que éstos ejecutaran bajo el cortoarespondiente.
Cuando el desenlace de un contrato de constru@eino pueda ser estimado con suficiente fiabilidad:

(a) los ingresos de actividades ordinarias deben seraenocidos sélo en la medida en que sea probable uperar los
costos incurridos por causa del contrato; y

(b) los costos del contrato deben reconocerse como @astlel periodo en que se incurren.

Cualquier pérdida esperada por causa del contrato@ construccion debe ser reconocida inmediatamentermo un gasto, de
acuerdo con el parrafo 36.

A menudo, durante los primeros estadios de ej@eude un contrato, no puede estimarse con saficifiabilidad el desenlace
final del mismo. No obstante, puede ser probabéelgentidad llegue a recuperar los costos inausreh esta etapa. Por tanto, los
ingresos de actividades ordinarias del contratdnseeconocidos sélo en la proporcion a los costosriidos que se esperen
recuperar. Cuando el desenlace final del contratsenpueda estimar con fiabilidad, la entidad séealdra de reconocer ganancia
alguna. No obstante, incluso cuando el desenlae¢ fio pueda ser conocido con fiabilidad, puedepsaiable que los costos
totales del contrato vayan a exceder a los ingrdsactividades ordinarias totales. En estos casadqjuier exceso de los costos
totales sobre los ingresos de actividades ordin#viales del contrato, se llevara inmediatamemeocun gasto, de acuerdo con el
parrafo 36.

Los costos del contrato que no sean de probablgperacion, se reconoceran como un gasto inraetkate. Ejemplos de
circunstancias en las que la recuperabilidad dedsts del contrato incurridos puede no ser piebakn los que los costos del
contrato pueden requerir reconocerse de inmedatm ain gasto, se dan en aquellos contratos donde:

(@) no se puede forzar plenamente su cumplimiento,esstque su validez esta seriamente cuestionada;
(b) laterminacion esté sujeta al desenlace de unarsgato un acto legislativo pendiente;

(c) estan implicadas propiedades que seran probableraratados o expropiados;

(d) el cliente es incapaz de asumir sus obligaciones; o

(e) el contratista es incapaz de cumplir el contratasambligaciones que se derivan del mismo.

Cuando desaparezcan las incertidumbres, que imgian estimar con fiabilidad el desenlace del contte, los ingresos de
actividades ordinarias y los gastos asociados cohontrato de construccion se reconoceran de acuascton el parrafo 22,
en lugar de hacerlo segun lo establecido en el pafo 32.

Reconocimiento de las pérdidas esperadas
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Cuando sea probable que los costos totales dehtrato vayan a exceder de los ingresos de actividies ordinarias totales
derivados del mismo, las pérdidas esperadas debegconocerse inmediatamente como un gasto.

La cuantia de tales pérdidas se determina cmpéendencia de:
(a) silos trabajos del contrato han comenzado o no;

(b) el grado de realizacion de la actividad del coaotrat
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(c) lacantidad de ganancias que se espera obten&osrcontratos, siempre que aquéllos y éste notsa@dos como uno sélo
a efectos contables, de acuerdo con el parrafo 9.

Cambios en las estimaciones

38

El método del porcentaje de realizacion se aliacumulativamente, en cada periodo contables estimaciones de ingresos de
actividades ordinarias y costos totales hastaclaafePor tanto, el efecto de un cambio en las astames de los ingresos o costos
del contrato en cuestién, o el efecto de un carebiel desenlace esperado del contrato, serandsatamno cambios en las
estimaciones contables (véase la NIBditicas Contables, Cambios en las Estimacionest&nes y, Errores Las estimaciones
revisadas se usaran en la determinacion de losriegpde ingresos de actividades ordinarias y gastmsiocidos en el resultado,
tanto en el periodo en que tiene lugar el cambinacen los periodos subsiguientes.

Informacion a revelar
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Una entidad revelara:
(a) elimporte de los ingresos de actividades ordinargadel contrato reconocidos como tales en el perigdo

(b) los métodos utilizados para determinar la porcion d ingreso de actividades ordinarias del contrato mnocido como
tal en el periodo; y

(c) los métodos usados para determinar el grado de rézdcion del contrato en curso.

Una entidad revelara, para cada uno de los comttos en al final del periodo sobre el que se infora) cada una de las
siguientes informaciones:

(@) la cantidad acumulada de costos incurridos, y de gancias reconocidas (menos las correspondientes giglas
reconocidas) hasta la fecha;

(b) la cuantia de los anticipos recibidos; y
(c) lacuantia de las retenciones en los pagos.

Las retenciones son cantidades, procedentes aeftificaciones hechas a los clientes, que mecsmeran hasta la satisfaccion de
las condiciones especificadas en el contrato pareobro, o bien hasta que los defectos de la ohnasido rectificados. Las
certificaciones son las cantidades facturadas Ipoateajo ejecutado bajo el contrato, hayan sigagadas por el cliente o no. Los
anticipos son las cantidades recibidas por el atista antes de que el trabajo haya sido ejecutado.

La entidad debe informar, en los estados finarmios, sobre:

(a) los activos que representen cantidades, en términdsutos, debidas por los clientes por causa de coatos de
construccion; y

(b) los pasivos que representen cantidades, en términbsitos, debidas a los clientes por causa de estosmos contratos.
La cantidad bruta debida por los clientes, poisa de los contratos, es la diferencia entre:

(a) los costos incurridos mas las ganancias reconqgidas

(b) la suma de las pérdidas reconocidas y las cedifinas realizadas

para todos los contratos en curso, en los cuakescdstos incurridos mas las ganancias reconocit@snas las pérdidas
reconocidas) excedan a los importes de las catiboes de obra realizadas y facturadas.

La cantidad bruta debida a los clientes, pos&ae los contratos, es la diferencia entre:
(a) los costos incurridos mas las ganancias reconqgaidas
(b) la suma de las pérdidas reconocidas y las cedifinas realizadas

para todos los contratos en curso, en los cuadeseldificaciones de obra realizadas y facturadasdan a los costos incurridos
mas las ganancias reconocidas (menos las corréspteslpérdidas reconocidas).

La entidad revelara cualquier tipo de pasivagiogentes y activos contingentes, de acuerdo &diC 37Provisiones, Pasivos
Contingentes y Activos Contingenté®s activos y pasivos de tipo contingente pueslangir de circunstancias tales como los
costos derivados de garantias, reclamaciones,snubtéras pérdidas eventuales.

Fecha de vigencia

46

Esta Norma Internacional de Contabilidad teniizéncia para los estados financieros que cubrdadms que comiencen a partir
del 1 de enero de 1995.
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