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Objetivo

1.

o er

Esta Norma establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacion e informacion a revelar de los
arrendamientos. El objetivo es garantizar que los arrendatarios y los arrendadores faciliten la informacion relevante de
forma que represente fielmente esas transacciones. Esta informacion proporciona una base a los usuarios de los estados
financieros para evaluar el efecto que los arrendamientos tienen sobre la situacion financiera, el rendimiento financiero y
los flujos de efectivo de una entidad.

Una entidad considerara los términos y condiciones de los contratos y todos los hechos y circunstancias relevantes cuando
aplique esta Norma. La entidad aplicard esta Norma de forma congruente a los contratos de caracteristicas y circunstancias
similares.

Alcance

3.

Una entidad aplicard esta Norma a todos los arrendamientos, incluidos los arrendamientos de activos de derecho de uso en
subarrendamiento, con excepcion de:

(a) acuerdos de arrendamiento para la exploracion o uso de minerales, petrdleo, gas natural y recursos no renovables similares;
(b) activos biologicos dentro del alcance de la NICSP 27, Agricultura mantenidos un arrendatario;

(¢) acuerdos de concesion de servicios dentro del alcance de la NICSP 32, Acuerdos de Concesion de Servicios: La
Concedente; y

(d)  derechos que posee un arrendatario en virtud de acuerdos de licencia dentro del alcance de la norma NICSP 31, Activos
Intangibles para elementos como peliculas cinematograficas, grabaciones de video, obras de teatro, manuscritos, patentes
y derechos de autor.

Un arrendatario puede aplicar esta Norma, pero no esta obligado a hacerlo, a los arrendamientos de activos intangibles distintos
de los descritos en el parrafo 3(d).

Definiciones

5.

Los términos siguientes se usan en esta Norma, con los significados que a continuacion se especifican:

La fecha de inicio del arrendamiento (fecha de inicio) es la fecha en la que un arrendador pone un activo subyacente a
disposicion del arrendatario para su uso.

Un contrato, a efectos de esta Norma, es un acuerdo entre dos 0 mas partes que crea derechos y obligaciones exigibles.
Vida econémica es:

(a) el periodo durante el cual se espera que un activo sea econdmicamente utilizable, por parte de uno o mas usuarios;
0

(b) la cantidad de unidades de produccion o similares que se espera obtener del activo por parte de uno o mas
eventuales usuarios.

La fecha igencia de la meodificacion es la fecha en la que ambas partes acuerdan la modificacion del contrato de
arrendamiento.

El valor razonable, a efectos de aplicar los requerimientos contables para arrendadores de esta Norma, es el importe por
el que podria intercambiarse un activo, o liquidarse un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, en
una transaccion realizada en condiciones de independencia mutua.

Un arrendamiento financiero es un tipo de arrendamiento en el que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo subyacente.

Pagos fijos son los pagos realizados por un arrendatario a un arrendador por el derecho a usar un activo subyacente
durante el plazo del arrendamiento, excluyendo los pagos variables del arrendamiento.

Inversion bruta en el arrendamiento es la suma de:
(a) los pagos por arrendamiento a recibir por el arrendador por el arrendamiento financiero; y

(b) cualquier valor residual no garantizado que corresponda al arrendador.



La fecha de inicio del arrendamiento (fecha de inicio) es la primera entre la fecha de un acuerdo de arrendamiento y la
fecha de compromiso de las partes con los términos y condiciones principales del arrendamiento.

Los costos directos iniciales son los costos incrementales de la obtencion de un arrendamiento en los que no se habria
incurrido si no se hubiera obtenido el arrendamiento.

La tasa de interés implicito en el arrendamiento es la tasa de interés que hace que el valor presente de (a) los pagos del

arrendamiento y (b) el valor residual no garantizado sea igual a la suma de (i) el valor razonable del activo subyacente y
(ii) cualquier costo directo inicial del arrendador.

Un arrendamiento es un contrato, o parte de un contrato, que transmite el derecho a utilizar un activo (el activo subya-
cente) durante un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

Los incentivos por arrendamiento son pagos realizados por un arrendador a un arrendatario asociados a un arrenda-
miento, o el reembolso o la asuncion por parte de un arrendador de los costos de un arrendatario.

La modificacion del arrendamiento es un cambio en el alcance de un arrendamiento, o en la contraprestacion de un
arrendamiento, que no formaba parte de los términos y condiciones originales del arrendamiento (por ejemplo, afiadir o
rescindir el derecho de uso uno o mas activos subyacentes, 0 ampliar o acortar el plazo contractual del arrendamiento).

Los pagos por arrendamiento son pagos efectuados por un arrendatario a un arrendador en relacion con el derecho de
uso de un activo subyacente durante el plazo del arrendamiento, y comprenden lo siguiente:

(a) pagos fijos (incluyendo pagos fijos en esencia), menos los incentivos del arrendamiento;
(b) pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa;

(c) el precio de ejercicio de una opcion de compra si el arrendatario esta razonablemente seguro de ejercer esa opcion;
y

(d) pagos de penalizaciones por terminar el arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que el arrendatario
ejercera una opcion para terminar el arrendamiento.

Para el arrendatario, los pagos por arrendamiento también incluyen los importes a pagar por el arrendatario segun las
garantias de valor residual. Los pagos por arrendamiento no incluyen pagos asignados a los componentes de un contrato
que no son arrendamientos, a menos que el arrendatario elija combinar los componentes que no son arrendamientos con
un componente de arrendamiento y contabilizarlos como un solo componente de arrendamiento.

Para el arrendador, los pagos por arrendamiento también incluyen cualquier garantia de valor residual proporcionada
al arrendador por el arrendatario, una parte relacionada con el arrendatario o un tercero no relacionado con el arren-
dador que es financieramente capaz de cumplir las obligaciones bajo garantia. Los pagos por arrendamiento no incluyen
los pagos asignados a componentes que no son arrendamientos.

El plazo del arrendamiento  es el periodo no cancelable durante el cual el arrendatario tiene el derecho de uso de un
activo subyacente, junto con:

(a) los periodos cubiertos por una opcion de ampliar el arrendamiento si el arrendatario va a ejercer con razonable
certeza esa opcion; y

(b) los periodos cubiertos por una opcion para terminar el arrendamiento si el arrendatario no va a ejercer con
razonable certeza esa opcion.

Un arrendatario es una entidad que obtiene el derecho de uso de un activo subyacente durante un periodo de tiempo a
cambio de una contraprestacion.

La tasa de endeudamiento incremental del arrendatario es la tasa de interés que un arrendatario tendria que pagar para
obtener en préstamo durante un plazo similar, y con una garantia similar, los fondos necesarios para obtener un activo
de un valor similar al activo con derecho de uso en un entorno econémico similar.

Un arrendador es una entidad que proporciona el derecho de uso de un activo subyacente durante un periodo de tiempo
a cambio de una contraprestacion.

Inversion neta en el arrendamiento es la inversion bruta en el arrendamiento descontada a la tasa de interés implicita en
el arrendamiento.

Arrendamiento operativo es un arrendamiento que no transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad del activo subyacente.



Pagos opcionales de arrendamiento son pagos a realizar por un arrendatario a un arrendador por el derecho a usar un
activo subyacente durante los periodos cubiertos por una opcion de ampliar o terminar un arrendamiento que estan in-

cluidos en el plazo del arrendamiento.

Periodo de uso es el periodo total de tiempo que se usa un activo para cumplir un contrato con un cliente (incluyendo los
periodos de tiempo no consecutivos).

La garantia de valor residual es una garantia otorgada a un arrendador por una parte no relacionada con éste de que el
valor (o una parte del valor) de un activo subyacente al final periodo de un arrendamiento sera, al menos, de un importe
especificado.

Un activo por derecho de uso es un activo que representa un derecho a que un arrendatario use un activo subyacente
durante el plazo del arrendamiento.

Un arrendamiento a corto plazo es un arrendamiento que, en la fecha de comienzo, tiene un plazo de arrendamiento de
12 meses 0 menos. Un arrendamiento que contiene una opcién de compra no es un arrendamiento a corto plazo.

Un subarrendamiento es una transaccion por la cual un activo subyacente es arrendado nuevamente por un arrendatario
(“arrendador intermedio”) a un tercero, y el arrendamiento (“el arrendamiento por el propietario”) entre el arrendador
que es el propietario y el arrendatario permanece vigente.

Activo subvacente es un activo que es el sujeto de un arrendamiento, por el cual el derecho a usar ese activo ha sido
proporcionado por un arrendador a un arrendatario.

Ingresos financieros no devengados son la diferencia entre:

(a) lainversion bruta en el arrendamiento; e

(b) lainversion neta en el arrendamiento.

YValor residual no garantizado es la parte del valor residual del activo subyacente, cuya realizacion por parte de un
arrendador no esta asegurada o bien queda garantizada exclusivamente por una parte vinculada con el arrendador.

Pagos por arrendamiento variables son la parte de los pagos realizados por un arrendatario a un arrendador, por el

derecho a usar un activo subyacente durante el plazo del arrendamiento, que varia debido a cambios en hechos y cir-
cunstancias ocurridos después de la fecha de comienzo, y son distintos del paso del tiempo.

Los términos definidos en otras NICSP se utilizan en esta Norma con el mismo significado que en aquéllas, y se repro-
ducen en el Glosario de Términos Definidos publicado separadamente. El término definido vida qtil se utiliza en esta
Norma con el mismo significado que en la NICSP 17, Propiedades, Planta y Equipo.

Exenciones de reconocimiento (véanse los parrafos GA4a GA9)
6. Un arrendatario podra optar por no aplicar los requerimientos de los parrafos 23 a 52 a:
(a)  Arrendamientos a corto plazo; y
(b) Arrendamientos en los que el activo subyacente sea de poco valor (tal y como se describe en los parrafos GA4-GA9).

7. Si un arrendatario opta por no aplicar los requerimientos de los parrafos 23 a 52 a los arrendamientos a corto plazo o a aquellos en
los que el activo subyacente sea de poco valor, el arrendatario reconocera los pagos asociados a dichos arrendamientos como un
gasto, ya sea de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento o sobre otra base sistematica. El arrendatario aplicara otra base
sistematica si aquella es mas representativa del patron de beneficios del arrendatario.

8. Si un arrendatario contabiliza los arrendamientos a corto plazo aplicando el parrafo 7, considerara el arrendamiento como un
arrendamiento nuevo a efectos de esta Norma si:

(a)  hay una modificacion del contrato de arrendamiento; o

(b) se produce cualquier cambio en el plazo del arrendamiento (por ejemplo, el arrendatario ejerce una opcioén no incluida
previamente en su determinacion del plazo del arrendamiento).

9. La eleccion para los arrendamientos a corto plazo se realizara por clase de activo subyacente con el que se relaciona el derecho de
uso. Una clase de activo subyacente es una agrupacion de activos de naturaleza y uso similar en las operaciones de una entidad.
La eleccién de los arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor puede hacerse arrendamiento por
arrendamiento.



Identificacion de un arrendamiento (véanse los parrafos GA10 a GA34)

10. Al inicio de un contrato, una entidad evaluara si el contrato es, o contiene, un arrendamiento. Un contrato es, o contiene,
un arrendamiento si el contrato transmite el derecho a controlar el uso de un activo identificado durante un periodo de
tiempo a cambio de una contraprestacion. Los parrafos GA10 a GA32 establecen una guia sobre la evaluacion de si un
contrato es, o contiene, un arrendamiento.

11. Un periodo de tiempo puede describirse en términos de la cantidad de uso de un activo identificado (por ejemplo, el nlimero de
unidades de produccion que un elemento de equipo se usara para fabricar).

12. Una entidad evaluara nuevamente si un contrato es, o contiene, un arrendamiento solo si cambian los términos y condiciones del
contrato.

Separacion de los componentes de un contrato

13. Para un contrato que es, o contiene, un arrendamiento, una entidad contabilizard cada componente del arrendamiento dentro del
contrato como un arrendamiento de forma separada de los componentes del contrato que no constituyen un arrendamiento, a
menos que aplique la solucion practica del parrafo 16. Los parrafos GA33 a GA34 establecen una guia sobre la separacion de los
componentes de un contrato.

Arrendatario

14. Para un contrato que contiene un componente de arrendamiento y uno o mas componentes adicionales de arrendamiento u otros
que no son de arrendamiento, un arrendatario distribuira la contraprestacion del contrato a cada componente del arrendamiento
sobre la base de precio relativo independiente del componente del arrendamiento y del precio agregado independiente de los
componentes que no son arrendamiento.

15. El precio relativo independiente de los componentes de arrendamiento y de los que no son de arrendamiento se determinara sobre
la base del precio que el arrendador, o un proveedor similar, cargaria de forma separada a una entidad por ese componente, o por
uno similar. Sino se dispone facilmente de un precio independiente observable, el arrendatario estimara el precio independiente,
maximizando el uso de la informacion observable.

16. Como una solucion practica, un arrendatario puede elegir, por clase de activo subyacente, no separar los componentes que no son
arrendamiento de los componentes de arrendamiento, y, en su lugar, contabilizara cada componente de arrendamiento y cualquier
componente asociado que no sea de arrendamiento como si se tratase de un componente de arrendamiento unico. El arrendatario
no aplicard esta solucion practica a los derivados implicitos que cumplan los criterios del parrafo 49 de la NICSP 41,
Instrumentos Financieros.

17. A menos que utilice la solucion practica del parrafo 16, un arrendatario contabilizara los componentes que no son de
arrendamiento aplicando otras Normas aplicables.

Arrendador

18. Para un contrato que contenga un componente de arrendamiento y uno o mas componentes adicionales de arrendamiento o no
arrendamiento, el arrendador deberd asignar la contraprestacion en el contrato aplicando la NIIF 15 Ingresos de Actividades
Ordinarias Procedentes de Contratos con Cliente.

Plazo del arrendamiento (véanse los parrafos GA35 a GA42)

19. Una entidad determinara el plazo del arrendamiento como el periodo no cancelable de un arrendamiento, junto con:

(a) los periodos cubiertos por una opcion de ampliar el arrendamiento si el arrendatario va a ejercer con razonable certeza esa
opcion; y

(b) los periodos cubiertos por una opcion para terminar el arrendamiento si el arrendatario no va a ejercer con razonable
certeza esa opcion.

20. Al evaluar si un arrendatario esta razonablemente seguro de ejercer una opcion para prorrogar un arrendamiento, o de no ejercer
una opcion para rescindir un arrendamiento, una entidad considerara todos los hechos y circunstancias relevantes que creen un
incentivo econoémico para que el arrendatario ejerza la opcion de prorrogar el arrendamiento, o de no ejercer la opcion de
rescindir el arrendamiento, tal como se describe en los parrafos GA38 a GA41.

21. Un arrendatario evaluard nuevamente si es razonable que ejerza una opcion de ampliacion, o no ejerza una opcion de
terminacion, en el momento en que ocurra un suceso o cambio significativo en circunstancias que:



(a) esta bajo el control del arrendatario; y

(b) afecta a si el arrendatario estd razonablemente seguro de ejercer una opcion no incluida previamente en su determinacion
del plazo del arrendamiento, o de no ejercer una opcidn incluida previamente en su determinacion del plazo del
arrendamiento (como se describe en el parrafo GA42).

22. Una entidad modificara el plazo del arrendamiento si hay un cambio en el periodo no cancelable de un arrendamiento. Por
ejemplo, el periodo no cancelable de un arrendamiento cambiara si:
(a) el arrendatario ejerce una opcion no incluida previamente en la determinacion del plazo del arrendamiento por parte de la
entidad;
(b) el arrendatario no ejerce una opcion previamente incluida en la determinacion del plazo del arrendamiento por parte de la
entidad;
(c) se produce un suceso que obliga contractualmente al arrendatario a ejercer una opcion no incluida previamente en la
determinacién por parte de la entidad del plazo del arrendamiento; o
(d) se produce un suceso que prohibe contractualmente al arrendatario ejercer una opcioén incluida previamente en la
determinacion por parte de la entidad del plazo del arrendamiento.
Arrendatario
Reconocimiento
23. En la fecha de inicio, un arrendatario reconocera un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento.
Medicion

Medicion inicial

Medicion inicial del activo por derecho de uso

24.
25.

26.

En la fecha de comienzo, un arrendatario medira un activo por derecho de uso al costo.
El costo del activo por derecho de uso comprendera:
(a) el importe de la medicion inicial del pasivo por arrendamiento, tal como se describe en el parrafo 27;

(b) todos los pagos por arrendamiento efectuados en la fecha de inicio o antes, menos los incentivos por arrendamiento
recibidos;

(c) todos los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario; y

(d) una estimacion de los costos en los que incurrira el arrendatario para desmantelar y retirar el activo subyacente, restaurar el
lugar en el que se encuentra o devolver el activo subyacente al estado requerido por los términos y condiciones del
arrendamiento, a menos que dichos costos se incurran para producir los inventarios. El arrendatario incurre en la
obligacion de pagar esos costos bien en la fecha de inicio o como consecuencia de haber utilizado el activo subyacente
durante un periodo determinado.

El arrendatario reconocera los costos descritos en el parrafo 25(d) como parte del costo del activo por derecho de uso cuando
incurra en una obligacion por dichos costos. Un arrendatario aplicara la NICSP 12 Inventarios a los costos en los que se incurre
durante un periodo concreto como consecuencia de haber usado el activo por derecho de uso para producir inventarios durante
ese periodo. Las obligaciones por tales costos contabilizadas aplicando esta Norma o la NICSP 12 se reconocen y miden
aplicando la NICSP 19, Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes..

Medicion inicial del pasivo por arrendamiento

27.

28.

En la fecha de comienzo, un arrendatario medira el pasivo por arrendamiento al valor presente de los pagos por
arrendamiento que no se hayan pagado en esa fecha. Los pagos del arrendamiento se descontaran utilizando la tasa de
interés implicita en el arrendamiento, si dicha tasa puede determinarse facilmente. Si esa tasa no puede determinarse
facilmente, el arrendatario utilizara la tasa incremental de los préstamos del arrendatario.

En la fecha de inicio, los pagos por arrendamiento incluidos en la mediciéon del pasivo por arrendamiento comprenden los
siguientes pagos por el derecho por uso del activo subyacente durante el plazo de arrendamiento que no se paguen en la fecha de
inicio:



(a) pagos fijos (incluidos los pagos fijos en esencia descritos en el parrafo GA43), menos cualquier incentivo de
arrendamiento por cobrar;

(b) pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o de una tasa, medidos inicialmente utilizando el indice o la
tasa a la fecha de inicio (como se describe en el parrafo 29);

(c) importes previstos a pagar por el arrendatario en concepto de garantias de valor residual;

(d) El precio de ejercicio de una opcién de compra si es razonablemente seguro que el arrendatario ejercera dicha opcion
(evaluado considerando los factores descritos en los parrafos GA38 a GA41);y

(e) pagos de penalizaciones por terminar el arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que el arrendatario ejercera
una opcidn para terminar el arrendamiento.

29. Los pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa descritos en el parrafo 28(b) incluyen, por ejemplo,
pagos vinculados al indice de precios al consumidor, precios vinculados a una tasa de interés de referencia (tal como la LIBOR)
0 pagos que varian para reflejar cambios en los precios de alquiler del mercado.

Medicion posterior

Medicién posterior del activo por derecho de uso

30.

Después de la fecha de inicio, el arrendatario medira el activo por derecho de uso aplicando un modelo de costo, a menos
que aplique alguno de los modelos de medicion descritos en los parrafos 35 y 36.

Modelo del costo

31.

32.

33.

34.

Al aplicar un modelo del costo, el arrendatario medira el activo por derecho -de-uso al costo:
(a)  costo menos cualquier depreciacion acumulada y pérdidas acumuladas por deterioro del valor; y
(b)  ajustado por cualquier nueva medicion del pasivo por arrendamiento especificado en el parrafo 37(c).

Un arrendatario aplicara los requerimientos de depreciacion de la NICSP 17 al depreciar el activo por derecho de uso, sujeto a los
requerimientos del parrafo 33.

Si el arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente al arrendatario al final del plazo de arrendamiento o si el coste
del activo por derecho de uso refleja que el arrendatario ejercera una opcioén de compra, el arrendatario depreciara el activo por
derecho de uso desde la fecha de inicio hasta el final de la vida 1til del activo subyacente. En caso contrario, el arrendatario
depreciara el activo por derecho de uso desde la fecha de inicio hasta el final de la vida util del activo por derecho de uso o el final
del plazo del arrendamiento, lo que ocurra primero.

Un arrendatario aplicara la NICSP 21, Deterioro del Valor de Activos No Generadores de Efectivo o la NICSP 26, Deterioro del
Valor de Activos Generadores de Efectivo, segin proceda, para determinar si el activo por derecho de uso esta deteriorado y para
contabilizar cualquier pérdida por deterioro del valor identificada.

Otros modelos de medicion

35.

36.

Si un arrendatario aplica el modelo del valor razonable de la NICSP 16, Propiedades de Inversion, a sus propiedades de
inversion, el arrendatario aplicard también ese modelo del valor razonable a los activos por derecho de uso que se ajusten a la
definicion de propiedades de inversion de la NICSP 16.

Si los activos por derecho de uso estan relacionados con una clase de propiedades, planta y equipo a la que el arrendatario aplica
el modelo de revaluacion de la NICSP 17, el arrendatario puede optar por aplicar ese modelo de revaluacion a todos los activos
por derecho de uso que estén relacionados con esa clase de propiedades, planta y equipo.

Medicion posterior del pasivo por arrendamiento

37.

Después de la fecha de inicio, un arrendatario medira un pasivo por arrendamiento:
(a) incrementando el importe en libros para reflejar los intereses del pasivo por arrendamiento;
(b) reduciendo el importe en libros para reflejar los pagos realizados por el arrendamiento; y

(c) midiendo nuevamente el importe en libros para reflejar cualquier nueva evaluacién o modificacion del
arrendamiento especificada en los parrafos 40 a 47, o para reflejar los pagos por arrendamiento fijos en esencia
revisados (véase el parrafo GA43).



38.

39.

El interés de un pasivo por arrendamiento en cada periodo durante el plazo del arrendamiento serd el importe que produce una
tasa periddica constante de interés sobre el saldo restante del pasivo por arrendamiento. La tasa periddica de interés es la tasa de
descuento descrita en el parrafo 27 o, si es aplicable, la tasa de descuento modificada descrita en el parrafo 42, el parrafo 44 o el
parrafo 46(c).

Después de la fecha de inicio, el arrendatario reconocera en el resultado (ahorro o desahorro) del periodo, a menos que los costos
estén incluidos en el importe en libros de otro activo aplicando otras Normas aplicables:

(a) los intereses del pasivo por arrendamiento; y

(b) los pagos variables por arrendamiento no incluidos en la medicion del pasivo por arrendamiento en el periodo en el que se
produce el suceso o condiciéon que desencadena dichos pagos.

Nueva evaluacion del pasivo por arrendamiento

40.

41.

42.

43.

44,

Después de la fecha de inicio, el arrendatario aplicara los parrafos 41 a 44 para volver a medir el pasivo por arrendamiento a fin de
reflejar los cambios en los pagos por arrendamiento. El arrendatario reconocera el importe de la nueva medicion del pasivo por
arrendamiento como un ajuste del activo por derecho de uso. Sin embargo, si el importe en libros del activo por derecho de uso se
reduce a cero y se produce una nueva medicion del pasivo por arrendamiento, el arrendatario reconocera cualquier importe
restante de la nueva medicion en el resultado (ahorro o desahorro) del periodo.

Un arrendatario medira de nuevo el pasivo por arrendamiento descontando los pagos por arrendamiento revisados utilizando una
tasa de descuento revisada, si:

(a)  seproduce un cambio en el plazo del arrendamiento, como se describe en los parrafos 21 y 22. Un arrendatario determinara
los pagos por arrendamiento modificados sobre la base del plazo del arrendamiento modificado; o

(b)  se produce un cambio en la evaluacion de una opcion de compra del activo subyacente, evaluada considerando los sucesos
y circunstancias descritos en los parrafos 21 y 22 en el contexto de una opcion de compra. Un arrendatario determinara los
pagos por arrendamiento modificados para reflejar el cambio en los importes por pagar bajo la opcion de compra.

Al aplicar el parrafo 41, un arrendatario determinara la tasa de descuento revisada como la tasa de interés implicita en el
arrendamiento para lo que resta del plazo del arrendamiento, si esa tasa puede determinarse con facilidad, o la tasa incremental
por préstamos del arrendatario en la fecha de la nueva evaluacion, si la tasa de interés implicita en el arrendamiento no pudiera
determinarse con facilidad.

Un arrendatario medird nuevamente el pasivo por arrendamiento descontando los pagos por arrendamiento modificados, si:

(a)  Se produce un cambio en los importes que se espera pagar en virtud de una garantia de valor residual. Un arrendatario
determinara los pagos por arrendamiento modificados para reflejar el cambio en los importes que se espera pagar bajo la
garantia de valor residual.

(b)  se produce un cambio en los pagos futuros del arrendamiento como consecuencia de un cambio en un indice o en una tasa
utilizada para determinar dichos pagos, incluyendo por ejemplo un cambio para reflejar los cambios en las tasas de alquiler
del mercado tras una revision del mismo. El arrendatario volvera a medir el pasivo por arrendamiento para reflejar esos
pagos de arrendamiento revisados solo cuando se produzca un cambio en los flujos de efectivo (es decir, cuando surta
efecto el ajuste de los pagos de arrendamiento). Un arrendatario determinara los pagos por arrendamiento revisados, por lo
que resta del plazo del arrendamiento, sobre la base de los pagos contractuales revisados.

Al aplicar el parrafo 43, un arrendatario usara una tasa de descuento sin cambios, a menos que el cambio en los pagos por
arrendamiento proceda de un cambio en las tasas de interés variables. En ese caso, el arrendatario usara una tasa de descuento
modificada que refleje los cambios en la tasa de interés.

Modificaciones del arrendamiento

45.

46.

Un arrendatario contabilizara una modificacioén del arrendamiento como un arrendamiento separado si:
(a) La modificacion aumenta el alcance del arrendamiento al afiadir el derecho de uso de uno o varios activos subyacentes; y

(b) La contraprestacion por el arrendamiento aumenta en un importe proporcional al precio independiente por el aumento del
alcance y cualquier ajuste adecuado a ese precio independiente para reflejar las circunstancias del contrato concreto.

En el caso de una modificacion del arrendamiento que no se contabilice como un arrendamiento separado, en la fecha de vigencia
de la modificacion del arrendamiento el arrendatario debera:

(a) asignar la contraprestacion en el contrato modificado aplicando los parrafos 14-17;



47.

48.

49.

(b)  determinar el plazo del arrendamiento modificado aplicando los parrafos 19-20; y

(c) volver a medir el pasivo por arrendamiento descontando los pagos de arrendamiento revisados utilizando una tasa de
descuento revisada. La tasa de descuento revisada se determinara como la tasa de interés implicita en el arrendamiento para
lo que resta del plazo del arrendamiento, si esa tasa puede ser determinada con facilidad, o la tasa incremental por
préstamos del arrendatario en la fecha de vigencia de la modificacion, si la tasa de interés implicita en el arrendamiento no
pudiera determinarse con facilidad.

En una modificacion del arrendamiento que no se contabilice como un arrendamiento separado, el arrendatario contabilizara la
nueva medicion del pasivo por arrendamiento:

(a) Disminuyendo el importe en libros del activo por derecho de uso para reflejar la terminacion parcial o total del
arrendamiento por modificaciones de éste que reduzcan su alcance. El arrendatario reconocera en el resultado (ahorro o
desahorro) del periodo cualquier ganancia o pérdida relacionada con la rescision parcial o total del arrendamiento.

(b) Realizando un ajuste correspondiente al activo por derecho de uso para todas las demas modificaciones de arrendamiento.

Como solucioén practica, un arrendatario puede optar por no evaluar si la reduccion del alquiler que cumple las condiciones del
parrafo 49 es una modificacion del arrendamiento. Un arrendatario que realiza esta eleccion contabilizara los cambios en los
pagos por arrendamiento procedentes de las reducciones del alquiler de la misma forma que contabilizaria el cambio aplicando
esta Norma si dicho cambio no fuera una modificacion del arrendamiento.

La solucion practica del parrafo 48 se aplica solo a las reducciones del alquiler que ocurran como consecuencia directa de la
pandemia COVID-19 y solo si se cumplen las siguientes condiciones:

(a) el cambio en los pagos por arrendamiento da lugar a una revision de la contraprestacion por el arrendamiento que es
sustancialmente la misma, o menor, que la contraprestacion por el arrendamiento inmediatamente anterior al cambio;

(b)  cualquier reduccion en los pagos por arrendamiento afecta unicamente los pagos originalmente vencidos hasta el 30 de
junio de 2022 (por ejemplo, una reduccion del alquiler cumpliria esta condicion si diera lugar a una reduccion de los pagos
por arrendamiento hasta el 30 de junio de 2022 y a un incremento en los pagos por arrendamiento que se prolongue mas
alla del 30 de junio de 2022); y

(c) no existe un cambio sustancial en los otros términos y condiciones del arrendamiento.

Presentacion

50.

51.

52.

53.

El arrendatario presentara en el estado de situacion financiera o revelara en las notas:

(a)  Activos por derecho de uso separados de otros activos. Si un arrendatario no presenta los activos por derecho de uso por
separado en el estado de situacion financiera, el arrendatario:

(1) Incluiré los activos por derecho de uso en la misma partida en la que se presentarian los activos subyacentes
correspondientes si fueran propios; y

(i)  Revelara qué partidas del estado de situacion financiera incluyen esos activos por derecho de uso.

(b) Pasivos por arrendamiento separados de otros pasivos. Si el arrendatario no presenta pasivos por arrendamiento de forma
separada en el estado de situacion financiera, el arrendatario revelara qué partidas del estado de situacion financiera
incluyen esos pasivos.

El requerimiento del parrafo 50(a) no se aplica a los activos por derecho de uso que cumplen la definicion de propiedades de
inversion, que se presentaran en el estado de situacion financiera como propiedades de inversion.

En el estado del rendimiento financiero, el arrendatario presentara el gasto por intereses del pasivo por arrendamiento separado
del cargo por depreciacion del activo por derecho de uso. El gasto por intereses del pasivo por arrendamiento es un componente
de los costos financieros, que el parrafo 102(b) de la NICSP 1, Presentacion de Estados Financieros, requiere que se presente por
separado en el estado del rendimiento financiero.

En el estado de flujo de efectivo, el arrendatario clasificara:
(a) los pagos en efectivo por la parte principal del pasivo por arrendamiento dentro de las actividades de financiacion;

(b) los pagos en efectivo para la parte de intereses del pasivo por arrendamiento aplicando los requerimientos de la NICSP 2,
Estado de Flujos de Efectivo para los intereses pagados; y

(¢) los pagos por arrendamientos a corto plazo, los pagos por arrendamientos de activos de poco valor y los pagos por



arrendamientos variables no incluidos en la medicion del pasivo por arrendamiento dentro de las actividades de operacion.

Informacion a revelar

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

El objetivo de la informacidon a revelar es que los arrendatarios incluyan en las notas informacion que, junto con la
informacion facilitada en el estado de la situacion financiera, el estado del rendimiento financiero y el estado de flujos de
efectivo, sirva de base para que los usuarios de los estados financieros evalien el efecto que tienen los arrendamientos en
la situacion financiera, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo del arrendatario. Los parrafos 55 a 64 especifican
los requerimientos sobre como cumplir este objetivo.

Un arrendatario revelara informacion sobre sus arrendamientos en los que actiia como arrendatario en una nota unica o seccion
separada de sus estados financieros. Sin embargo, un arrendatario no necesita duplicar informacion que ya esté presentada en
cualquier otro lugar de los estados financieros, siempre que dicha informacion se incorpore mediante referencias cruzadas en la
nota unica o seccion separada sobre arrendamientos.

El arrendatario revelara los siguientes importes correspondientes al periodo sobre el que informa:
(a)  cargo por depreciacion de activos por derecho de uso por clase de activo subyacente;
(b) gastos de intereses sobre pasivos por arrendamiento;

(c) el gasto relativo a los arrendamientos a corto plazo se contabiliza aplicando el parrafo 7. Este gasto no necesita incluir el
gasto relativo a los arrendamientos con una duracion igual o inferior a un mes;

(d) el gasto relativo a los arrendamientos de activos de escaso valor se contabiliza aplicando el parrafo 7. Este gasto no incluira
el relativo a arrendamientos a corto plazo de activos de bajo valor incluidos en el parrafo 56(c);

(e) el gasto relativo a los pagos variables por arrendamiento no incluidos en la medicion de los pasivos por arrendamiento;
(f)  ingresos de actividades ordinarias por subarrendamiento de activos por derecho de uso;

(g) total de salidas de efectivo por arrendamientos;

(h)  incorporaciones de activos por derecho de uso;

(1)  ganancias o pérdidas derivadas de operaciones de venta y arrendamiento posterior; y

(j) el importe en libros de los activos por derecho de uso al final del periodo sobre el que se informa por clase de activo
subyacente.

El arrendatario proporcionara la informacion a revelar especificada en el parrafo 56 en un formato de tabla, a menos que resulte
mas apropiado otro formato. Los importes revelados incluiran costos que un arrendatario haya incluido en el importe en libros de
otro activo durante el periodo sobre el que se informa.

Un arrendatario revelara el importe de sus compromisos por arrendamientos para los arrendamientos a corto plazo contabilizados
aplicando el parrafo 7, si la cartera de arrendamientos a corto plazo a los que se ha comprometido al final del periodo sobre el que
se informa no es igual que la cartera de arrendamientos a corto plazo con la que se relaciona el gasto por arrendamientos a corto
plazo revelado aplicando el parrafo 56(c).

Si los activos por derecho de uso se ajustan a la definicion de propiedades de inversion, el arrendatario aplicara los
requerimientos de informacion a revelar de la NICSP 16. En ese caso, no se requiere que el arrendatario proporcione la
informacion a revelar prevista en los parrafos 56(a), 56(f), 56(h) o 56(j) para esos activos por derecho de uso.

Si un arrendatario mide los activos por derecho de uso por importes revaluados aplicando la NICSP 17, revelara la informacion
requerida por el parrafo 92 de la NICSP 17 para esos activos por derecho de uso.

El arrendatario revelara un analisis de vencimientos de los pasivos por arrendamiento aplicando los parrafos 46 y GA12 de la
NICSP 30, Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar, de forma separada de los analisis de vencimientos de otros pasivos
financieros.

Ademas de la informacion a revelar requerida en los parrafos 56 a 61, el arrendatario revelara la informacion cualitativa y
cuantitativa adicional sobre sus actividades de arrendamiento que sea necesaria para cumplir el objetivo de informacion a revelar
del parrafo 54 (tal como se describe en el parrafo GA49). Esta informacion adicional puede incluir, pero no limitarse a,
informacién que ayude a los usuarios de los estados financieros a evaluar:

(a) lanaturaleza de las actividades de arrendamiento del arrendatario;



(b) salidas de efectivo futuras a las que el arrendatario esta potencialmente expuesto y que no se reflejan en la medicion de los
pasivos por arrendamiento. Esto incluye la exposicion que surge de:

(i) pagos de arrendamiento variables (como se describe en el parrafo GA50);
(ii))  opciones de prorroga y opciones de terminacion (como se describe en el parrafo GAS1);
(iii)  garantias de valor residual (como se describe en el parrafo GA52); y
(iv) arrendamientos aun no iniciados a los que se compromete el arrendatario.
(c) restricciones o condiciones pactadas impuestas por los arrendamientos; y

(d) transacciones de venta y arrendamiento posterior (como se describe en el parrafo GAS3).

63. Un arrendatario que contabilice los arrendamientos a corto plazo o los arrendamientos de activos de bajo valor aplicando el
parrafo 7 revelara ese hecho.
64. Si un arrendatario aplica la solucion practica del parrafo 48 revelara:
(a) que haaplicado la solucion practica a todas las reducciones del alquiler que cumplen las condiciones del parrafo 49 o, si no
la ha aplicado a todas las reducciones del alquiler, revelara informacion sobre la naturaleza de los contratos a los que ha
aplicado la solucion practica (véase el parrafo 2); y
(b) el importe reconocido en el resultado (ahorro o desahorro) del periodo sobre el que se informa para reflejar los cambios en
los pagos por arrendamiento que surgen de las reducciones de alquiler a las que el arrendatario ha aplicado la solucion
practica del parrafo 48.
Arrendador

Clasificacion de los arrendamientos (véanse los parrafos GAS4 a GAS9)

65.
66.

67.

68.

El arrendador clasificara cada uno de sus arrendamientos como operativo o financiero.

Un arrendamiento se clasificarda como financiero cuando transfiera sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo subyacente. Un arrendamiento se clasificara como operativo si no transfiere
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo subyacente.

Si un arrendamiento es un arrendamiento financiero u operativo depende de la esencia de la transaccion y no de la forma del
contrato. Ejemplos de situaciones que, individualmente o en combinacion, normalmente llevarian a clasificar un arrendamiento
como financiero son:

(a) el arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente al arrendatario al finalizar el plazo del arrendamiento;

(b) elarrendatario tiene la opcion de comprar el activo subyacente a un precio que se espera que sea lo suficientemente inferior
al valor razonable en la fecha en que la opcion sea ejercitable para que sea razonablemente seguro, en la fecha de inicio,
que la opcion sera ejercida;

(¢) el plazo del arrendamiento cubre la mayor parte de la vida econdomica del activo subyacente, incluso en caso de que la
propiedad no se transfiera;

(d) enla fecha de inicio, el valor presente de los pagos por el arrendamiento es equivalente, al menos, a practicamente todo el
valor razonable del activo subyacente objeto de la operacion; y

(e) el activo subyacente es de una naturaleza tan especializada que solo el arrendatario tiene la posibilidad de usarlos sin
realizar en ellos modificaciones importantes.

Otros indicadores de situaciones que podrian llevar, por si solas o en combinacién con otras, a la clasificacion de un
arrendamiento como financiero, son las siguientes:

(a) si el arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento, y las pérdidas sufridas por el arrendador a causa de tal
cancelacion fueran asumidas por el arrendatario;

(b) las pérdidas o ganancias derivadas de las fluctuaciones en el valor razonable del importe residual recaen sobre el
arrendatario (por ejemplo en la forma de un descuento por importe similar al valor en venta del activo al final del contrato);
e

(c) el arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento durante un segundo periodo, con unos pagos por



69.

70.

arrendamiento que son sustancialmente inferiores a los habituales del mercado.

Los ejemplos e indicadores contenidos en los parrafos 67 y 68 no son siempre concluyentes. Si resulta claro, por otras
caracteristicas, que el arrendamiento no transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un
activo subyacente, se clasificard como operativo. Por ejemplo, este podria ser el caso en el que se transfiera la propiedad del
activo subyacente, al término del arrendamiento, por un pago variable que sea igual a su valor razonable en ese momento, o si
existen pagos por arrendamiento variables, como consecuencia de los cuales el arrendador no transfiere sustancialmente todos
€s0s riesgos y ventajas.

La clasificacion del arrendamiento se realiza en la fecha de inicio del acuerdo y se evalia nuevamente solo si se produce una
modificacion del arrendamiento. Los cambios en las estimaciones (por ejemplo las que suponen modificaciones en la vida
economica o en el valor residual del activo subyacente) o los cambios en circunstancias (por ejemplo el incumplimiento por parte
del arrendatario), no daran lugar a una nueva clasificacion del arrendamiento a efectos contables.



Arrendamientos financieros

Reconocimiento y medicion

71.

En la fecha de inicio, el arrendador reconocera los activos mantenidos en régimen de arrendamiento financiero en su
estado de situacion financiera y los presentara como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversion neta en el
arrendamiento.

Medicion inicial

72.

73.

El arrendador usara la tasa de interés implicita en el arrendamiento para medir la inversion neta en el arrendamiento. En el caso de
un subarrendamiento, si la tasa de interés implicita en el subarrendamiento no puede determinarse con facilidad, un arrendador
intermedio puede usar la tasa de descuento utilizada en el arrendamiento principal (ajustada por los costos directos iniciales
asociados con el subarrendamiento) para medir la inversion neta en el subarrendamiento.

Los costos directos iniciales se incluyen en la medicion inicial de la inversion neta en el arrendamiento y reducen el importe de
ingresos de actividades ordinarias reconocidos durante el plazo del arrendamiento. La tasa de interés implicita del arrendamiento
se define de forma que los costos directos iniciales se incluyen automaticamente en la inversion neta del arrendamiento; esto es,
no hay necesidad de afiadirlos de forma independiente.

Medicion inicial de los pagos por arrendamiento incluidos en la inversion neta en el arrendamiento

74.

En la fecha de comienzo, los pagos por arrendamiento incluidos en la medicion de la inversion neta en el arrendamiento
comprenden los pagos siguientes por el derecho a usar el activo subyacente durante el plazo del arrendamiento que no se reciban
en la fecha de comienzo:

(a) pagos fijos (incluidos los pagos fijos en esencia descritos en el parrafo GA43), menos cualquier incentivo de
arrendamiento por cobrar;

(b) pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice o de una tasa, medidos inicialmente utilizando el indice o la
tasa a la fecha de inicio;

(c) cualquier garantia de valor residual proporcionada al arrendador por el arrendatario, una parte relacionada con el
arrendatario o un tercero no relacionado con el arrendador que es financieramente capaz de satisfacer las obligaciones bajo
garantia;

(d) el precio de ejercicio de una opcidon de compra si el arrendatario estd razonablemente seguro de ejercer dicha opcion
(evaluado considerando los factores descritos en el parrafo GA38); y

(e) pagos de penalizaciones por terminar el arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que el arrendatario ejercera
una opcion para terminar el arrendamiento.

Medicion posterior

75.

76.

77.

78.

El arrendador reconocera los ingresos financieros a lo largo del plazo del arrendamiento, basindose en una pauta que
refleje una tasa periddica constante de rendimiento de la inversion neta del arrendador en el arrendamiento.

El objetivo del arrendador es asignar los ingresos a lo largo del plazo del arrendamiento de forma sistematica y racional. El
arrendador aplicara los pagos de arrendamiento relativos al periodo contra la inversion bruta en el arrendamiento para reducir
tanto el principal como los ingresos financieros no acumulados (devengados).

El arrendador aplicara los requerimientos de baja en cuentas y deterioro de valor de la NICSP 41 a la inversion neta en el
arrendamiento. Un arrendador revisard periddicamente los valores residuales estimados no garantizados utilizados en el calculo
de la inversion bruta en el arrendamiento. Si se ha producido una reduccion del valor residual estimado no garantizado, el
arrendador revisara la asignacion de ingresos de actividades ordinarias a lo largo del plazo de arrendamiento y reconocera
inmediatamente cualquier reduccion respecto a los importes acumulados (devengados).

El arrendador que clasifique un activo en régimen de arrendamiento financiero como mantenido para la venta (o lo incluya en un
grupo de activos para su disposicion clasificado como mantenido para la venta) aplicando la Norma de contabilidad internacional
o nacional pertinente relativa a los activos no corrientes mantenidos para la venta y a las operaciones discontinuadas,
contabilizara el activo de conformidad con dicha Norma.



Modificaciones del arrendamiento
79. Un arrendador contabilizard una modificacion de un arrendamiento financiero como un arrendamiento separado si:
(a) La modificacion aumenta el alcance del arrendamiento al afiadir el derecho de uso de uno o varios activos subyacentes; y

(b) La contraprestacion por el arrendamiento aumenta en un importe proporcional al precio independiente por el aumento del
alcance y cualquier ajuste adecuado a ese precio independiente para reflejar las circunstancias del contrato concreto.

80. Para una modificacién de un arrendamiento financiero que no se contabilice como un arrendamiento separado, un arrendador
contabilizara la modificacion de la forma siguiente:

(a)  Siel arrendamiento se hubiera clasificado como operativo la modificacion hubiera estado vigente en la fecha de inicio, el
arrendador:

(1) contabilizara la modificacion del arrendamiento como un nuevo arrendamiento a partir de la fecha de vigencia de la
modificacion; y

(i)  medira el importe en libros del activo subyacente como la inversion neta en el arrendamiento inmediatamente antes
de la fecha de vigencia de la modificacion del arrendamiento.

(b)  En caso contrario, el arrendador aplicara los requerimientos de la NICSP 41.
Arrendamientos operativos

Reconocimiento y medicion

81. El arrendador reconocera como ingresos de actividades ordinarias los pagos derivados de los arrendamientos operativos,
ya sea de forma lineal o sobre otra base sistematica. El arrendador aplicara otra base sistematica si ésta es mas
representativa del patrén con la que se disminuye el beneficio del uso del activo subyacente.

82. Un arrendador reconocera como gasto los costos, incluida la depreciacion, incurridos para obtener los ingresos por
arrendamiento.
83. Un arrendador afiadira los costos directos iniciales incurridos en la obtencion de un arrendamiento operativo al importe en libros

del activo subyacente y reconocera dichos costos como gasto a lo largo del plazo de arrendamiento sobre la misma base que los
ingresos de actividades ordinarias por arrendamiento.

84. La politica de depreciacion para activos subyacentes depreciables sujetos a arrendamientos operativos sera congruente con la
politica de depreciacion normal que el arrendador siga para activos similares. Un arrendador calculara la depreciacion de acuerdo
con las NICSP 17 y las NICSP 31.

85. Un arrendador aplicara la NICSP 21 o la NICSP 26, segun proceda, para determinar si un activo subyacente sujeto a un
arrendamiento operativo estd deteriorado y para contabilizar cualquier pérdida por deterioro de valor identificada.

Modificaciones del arrendamiento

86. Un arrendador contabilizara una modificacion en un arrendamiento operativo como un nuevo arrendamiento desde la fecha de
vigencia de la modificacion, considerando los pagos por arrendamiento anticipados o acumulados (devengados) relacionados con
el arrendamiento original como parte de los pagos del nuevo arrendamiento.

Presentacion
87. Un arrendador presentard los activos subyacentes sujetos a arrendamientos operativos en su estado de situacion financiera de
acuerdo con la naturaleza de los activos subyacentes.

Informacion a revelar

88. El objetivo de la informacién a revelar es que los arrendadores incluyan en las notas informaciéon que, junto con la
informacion facilitada en el estado de la situacién financiera, el estado del rendimiento financiero y el estado de flujos de
efectivo, sirva de base para que los usuarios de los estados financieros evalien el efecto que tienen los arrendamientos en
la situacién financiera, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo del arrendador. Los parrafos 89 a 96 especifican
los requerimientos sobre cémo cumplir este objetivo.

89. El arrendador revelara los siguientes importes correspondientes al periodo sobre el que informa:

(a) Paralos arrendamientos financieros:



90.

91.

6) Resultado (ahorro o desahorro) por ventas;
(il)  ingresos financieros sobre la inversion neta en el arrendamiento; e

(iii) ingresos relativos a pagos variables de arrendamiento no incluidos en la medicién de la inversion neta en el
arrendamiento.

(b) En el caso de los arrendamientos operativos, los ingresos de actividades ordinarias por arrendamiento, revelando por
separado los ingresos de actividades ordinarias relativos a los pagos de arrendamientos variables que no dependen de un
indice o de una tasa.

Un arrendador proporcionara la informacion a revelar especificada en el parrafo 89 en un formato de tabla, a menos que resulte
mas apropiado otro formato.

Un arrendador revelara la informacion cualitativa y cuantitativa adicional sobre sus actividades de arrendamiento que sea
necesaria para cumplir el objetivo de informacion a revelar del parrafo 88. Esta informacion adicional incluye, pero no se limita
a, informacion que ayude a los usuarios de los estados financieros a evaluar:

(a) lanaturaleza de las actividades de arrendamiento del arrendador; y

(b) Como gestiona el arrendador el riesgo asociado a los derechos que retiene sobre los activos subyacentes. En concreto, un
arrendador revelara su estrategia de gestion de riesgos para los derechos que conserve sobre los activos subyacentes,
incluyendo cualquier medio por el cual reduce ese riesgo. Tales medios pueden incluir, por ejemplo, acuerdos de
recompra, garantias de valor residual o pagos variables de arrendamiento por un uso superior a los limites especificados.

Arrendamientos financieros

92.

93.

Un arrendador proporcionara una explicacion cuantitativa y cualitativa de los cambios significativos en el importe en libros de la
inversion neta en los arrendamientos financieros.

Un arrendador revelard un analisis de vencimientos de los pagos por arrendamiento por cobrar, mostrando los pagos por
arrendamiento sin descontar a recibir anualmente durante un minimo de cada uno de los cinco primeros afios y un total de los
importes para los afios restantes. Un arrendador conciliara los pagos por arrendamiento no descontados con la inversion neta en el
arrendamiento. La conciliacion identificara los ingresos de actividades ordinarias no acumulados (devengados) relativos a los
pagos de arrendamiento por cobrar y cualquier valor residual descontado no garantizado.

Arrendamientos operativos

94.

95.

96.

Para los elementos de propiedades, planta y equipo sujetos a un arrendamiento operativo, el arrendador aplicard los
requerimientos de informacion a revelar de la NICSP 17. Al aplicar los requerimientos de informacion a revelar de la NICSP 17,
el arrendador desagregara cada clase de propiedades, planta y equipo en activos sujetos y no sujetos a arrendamientos operativos.
En consecuencia, el arrendador proporcionara la informacion a revelar requerida por la NICSP 17 para los activos sujetos a un
arrendamiento operativo (por clase de activo subyacente) de forma separada de los activos de su propiedad mantenidos y
utilizados por el arrendador.

Un arrendador aplicara los requerimientos de informacién a revelar de las NICSP 16, NICSP 21 o NICSP 26, segun proceda,
NICSP 27 y NICSP 31 para los activos sujetos a arrendamiento operativo.

Un arrendador revelara un analisis de vencimientos de los pagos por arrendamiento, mostrando los pagos por arrendamiento sin
descontar a recibir anualmente durante un minimo de cada uno de los cinco primeros afios y un total de los importes para los afios
restantes.

Transacciones de venta con arrendamiento posterior

97.

Si una entidad (el vendedor-arrendatario) transfiere un activo a otra entidad (el comprador-arrendador) y vuelve a arrendar ese
activo al comprador-arrendador, tanto el vendedor-arrendatario como el comprador-arrendador contabilizardn el contrato de
transferencia y el arrendamiento aplicando los parrafos 98 a 102.

Evaluacion de si la transferencia del activo es una venta

98.

Una entidad aplicara los requerimientos para determinar cuando se satisface una obligacion de desempefio de la NIIF 15 para
determinar si la transferencia de un activo se contabiliza como una venta de ese activo.



La transferencia del activo es una venta

99. Si la transferencia de un activo por el vendedor-arrendatario satisface los requerimientos de la NIIF 15 para ser contabilizada
como una venta del activo:

(a)  El arrendatario-vendedor medira el activo por derecho de uso que surge de la venta con arrendamiento posterior en la
proporcion del importe en libros anterior del activo que se relaciona con los derechos de uso conservados por el
arrendatario-vendedor. Por consiguiente, el arrendatario-vendedor reconocera solo el importe de cualquier ganancia o
pérdida relacionada con los derechos transferidos al arrendador-comprador.

(b) El comprador-arrendador contabilizara la compra del activo aplicando las Normas aplicables, y el arrendamiento
aplicando los requerimientos contables del arrendador en esta Norma.

100. Si el valor razonable de la contraprestacion por la venta de un activo no iguala el valor razonable del activo, o si los pagos por el
arrendamiento no son a tasas de mercado, una entidad hard los ajustes siguientes para medir los recursos procedentes de la venta
a valor razonable:

(a)  Cualquier condicion inferior a la del mercado se contabilizard como un pago anticipado de los pagos del arrendamiento; y

(b) Cualquier condicion superior a la del mercado se contabilizard como financiacion adicional proporcionada por el
comprador-arrendador al vendedor-arrendatario.

101. La entidad medira cualquier ajuste potencial requerido por el parrafo 100 sobre la base del mas facilmente determinable, entre los
siguientes:

(a) ladiferencia entre el valor razonable de la contraprestacion por la venta y el valor razonable del activo; y

(b) ladiferencia entre el valor presente de los pagos contractuales por el arrendamiento y el valor presente de los pagos por el
arrendamiento a tasas de mercado.

La transferencia del activo no es una venta

102. Si la transferencia de un activo por el vendedor-arrendatario no satisface los requerimientos de la NIIF 15 para ser contabilizada
como una venta del activo:

(a) El vendedor-arrendatario continuara reconociendo el activo transferido y reconocera un pasivo financiero igual a los
recursos de la transferencia. El pasivo financiero se contabilizara aplicando la IPSAS 41.

(b)  EI comprador-arrendador no reconocera el activo transferido y reconocera un activo financiero igual a los recursos de la

transferencia. El activo financiero se contabilizara aplicando la NICSP 41.

Fecha de vigencia y transicion

Fecha de vigencia

103. Una entidad aplicara esta Norma para los estados financieros anuales que cubran periodos que comiencen a partir del 1
de enero de 2025. Se permite la aplicacion anticipada para las entidades que apliquen la NICSP 41, en la fecha de
aplicacion inicial de esta Norma o antes. Si una entidad aplica esta Norma de manera anticipada, revelara ese hecho.

104. Cuando una entidad adopte la base de contabilizacion de las NICSP de acumulacion (o devengo) tal y como se define en la
NICSP 33 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Contabilidad del Sector Publico de Base de Acumulacion
(o devengo) (NICSP) para propdsitos de informacion financiera con posterioridad a esta fecha de vigencia, esta Norma se aplicara
a los estados financieros anuales que abarquen periodos que comiencen a partir de la fecha de adopcion de las NICSP.

105. Si un arrendatario opta por aplicar esta Norma anticipadamente, aplicara los parrafos 48, 49, 64, 124, 125 y 126 a los estados
financieros anuales que abarquen periodos que comiencen a partir del 1 de febrero de 2022. Se permite la aplicacion anticipada,
incluyendo en los estados financieros no autorizados para su publicacion al 31 de enero de 2022.

Transicion

106. A efectos de los requerimientos de los parrafos 103 a 123, la fecha de aplicacion inicial es el comienzo del periodo anual sobre el
que se informa en que la entidad aplique esta Norma por primera vez.

Definicion de un arrendamiento

107. Como una solucidn practica, no se requiere que una entidad evalie nuevamente si un contrato es, o contiene, un arrendamiento en



la fecha de aplicacion inicial. En su lugar, se permite que la entidad:

(a) Aplique esta Norma a los contratos que anteriormente se identificaban como arrendamientos utilizando la NICSP 13,
Arrendamientos. La entidad aplicara los requerimientos de transicion de los parrafos 109 a 122 a esos arrendamientos.

(b) No aplique esta Norma a los contratos que no se identificaron previamente como que contenian un arrendamiento
utilizando la NICSP 13.



108.

Si una entidad opta por la solucion practica del parrafo 107, revelara este hecho y aplicara la solucion practica a todos sus
contratos. En consecuencia, la entidad aplicara los requerimientos de los parrafos 10 a 12 solo a los contratos realizados (o
modificados) en la fecha de aplicacion inicial o posteriormente.

Arrendatarios

109.

110.

I11.

Un arrendatario aplicara esta Norma a sus arrendamientos:

(a) retroactivamente a cada periodo anterior sobre el que se informa aplicando la NICSP 3, Politicas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores; o

(b) retroactivamente con el efecto acumulado de aplicar inicialmente la Norma reconocido en la fecha de aplicacion inicial de
acuerdo con los parrafos 111 a 117.

Un arrendatario aplicara la eleccion descrita en el parrafo 109 de forma congruente a todos sus arrendamientos en los que sea
arrendatario.

Si un arrendatario opta por aplicar esta Norma de acuerdo con el parrafo 109(b), no reexpresara la informacion comparativa. En
su lugar, el arrendatario reconocera el efecto acumulado de aplicar inicialmente esta Norma como un ajuste al saldo inicial de los
resultados [ahorro/(desahorro)] acumulados (u otro componente de los activos netos/patrimonio, segun proceda) en la fecha de
aplicacion inicial.

Arrendamientos clasificados anteriormente como arrendamientos operativos

112.

113.

114.

Si un arrendatario opta por aplicar esta Norma de acuerdo con el parrafo 109(b), éste:

(a) Reconocera un pasivo por arrendamiento en la fecha de aplicacion inicial para los arrendamientos previamente
clasificados como arrendamiento operativo aplicando la NICSP 13. El arrendatario medira ese pasivo por arrendamiento al
valor presente de los pagos por arrendamiento restantes, descontados usando la tasa incremental por préstamos del
arrendatario en la fecha de aplicacion inicial.

(b) Reconocera un activo por derecho de uso en la fecha de aplicacion inicial para los arrendamientos previamente clasificados
como arrendamiento operativo aplicando la NICSP 13. El arrendatario elegira, en funcién de cada arrendamiento, medir
ese activo por derecho de uso:

(i) por su importe en libros como si la Norma se hubiera aplicado desde la fecha de inicio, pero descontado utilizando
la tasa incremental de préstamo del arrendatario en la fecha de aplicacion inicial; o

(il)  por un importe igual al pasivo por arrendamiento, ajustado por el importe de los pagos anticipados o acumulados
(devengados) relativos a ese arrendamiento reconocidos en el estado de situacion financiera inmediatamente antes
de la fecha de aplicacion inicial.

(c)  Aplicara la NICSP 21 o la NICSP 26, segun proceda, a los activos por derecho de uso en la fecha de aplicacion inicial, a
menos que el arrendatario utilice la solucion practica del parrafo 114(b).

A pesar de los requerimientos del parrafo 112, para los arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos operativos
aplicando la NICSP 13, un arrendatario:

(a) No se requiere realizar ningun ajuste en la transicion para los arrendamientos en los que el activo subyacente sea de escaso
valor (como se describe en los parrafos GA4 a GA9) que se contabilizaran aplicando el parrafo 7. El arrendatario
contabilizara esos arrendamientos aplicando esta Norma desde la fecha de aplicacion inicial.

(b) No se requiere realizar ningun ajuste en la transicion para los arrendamientos contabilizados anteriormente como
propiedades de inversion utilizando el modelo del valor razonable de la NICSP 16. El arrendatario contabilizara el activo
por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento derivados de dichos arrendamientos aplicando la NICSP 16 y esta Norma
desde la fecha de aplicacion inicial.

(c) Mediré el activo por derecho de uso por valor razonable en la fecha de aplicacion inicial para los arrendamientos
contabilizados anteriormente como arrendamientos operativos aplicando la NICSP 13 y que se contabilizaran como
propiedades de inversion utilizando el modelo del valor razonable de la NICSP 16 a partir de la fecha de aplicacion inicial.
El arrendatario contabilizard el activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento derivados de dichos
arrendamientos aplicando la NICSP 16 y esta Norma desde la fecha de aplicacion inicial.

Un arrendatario puede utilizar una o mas de las siguientes soluciones practicas al aplicar esta Norma retroactivamente de
acuerdo con el parrafo 109(b) a los arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos operativos aplicando la



NICSP 13. Se permite que un arrendatario aplique estas soluciones practicas arrendamiento por arrendamiento:

(a) Un arrendatario puede aplicar una unica tasa de descuento a una cartera de arrendamientos con caracteristicas
razonablemente similares (como arrendamientos con un plazo de arrendamiento restante similar para una clase similar de
activo subyacente en un entorno econémico similar).

(b) Un arrendatario puede basarse en su evaluacion de si los arrendamientos son onerosos aplicando la NICSP 19
inmediatamente antes de la fecha de aplicacion inicial como alternativa a la realizacion de una revision del deterioro de
valor. Si un arrendatario opta por esta solucion practica, ajustara el activo por derecho de uso en la fecha de aplicacion
inicial por el importe de cualquier provision para arrendamientos onerosos reconocida en el estado de situacion financiera
inmediatamente antes de la fecha de aplicacion inicial.

(c)  Un arrendatario podra optar por no aplicar los requerimientos del parrafo 112 a los arrendamientos cuyo plazo finalice
dentro de los 12 meses siguientes a la fecha de aplicacién inicial. En este caso, un arrendatario:

(1) contabilizara esos arrendamientos del mismo modo que los arrendamientos a corto plazo, tal y como se describe en
el parrafo 7; e

(i) incluira el costo asociado a esos arrendamientos dentro de la informacion a revelar sobre los gastos por
arrendamientos a corto plazo en el periodo anual sobre el que se informa que incluya la fecha de aplicacién inicial.

(d)  Un arrendatario puede excluir los costos directos iniciales de la medicion del activo por derecho de uso en la fecha de
aplicacion inicial.

(e) Unarrendatario puede utilizar el razonamiento en retrospectiva, por ejemplo, para determinar el plazo del arrendamiento si
el contrato contiene opciones para prorrogar o rescindir dicho arrendamiento.

Arrendamientos clasificados anteriormente como arrendamientos operativos

115.

Si un arrendatario opta por aplicar esta Norma de acuerdo con el parrafo 109(b), para los arrendamientos que se clasificaron como
financieros aplicando la NICSP 13, el importe en libros del activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento en la fecha de
aplicacion inicial sera el importe en libros del activo por arrendamiento y el pasivo por arrendamiento inmediatamente antes de
esa fecha, medidos aplicando la NICSP 13. Para esos arrendamientos, el arrendatario contabilizara el activo por derecho de uso y
el pasivo por arrendamiento aplicando esta Norma desde la fecha de aplicacion inicial.

Informacion a revelar

116.

117.

Si un arrendatario opta por aplicar esta Norma de acuerdo con el parrafo 109(b), revelara la informacién sobre la aplicacién
inicial requerida por el parrafo 33 de la NICSP 3, salvo la informacion especificada en el parrafo 33(f) de la NICSP 3. En lugar de
la informacion especificada en el parrafo 33(f) de la NICSP 3, el arrendatario revelara:

(a) Latasa por préstamos recibidos incremental promedio ponderada del arrendatario aplicada a los pasivos por arrendamiento
reconocidos en el estado de situacion financiera en la fecha de aplicacion inicial; y

(b) una explicacion de cualquier diferencia entre:

(i) los compromisos de arrendamiento operativo revelados aplicando la NICSP 13 al final del periodo anual sobre el
que se informa inmediatamente anterior a la fecha de aplicacion inicial, descontados utilizando la tasa de préstamo
incremental en la fecha de aplicacion inicial, tal y como se describe en el parrafo 112(a); y

(ii))  los pasivos por arrendamiento reconocidos en el estado de situacion financiera en la fecha de aplicacion inicial.

Si un arrendatario utiliza una o varias de las soluciones practicas especificadas en el parrafo 114, revelara este hecho.

Arrendadores

118.

119.

Excepto por lo descrito en el parrafo 119, no se requiere que un arrendador realice ajustes en la transicion para los arrendamientos
en los que sea arrendador y contabilizara dichos arrendamientos aplicando esta Norma desde la fecha de aplicacion inicial.

Un arrendador intermedio:

(a) reevaluara los subarrendamientos que se clasificaron como arrendamientos operativos aplicando la NICSP 13 y estan en
curso en la fecha de aplicacion inicial, para determinar si cada subarrendamiento debe clasificarse como un arrendamiento
operativo o un arrendamiento financiero aplicando esta Norma. El arrendador intermedio realizara esta evaluacion en la
fecha de aplicacion inicial sobre la base de los términos y condiciones contractuales que se mantienen del arrendamiento
principal y el subarrendamiento en esa fecha.



(b) En el caso de los subarrendamientos que se clasificaron como arrendamientos operativos aplicando la NICSP 13 pero
como arrendamientos financieros aplicando esta Norma, contabilizara el subarrendamiento como un nuevo arrendamiento
financiero suscrito en la fecha de aplicacion inicial.

Transacciones de venta y arrendamiento posterior antes de la fecha de solicitud inicial

120.

121.

122.

Una entidad no evaluara nuevamente las transacciones de venta con arrendamiento posterior realizadas antes de la fecha de
aplicacion inicial para determinar si la transferencia del activo subyacente satisface los requerimientos de la NIIF 15 para
contabilizarse como una venta.

Si una transaccion de venta y arrendamiento posterior se contabiliz6 como una venta y un arrendamiento financiero aplicando la
NICSP 13, el vendedor-arrendatario:

(a) contabilizara el arrendamiento posterior del mismo modo que contabiliza cualquier otro arrendamiento financiero que
exista en la fecha de aplicacion inicial; y

(b) continuara amortizando cualquier ganancia sobre la venta durante el plazo del arrendamiento.

Si una transaccion de venta y arrendamiento posterior se contabilizd como una venta y un arrendamiento operativo aplicando la
NICSP 13, el vendedor-arrendatario:

(a) contabilizara el arrendamiento posterior del mismo modo que contabiliza cualquier otro arrendamiento operativo que
exista en la fecha de aplicacion inicial; y

(b) ajustara el activo por derecho de uso de arrendamiento posterior por cualquier ganancia o pérdida diferida que esté
relacionada con las condiciones fuera de mercado reconocidas en el estado de situacion financiera inmediatamente antes
de la fecha de aplicacion inicial.

Importes reconocidos anteriormente en relacion con las combinaciones del sector publico

123.

Si un arrendatario reconocié previamente un activo o un pasivo aplicando la NICSP 40, Combinaciones del Sector Publico
relativo a las condiciones favorables o desfavorables de un arrendamiento operativo adquirido como parte de una combinacion
del sector publico, el arrendatario dara de baja ese activo o pasivo y ajustara el importe en libros del activo por derecho de uso por
un importe correspondiente en la fecha de aplicacion inicial.

Reducciones del alquiler relacionadas con la COVID-19 para los arrendatarios

124.

125.

126.

Un arrendatario aplicara los parrafos 48, 49 y 64 de forma retroactiva, reconociendo el efecto acumulado de aplicar inicialmente
dicha modificaciéon como un ajuste al saldo inicial del resultado [ahorro/(desahorro)] acumulados (u otro componente de los
activos netos/patrimonio, segun proceda) al comienzo del periodo anual sobre el que informe, en el que el arrendamiento aplica
por primera vez la modificacion.

En el periodo sobre el que se informa en el que un arrendatario aplica por primera vez los parrafos 48, 49 y 64, no se requiere que
revele la informacion requerida por el parrafo 33(f) de la NICSP 3.

Aplicando el parrafo 2 de esta Norma, un arrendatario utilizara la solucion practica del parrafo 48 de forma congruente a los
contratos elegibles con caracteristicas similares y en circunstancias similares, independientemente de si el contrato se hizo
elegible para la solucion practica como resultado de que el arrendatario aplicara los requerimientos de Reducciones del alquiler
relacionadas con la COVID-19.

Derogacion y sustitucion de la NICSP 13 (diciembre de 2006)

127.

Esta Norma deroga la NICSP 13 emitida en 2006. La NICSP 13 se utilizara hasta que se aplique esta Norma o esté vigente, lo que
suceda primero.



Apéndice A

Guia de aplicacion

Este Apéndice es parte integrante de la NICSP 43.

Aplicacion a carteras

GAl.

Esta Norma especifica la contabilizacion de un arrendamiento individual. Sin embargo, como una solucidn practica, una entidad
puede aplicar esta Norma a una cartera de arrendamientos con caracteristicas similares, si espera de forma razonable que los
efectos sobre los estados financieros de aplicar esta Norma a la cartera no diferirian de forma significativa de su aplicacion a los
arrendamientos individuales de la cartera. Al contabilizar una cartera, una entidad utilizara estimaciones y suposiciones que re-
flejen el tamafio y composicion de la cartera.

Combinacion de Contratos

GA2.

Al aplicar esta Norma, una entidad combinara dos o mas contratos realizados al mismo tiempo, o proximos entre si, con la misma
contraparte (o con partes relacionadas con esa contraparte) y contabilizara los contratos como uno unico, si se cumplen uno o mas
de los siguientes criterios:

(a) los contratos se negocian como un paquete con un objetivo comercial global que no puede entenderse sin considerar los
contratos en su conjunto;

(b) el importe de la contraprestacion a pagar en un contrato depende del precio o desempefio del otro contrato; o

(¢) los derechos de uso de los activos subyacentes transmitidos en los contratos (o algunos derechos de uso de los activos
subyacentes transmitidos en cada uno de los contratos) forman un inico componente de arrendamiento, tal y como se
describe en el parrafo GA33.

Definiciones (véase el parrafo 5)

GA3.

Una entidad considerara la esencia en lugar de la forma legal de un acuerdo en el momento de determinar si es un “contrato” para
los propositos de esta Norma. Los contratos, para los propositos de esta Norma, se evidencian generalmente por lo siguiente
(aunque esto puede diferir de una jurisdiccion a otra):

e los contratos implican a partes interesadas en realizar un acuerdo;

e los términos del contrato crean derechos y obligaciones para las partes del contrato, y no es necesario que estos derechos y
obligaciones den lugar al mismo rendimiento para cada parte; y

e el recurso por el incumplimiento es legalmente exigible.

Exencion de reconocimiento: Arrendamientos en los que el activo subyacente es de poco valor (parrafos 6 a 9)

GA4.

GAS.

GAG6.

GAT.

GAS.

Excepto por lo especificado en el parrafo GAS8, esta Norma permite a un arrendatario aplicar el parrafo 7 para contabilizar los
arrendamientos en los que el activo subyacente sea de escaso valor. Un arrendatario evaluara el valor de un activo subyacente
sobre la base del valor del activo cuando es nuevo, independientemente de la antigiiedad del activo que esta siendo arrendado.

La evaluacion de si un activo subyacente es de bajo valor se realiza en términos absolutos. Los arrendamientos de activos de bajo
valor cumplen los requisitos del tratamiento contable del parrafo 7 independientemente de si esos arrendamientos son signifi-
cativos para el arrendatario. La evaluacion no se ve afectada por el tamafio, naturaleza o circunstancias del arrendatario. En
consecuencia, se espera que distintos arrendatarios lleguen a conclusiones similares sobre si un activo subyacente concreto tiene
poco valor.

Un activo subyacente puede tener poco valor solo si:

(a) el arrendatario puede beneficiarse del uso del activo subyacente por si solo o junto con otros recursos que estén facilmente
disponibles para el arrendatario; y

(b) el activo subyacente no depende en gran medida de otros activos ni esta muy interrelacionado con ellos.

Un arrendamiento de un activo subyacente no cumple los requisitos de un arrendamiento de un activo de bajo valor si la natu-
raleza del activo es tal que, cuando es nuevo, el activo no es habitualmente de bajo valor. Por ejemplo, los arrendamientos de
vehiculos no cumplirian los requisitos de activos de bajo valor porque un vehiculo nuevo no seria habitualmente de bajo valor.

Si un arrendatario subarrienda un activo, o espera subarrendar un activo, el arrendamiento principal no cumple los requisitos de



un arrendamiento de un activo de bajo valor.

GA9. Algunos ejemplos, de activos subyacentes de bajo valor pueden ser las tabletas y computadoras personales, asi como los ele-
mentos pequefios de mobiliario de oficina y teléfonos.

Identificacion de un arrendamiento (parrafos 10 a 12)

GA10. Para evaluar si un contrato transmite el derecho a controlar el uso de un activo identificado (véanse los parrafos GA14 a GA21)
durante un periodo de tiempo, la entidad evaluara si, a lo largo del periodo de uso, el cliente dispone de:

(a) El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios economicos o el potencial de servicio del uso del activo
identificado (seglin se describe en los parrafos GA22 a GA24); y

(b)  Elderecho a dirigir el uso del activo identificado (como se describe en los parrafos GA25 a GA31).

GA1l. Si el cliente tiene el derecho de controlar el uso de un activo identificado durante solo una parte del plazo del contrato, dicho
contrato contiene un arrendamiento por esa parte del plazo.

GA12. Un contrato para recibir bienes o servicios puede ser suscrito por un acuerdo conjunto, o en nombre de un acuerdo conjunto, tal y
como se define en la NICSP 37, Acuerdos conjuntos. En este caso, se considera que el acuerdo conjunto es el cliente del contrato.
Por consiguiente, al evaluar si un contrato contiene un arrendamiento, una entidad evaluara si el acuerdo conjunto tiene el de-
recho de controlar el uso de un activo identificado a lo largo de todo el periodo de uso.

GA13. Una entidad evaluara si un contrato contiene un arrendamiento para cada componente potencial del arrendamiento separado.
Consulte el parrafo GA33 para obtener una guia sobre los componentes del arrendamiento separados.

Activos identificados

GA14. Un activo se identifica habitualmente por estar explicitamente especificado en un contrato. Sin embargo, un activo puede también
identificarse por estar implicitamente especificado en el momento en que el activo esta disponible para su uso por el cliente.

Derechos sustantivos de sustitucion

GA15. Aunque se especifique un activo, un cliente no tiene el derecho de uso de un activo identificado si el proveedor tiene el derecho
sustantivo de sustituir el activo durante todo el periodo de uso. El derecho de un proveedor de sustituir un activo es sustantivo
solo si existen las siguientes condiciones:

(a) EI proveedor tiene la capacidad practica de sustituir activos alternativos durante todo el periodo de utilizacion (por
ejemplo, el cliente no puede impedir que el proveedor sustituya el activo y el proveedor dispone facilmente de activos
alternativos o puede obtenerlos en un periodo de tiempo razonable); y

(b)  El proveedor se beneficiaria economicamente del ejercicio de su derecho a sustituir el activo (es decir, se espera que los
beneficios econdomicos asociados a la sustitucion del activo superen los costos asociados a su sustitucion).

GA16. Si el proveedor tiene un derecho o una obligacion de sustituir el activo solo a partir de una fecha concreta o de que ocurra un
suceso especificado, el derecho de sustitucion del proveedor no es sustantivo porque el proveedor no tiene la capacidad practica
de sustituir activos alternativos a lo largo de todo el periodo de uso.

GA17. Laevaluacion por una entidad de si el derecho de sustitucion de un proveedor es sustantivo se basa en hechos y circunstancias al
inicio del contrato y excluira la consideracion de sucesos futuros que, al inicio del contrato, no se considera probable que ocurran.
Algunos ejemplos de sucesos futuros que, al inicio del contrato, no se consideraria probable que ocurran y, por ello, deben ex-
cluirse de la evaluacion incluyen:

(a)  un acuerdo por parte de un futuro cliente para pagar una tasa superior a la del mercado por el uso del activo;
(b) laintroduccion de una nueva tecnologia que no esté sustancialmente desarrollada al inicio del contrato;

(c) una diferencia sustancial entre el uso del activo por parte del cliente, o el rendimiento del activo, y el uso o rendimiento
considerados probables al inicio del contrato; y

(d) una diferencia sustancial entre el precio de mercado del activo durante el periodo de utilizacion y el precio de mercado
considerado probable al inicio del contrato.

GA18. Si el activo se encuentra en los locales del cliente o en cualquier otro sitio, los costos asociados con la sustitucion son general-
mente mayores que cuando se encuentra en los locales del proveedor y, por ello, son mas probables que superen los beneficios
asociados con la sustitucion del activo.



GA19.

GA20.

Los derechos u obligaciones del proveedor para sustituir el activo por reparaciones y mantenimiento, si el activo no esta operando
adecuadamente o si una actualizacion técnica pasa a estar disponible no impide al cliente tener el derecho a usar un activo
identificado.

Si el cliente no puede determinar facilmente si el proveedor tiene un derecho de sustitucion sustantivo, el cliente supondra que
cualquier derecho de sustitucion no es sustantivo.

Partes de activos

GA21.

Una parte de capacidad de un activo es un activo identificado si esta fisicamente diferenciada (por ejemplo, una planta de un
edificio). Una capacidad u otra parte de un activo que no sea fisicamente distinta (por ejemplo, una parte de capacidad de un cable
de fibra optica) no es un activo identificado, a menos que represente sustancialmente toda la capacidad del activo y proporcione
asi al cliente el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos o el potencial de servicio del uso del activo.

Derecho a obtener beneficios economicos o potencial de servicio del uso

GA22.

GA23.

GA24.

Para controlar el uso de un activo identificado, se requiere que el cliente tenga el derecho a obtener sustancialmente todos los
beneficios econdémicos o el potencial de servicio del uso del activo a lo largo del periodo de uso (por ejemplo, teniendo el uso
exclusivo del activo a lo largo de ese periodo). Un cliente puede obtener beneficios econémicos o potencial de servicio del uso de
un activo directa o indirectamente de muchas maneras, como por ejemplo utilizando, manteniendo o subarrendando el activo. Los
beneficios econdmicos o potencial de servicio del uso de un activo incluyen sus productos principales y subproductos (inclu-
yendo los flujos de efectivo potenciales procedentes de estos elementos), y otros beneficios econémicos o potencial de servicio
procedentes del uso del activo que podrian realizarse por una transacciéon comercial con un tercero.

Al evaluar el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos o el potencial de servicio derivados del uso de
un activo, la entidad consideraré los beneficios econdmicos o el potencial de servicio que den lugar al uso del activo dentro del
alcance definido del derecho de uso del cliente (véase el parrafo GA31). Por ejemplo:

(a)  Siun contrato limita el uso de un vehiculo de motor solo a un territorio concreto durante el periodo de uso, la entidad
debera considerar solo los beneficios econdmicos o el potencial de servicio del uso del vehiculo de motor dentro de ese
territorio, y no mas alla de élI.

(b)  Si un contrato especifica que un cliente puede conducir un vehiculo de motor solo hasta un numero determinado de
kilometros durante el periodo de uso, la entidad debera considerar solo los beneficios econdomicos o el potencial de servicio
del uso del vehiculo de motor durante el kilometraje permitido, y no mas alla.

Siun contrato requiere que un cliente pague al proveedor o a un tercero una parte de los flujos de efectivo procedentes del uso de
un activo como contraprestacion, esos flujos de efectivo pagados como contraprestacion se consideraran parte de los beneficios
econdmicos que el cliente obtiene del uso del activo. Por ejemplo, si se requiere que el cliente pague al proveedor un porcentaje
de las ventas derivadas del uso del espacio como contraprestacion por dicho uso, ese requerimiento no impide que el cliente tenga
derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos derivados del uso del espacio. Esto se debe a que los flujos de
efectivo derivados de esas ventas se consideran beneficios econémicos que el cliente obtiene del uso del espacio, una parte de los
cuales paga después al proveedor como contraprestacion por el derecho de uso de ese espacio.

Derecho a decidir el uso

GA2s5.

Un cliente tiene el derecho a decidir sobre el uso de un activo identificado a lo largo de todo el periodo de uso solo si:

(a) elcliente tiene el derecho a decidir como y para qué proposito se usa el activo a lo largo de todo el periodo de uso (como se
describe en los parrafos GA26 a GA31); o

(b) las decisiones relevantes sobre como y para qué proposito se usa estan predeterminadas y:

(1)  Elcliente tiene derecho a operar el activo (o a ordenar a otros que operen el activo de la manera que ¢l determine)
durante todo el periodo de uso, sin que el proveedor tenga derecho a cambiar esas instrucciones de operacion; o



(ii)) el cliente disend el activo (o aspectos especificos del activo) de una forma que predetermina como y para qué se
utilizara el activo a lo largo del periodo de uso.

Como y para qué se utiliza el activo

GA26.

GA27.

GA28.

Un cliente tiene el derecho a decidir como y para qué proposito se usa el activo si, dentro del alcance de su derecho definido en el
contrato, puede cambiar el como y para qué proposito se usa el activo a lo largo de todo el periodo de uso. Para hacer esta eva-
luacion, una entidad considera los derechos a tomar decisiones que son mas relevantes para cambiar el como y para qué propdsito
se usa el activo a lo largo de todo el periodo de uso. Los derechos de toma de decisiones son relevantes cuando afectan a los
beneficios econdmicos o al potencial de servicio que se derivan de la utilizacion. Es probable que los derechos de toma de de-
cisiones que son mas relevantes sean diferentes para distintos contratos, dependiendo de la naturaleza del activo y los términos y
condiciones del contrato.

Algunos ejemplos de derechos de toma de decisiones que, dependiendo de las circunstancias, conceden el derecho a cambiar el
como y para qué propoésito se usa el activo, dentro del alcance definido de los derechos de uso del cliente, incluyen:

(a)  derecho a cambiar el tipo de produccion que genera el activo (por ejemplo, decidir si se utiliza un contenedor maritimo
para transportar bienes o para almacenarlos, o decidir la combinacion de productos que se venden en un establecimiento
turistico);

(b)  derecho a modificar el momento en que se produce el producto (por ejemplo, decidir cuando se utilizara un elemento de
maquinaria o una central eléctrica);

(¢)  derecho a cambiar el lugar de produccion (por ejemplo, a decidir el destino de un camion o un barco, o a decidir donde se
utiliza un elemento del equipo); y

(d) derecho de cambiar si se realiza la produccion y la cantidad de esa produccion (por ejemplo, para decidir si se produce
energia de una central eléctrica y cuanta energia se produce de esa central eléctrica).

Ejemplos de derechos de toma de decisiones que no conceden el derecho a cambiar como y para qué proposito se usa el activo
incluyen derechos que se limitan a operar o mantener el activo. Estos derechos pueden corresponder al cliente o el proveedor.
Aunque derechos tales como los de operar o mantener un activo son, a menudo, esenciales para el uso eficiente de un activo, no
son derechos a dirigir como y para qué propdsito se usa el activo y, a menudo, dependen de decisiones sobre como y para qué
propdsito se usa el activo. Sin embargo, los derechos de operacion de un activo pueden otorgar al cliente el derecho a dirigir el
uso del activo si las decisiones relevantes sobre como y para qué se utiliza el activo estan predeterminadas [véase el parrafo
GA25(b)(1)].

Decisiones tomadas durante y antes del periodo de uso

GA29.

GA30.

Las decisiones relevantes sobre como y para qué proposito se usa el activo pueden predeterminarse de diversas formas. Por
ejemplo, las decisiones relevantes pueden predeterminarse mediante el disefio del activo o mediante restricciones contractuales
sobre el uso del activo.

Al evaluar si un cliente tiene derecho a dirigir el uso de un activo, la entidad considerara solo los derechos a tomar decisiones
sobre el uso del activo durante el periodo de uso, a menos que el cliente haya disefiado el activo (o aspectos especificos del activo)
como se describe en el parrafo GA25(b)(ii). En consecuencia, a menos que se den las condiciones del parrafo GA25(b)(ii), una
entidad no considerara las decisiones que estén predeterminadas antes del periodo de utilizacion. Por ejemplo, si un cliente puede
solo especificar la produccion a obtener de un activo antes del periodo de uso, el cliente no tiene el derecho a decidir el uso de ese
activo. La capacidad de especificar la produccioén en un contrato antes del periodo de uso, sin ningun otro derecho a tomar de-
cisiones relacionadas con el uso del activo, otorga al cliente los mismos derechos que a cualquier cliente que compre bienes o
servicios.

Derechos protectores

GA31.

Un contrato puede incluir términos y condiciones disefiados para proteger el interés del proveedor en el activo u otros activos,
para proteger su personal, o para asegurar el cumplimiento del proveedor de las leyes o regulaciones. Estos son ejemplos de
derechos protectores. Por ejemplo, un contrato puede (i) especificar el importe maximo de uso de un activo o limitar donde o
cuando el cliente puede utilizar el activo, (ii) requerir que un cliente siga unas practicas de operacion particulares, o (iii) requerir
que un cliente informe al proveedor de los cambios en la forma en que se utilizard un activo. Los derechos protectores habi-
tualmente definen el alcance de los derechos de uso del cliente, pero no impiden al cliente, por si solos, ejercer el derecho a de-
cidir el uso de un activo.



GA32.

Cliente ¢ Tiene el cliente, el proveedor, o ninguna de las Proveedor

El siguiente diagrama de flujo puede ayudar a las entidades a realizar la evaluacion de si un contrato es, o contiene, un arren-
damiento.

¢ Existe un activo identificado? Considere los
parrafos GA14 a GA21 No

Si

A 4

¢ Tiene el cliente el derecho a obtener sustan-
cialmente todos los beneficios econémicos o el No
potencial de servicio del uso del activo durante
todo el periodo de utilizacion? Considere los
parrafos GA22 a GA24

Si

partes, el derecho a dirigir como y con qué fin se

utiliza el activo durante todo el periodo de uso?
Considere los parrafos GA26 a GA31.

Ninguno de los dos; como y
para qué se utilizara el
activo esta predeterminado

y

¢ Tiene el cliente derecho a operar el bien durante
todo el periodo de uso sin que el proveedor tenga

derecho a cambiar esas instrucciones de fun-
cionamiento?
Considere el parrafo GA25(b)(i).

v No

¢El cliente disefié el activo de forma que prede- No

terminara cémo y para qué se utilizara el activo
durante todo el periodo de uso?
Considere el parrafo GA25(b)(ii).

v § v
> El contrato contiene un arren- El contrato no contiene un
damiento arrendamiento

Separacion de los componentes de un contrato (parrafos 13 a 18)

GA33.

GA34.

El derecho a usar un activo subyacente es un componente del arrendamiento separado si:

(a) el arrendatario puede beneficiarse del uso del activo subyacente por si solo o junto con otros recursos que estén facilmente
disponibles para el arrendatario. Recursos facilmente disponibles son bienes o servicios que se venden o arriendan por
separado (por el arrendador u otros proveedores) o recursos que el arrendatario ya ha obtenido (del arrendador o de otras
transacciones o sucesos); y

(b) el activo subyacente no depende ni estd muy interrelacionado con los demas activos subyacentes del contrato. Por ejemplo,
el hecho de que un arrendatario pueda decidir no arrendar el activo subyacente sin afectar significativamente sus derechos
a usar otros activos subyacentes en el contrato, puede indicar que el activo subyacente no es altamente dependiente o no
esta altamente interrelacionado con los otros activos subyacentes.

Un contrato puede incluir un importe por pagar por el arrendatario para actividades y costos que no transfieren un bien o servicio
al arrendatario. Por ejemplo, un arrendador puede incluir en el importe total por pagar un cargo por tareas administrativas, u otros
costos incurridos asociados con el arrendamiento, que no transfieren un bien o servicio al arrendatario. Estos importes por pagar
no dan lugar a un componente separado del contrato, pero se consideran parte de la contraprestacion total que se distribuye a los
componentes identificados por separado del contrato.



Plazo del arrendamiento (parrafos 19-22)

GA3s.

GA3e6.

GA37.

GA38.

Para determinar el plazo de arrendamiento y evaluar la duracién del periodo no cancelable de un arrendamiento, la entidad
aplicara la definicion de contrato y determinara el periodo durante el cual el contrato es exigible. Un arrendamiento deja de ser
exigible cuando el arrendatario y el arrendador tienen, cada uno por separado, el derecho de terminar el arrendamiento sin per-
miso de la otra parte con una penalizacidn insignificante.

Si solo el arrendatario tiene el derecho a terminar un arrendamiento, ese derecho se considera que es una opcion a terminar el
arrendamiento disponible para el arrendatario, que una entidad ha de considerar al determinar el plazo del arrendamiento. Si solo
el arrendador tiene el derecho a terminar un arrendamiento, el periodo no cancelable del arrendamiento incluye el periodo cu-
bierto por la opcidén de terminar el arrendamiento.

El plazo del arrendamiento empieza en la fecha de comienzo e incluye los periodos libres de renta proporcionados al arrendatario
por el arrendador.

En la fecha de comienzo, una entidad evalua si es razonablemente cierto que el arrendatario ejerza una opcion para ampliar el
arrendamiento o comprar el activo subyacente, o no ejerza una opcion de terminar el arrendamiento. La entidad considera todos
los hechos y circunstancias relevantes que crean un incentivo econdmico para que los arrendatarios ejerzan, o no, la opcion, in-
cluyendo los cambios esperados en hechos y circunstancias desde la fecha de comienzo hasta la fecha de ejercicio de la opcion.
Ejemplos de factores a considerar incluyen, pero no se limitan a:

(a) los términos y condiciones contractuales para los periodos opcionales comparados con las tasas del mercado, tales como:
(1) El importe de los pagos por el arrendamiento en cualquier periodo opcional;

(i) el importe de cualquier pago variable por el arrendamiento u otros pagos contingentes, como los pagos derivados de
penalizaciones por rescision y garantias de valor residual; y

(iii))  los términos y condiciones de cualquier opcidén que sea ejercitable después de los periodos opcionales iniciales (por
ejemplo, una opciéon de compra que sea ejercitable al final de un periodo de prérroga a una tasa que esté
actualmente por debajo de las tasas del mercado).

(b) las mejoras significativas en el arrendamiento realizadas (o que se espera que se realicen) durante la vigencia del contrato
que se espera que tengan un beneficio econdmico significativo para el arrendatario cuando sea ejercitable la opcion de
prorrogar o rescindir el arrendamiento, o de comprar el activo subyacente;

(c) los costos relacionados con la rescision del contrato de arrendamiento, como los costos de negociacion, los costos de
reubicacion, los costos de identificacion de otro activo subyacente adecuado a las necesidades del arrendatario, los costos
de integracion de un nuevo activo en las operaciones del arrendatario o las penalizaciones por rescision y costos similares,
incluidos los costos asociados con la devolucion del activo subyacente en una condicion especificada contractualmente o a
una ubicacion especificada contractualmente;



GA39.

GAA40.

GA41.

GA42.

(d) la importancia de ese activo subyacente para las operaciones del arrendatario, considerando, por ejemplo, si el activo
subyacente es un activo especializado, la ubicacién del activo subyacente y la disponibilidad de alternativas adecuadas; y

(e) La condicionalidad asociada al ejercicio de la opcion (es decir, cuando la opcion solo puede ejercerse si se cumplen una o
varias condiciones), y la probabilidad de que se den esas condiciones.

Una opcién de ampliar o terminar un arrendamiento puede combinarse con una o més caracteristicas contractuales (por ejemplo,
una garantia de valor residual), tales que el arrendatario garantice al arrendador una rentabilidad minima o cobros fijos que son
sustancialmente los mismos independientemente de si ejerce o no la opcion. En tales casos, y sin perjuicio de la guia sobre pagos
fijos en esencia del parrafo GA43, una entidad asumird que el arrendatario esta razonablemente seguro de ejercer la opcion de
prorrogar el arrendamiento, o de no ejercer la opcion de rescindir el arrendamiento.

Cuéanto mas corto sea el periodo no cancelable de un arrendamiento, mayor sera la probabilidad de que un arrendatario ejerza una
opcion de ampliar el arrendamiento o no ejercer una opcion de terminar el arrendamiento. Esto se debe a que es probable que los
costos asociados a la obtencion de un activo de sustitucion sean proporcionalmente mayores cuanto mas corto sea el periodo no
cancelable.

La practica pasada de un arrendatario con respecto al periodo sobre el que ha usado habitualmente tipos concretos de activos (si
arrendados o comprados), junto con sus razones econdmicas para hacerlo asi, pueden proporcionar informacion que sea util para
evaluar si el arrendatario tiene certeza razonable de ejercer o no, una opcion. Por ejemplo, si un arrendatario ha usado habi-
tualmente tipos concretos de activos por un determinado periodo de tiempo o si el arrendatario tiene la practica de ejercer fre-
cuentemente las opciones sobre los arrendamientos de tipos concretos de activos subyacentes, el arrendatario considerara las
razones econdmicas de esa practica pasada al evaluar si hay certeza razonable de ejercer una opcion sobre arrendamientos de esos
activos.

El parrafo 21 especifica que, después de la fecha de comienzo, un arrendatario evaluara nuevamente el plazo del arrendamiento
en el momento en que ocurra un suceso o cambio significativo en las circunstancias que estan bajo el control del arrendatario y
afectan a la certeza razonable que posee de ejercer una opcidn no incluida previamente en su determinacion del plazo del
arrendamiento, o bien de no ejercer una opcién anteriormente incluida en su determinacion del plazo del arrendamiento. Algunos
ejemplos de sucesos o cambios significativos en circunstancias incluyen:

(a) mejoras significativas en de la propiedad arrendada no previstas en la fecha de inicio que se espera que tengan un beneficio
econdmico significativo para el arrendatario cuando la opcion de prorrogar o rescindir el arrendamiento, o de comprar el
activo subyacente, sea ejercitable;

(b) una modificacion o adaptacion significativa del activo subyacente que no estaba prevista en la fecha de inicio;

(c) el inicio de un subarrendamiento del activo subyacente por un periodo superior al final del plazo de arrendamiento
previamente determinado; y

(d) Una decision del arrendatario que sea directamente relevante para ejercer, o no ejercer, una opcion (por ejemplo, una
decision de prorrogar el arrendamiento de un activo complementario, de disponer de un activo alternativo o de disponer de
una operacion dentro de la cual se emplea el activo por derecho de uso).

Pagos fijos de arrendamiento en esencia [parrafos 28(a), 37(c) y 74(a)]

GA43.

Los pagos por arrendamiento incluyen cualquier pago fijo por arrendamiento en esencia. Los pagos fijos por arrendamiento en
esencia son pagos que pueden, en su forma, suponer variabilidad pero que, en esencia, son inevitables. Los pagos fijos en esencia
por arrendamiento se dan, por ejemplo, cuando:

(a) Los pagos estan estructurados como pagos de arrendamiento variables, pero no existe una verdadera variabilidad en dichos
pagos. Esos pagos contienen clausulas variables que no tienen esencia econdomica real. Algunos ejemplos de dichos tipos
de pagos incluyen:

(1)  pagos que deben efectuarse solo si se demuestra que un activo es capaz de operar durante el arrendamiento, o solo

si se produce un suceso que no tiene posibilidad real de no ocurrir; o

(il) pagos que se estructuran inicialmente como pagos de arrendamiento variables vinculados al uso del activo
subyacente, pero cuya variabilidad se resolvera en algin momento posterior a la fecha de inicio, de modo que los
pagos pasen a ser fijos durante el resto del plazo de arrendamiento. Dichos pagos pasan a ser pagos fijos en esencia
cuando se resuelve la variabilidad.

(b)  Un arrendatario podria realizar mas de un conjunto de pagos, pero solo uno de ellos es realista. En este caso, una entidad



considerara al conjunto realista de pagos como pagos por arrendamiento.

(c) Hay mas de un conjunto realista de pagos que un arrendatario podria realizar, pero debe realizar al menos uno de esos
conjuntos de pagos. En este caso, una entidad considerara que los pagos por arrendamiento son el conjunto de pagos que
suma el menor importe (sobre una base descontada).

Implicacion del arrendatario con el activo subyacente antes de la fecha de inicio

costos del arrendatario relacionados con la construccion o el disefio del activo subyacente

GA44. Una entidad puede negociar un arrendamiento antes de que esté disponible el activo subyacente para su uso por el arrendatario.
Para algunos arrendamientos, el activo subyacente puede tener necesidad ser construido o redisefiado para su uso por el arren-
datario. Dependiendo de los términos y condiciones del contrato, puede requerirse a un arrendatario para que realice pagos re-
lacionados con la construccion o disefio del activo.

GA45. Si un arrendatario incurre en costos relacionados con la construccion o el disefio de un activo subyacente, debera contabilizar
dichos costos aplicando otras Normas aplicables, como la NICSP 17. Los costos relacionados con la construccion o disefio de un
activo subyacente no incluyen los pagos realizados por el arrendatario por el derecho a usar el activo subyacente. Los pagos por
el derecho a usar un activo subyacente son pagos por un arrendamiento, independientemente del calendario de esos pagos.

Titularidad legal del activo subyacente

GA46. Un arrendatario puede obtener el derecho legal a un activo subyacente antes de que se transfiera el derecho legal al arrendador y
el activo se arriende al arrendatario. La obtencion del derecho legal no determina por si mismo cdmo contabilizar la transaccion.

GA47. Si el arrendatario controla (u obtiene el control de) el activo subyacente antes de que ese activo se transfiera al arrendador, la
operacion es una transaccion de venta y arrendamiento posterior que se contabiliza aplicando los parrafos 97 a 102.

GA48. Sin embargo, si el arrendatario no obtiene el control del activo subyacente antes de que se transfiera al arrendador, la transaccion
no es una venta con arrendamiento posterior. Por ejemplo, éste puede ser el caso si un productor, un arrendador y un arrendatario
negocian una transaccion para la compra de un activo al productor por parte del arrendador, que a su vez es arrendado al
arrendatario. El arrendatario puede obtener el derecho legal al activo subyacente antes de transferir dicho derecho legal al
arrendador. En este caso, si el arrendatario obtiene el derecho legal al activo subyacente pero no obtiene el control del activo antes
de que se transfiera al arrendador, la transaccion no se contabiliza como una venta con arrendamiento posterior, sino como un
arrendamiento.

Informacion a revelar por el arrendatario (parrafo 62)

GA49. Para determinar si es necesaria informacion adicional sobre las actividades de arrendamiento para cumplir el objetivo de in-
formacion a revelar del parrafo 54, un arrendatario considerara:

(a) Siesainformacion es relevante para los usuarios de los estados financieros. Un arrendatario proporcionara la informacion
adicional especificada en el parrafo 62 solo si se espera que sea relevante para los usuarios de los estados financieros. En
este contexto, es probable que éste sea el caso si ayuda a los usuarios a comprender:

(1)  La flexibilidad que proporcionan los arrendamientos. Los contratos de arrendamiento pueden ofrecer flexibilidad
si, por ejemplo, el arrendatario puede reducir su exposicion ejerciendo opciones de rescision o renovando los
contratos de arrendamiento con términos y condiciones favorables.

(i)  Restricciones impuestas por los contratos de arrendamiento. Los arrendamientos pueden imponer restricciones, por
ejemplo, requiriendo que los arrendatarios mantengan ratios financieros concretos.

(i)  Sensibilidad de la informacion presentada a las variables clave. La informacion presentada puede ser sensible a, por
ejemplo, los pagos variables futuros por arrendamiento.

(iv)  Exposicion a otros riesgos derivados de los arrendamientos.

(v)  Desviaciones de la practica del sector industrial. Estas desviaciones pueden incluir, por ejemplo, términos y
condiciones de arrendamiento inusuales o extraordinarias que afectan la cartera de arrendamientos de un
arrendatario.

(b)  Siesainformacion se desprende de la informacion presentada en los estados financieros principales o revelada en las notas.
Un arrendatario no necesita duplicar informacion que ya se presenta en cualquier otro sitio de los estados financieros.

GAS50. Informacion adicional relacionada con pagos por arrendamiento variables que, dependiendo de las circunstancias, podria ser



GASI1.

GAS52.

GAS3.

necesaria para satisfacer el objetivo de informacion a revelar del parrafo 54, podria incluir informacion que ayude a los usuarios
de los estados financieros a evaluar, por ejemplo:

(a) las razones del arrendatario para utilizar pagos de arrendamiento variables y la prevalencia de dichos pagos;
(b) la magnitud relativa de los pagos variables del arrendamiento respecto a los pagos fijos;

(c) las variables clave de las que dependen los pagos variables del arrendamiento y como se espera que varien los pagos en
respuesta a cambios en esas variables clave; y

(d) otros efectos operativos y financieros de los pagos de arrendamientos variables.

Entre la informacién adicional relacionada con las opciones de ampliacion o terminacion que, dependiendo de las circunstancias,
podria ser necesaria para satisfacer el objetivo de informacion a revelar del parrafo 54, se incluiria informacion que ayude a los
usuarios de los estados financieros a evaluar, por ejemplo:

(a) lasrazones del arrendatario para utilizar opciones de prérroga u opciones de rescision y la prevalencia de dichas opciones;
(b) la magnitud relativa de los pagos del arrendamiento opcional con respecto a los pagos del arrendamiento;

(c) laprevalencia del ejercicio de opciones que no se incluyeron en la medicién de los pasivos por arrendamiento; y

(d) otros efectos operativos y financieros de esas opciones.

Informacion adicional relacionada con las garantias de valor residual que, dependiendo de las circunstancias, podria ser necesaria
para satisfacer el objetivo de informacion a revelar del parrafo 54, podria incluir informacién que ayude a los usuarios de los
estados financieros a evaluar, por ejemplo:

(a) lasrazones del arrendatario para ofrecer garantias de valor residual y la prevalencia de dichas garantias;
(b) la magnitud de la exposicion de un arrendatario al riesgo de valor residual;

(c) lanaturaleza de los activos subyacentes para los que se proporcionan dichas garantias; y

(d) otros efectos operativos y financieros de esas garantias.

Informacién adicional relacionada con las transacciones de venta con arrendamiento posterior que, dependiendo de las cir-
cunstancias, podria ser necesaria para satisfacer el objetivo de informacién a revelar del parrafo 54, podria incluir informacion
que ayude a los usuarios de los estados financieros a evaluar, por ejemplo:

(a) los motivos del arrendatario para realizar operaciones de venta y arrendamiento posterior y la prevalencia de dichas
operaciones;

(b) los términos y condiciones clave de las transacciones individuales de venta y arrendamiento posterior;
(c) los pagos no incluidos en la medicion de los pasivos por arrendamiento; y

(d) el efecto de los flujos de efectivo de las transacciones de venta y arrendamiento posterior en el periodo sobre el que se
informa.

Clasificacion del arrendamiento por el arrendador (parrafos 65 a 70)

GA54.

GASS.

GAS56.

La clasificacion de los arrendamientos por el arrendador en esta Norma se basa en la medida en que el arrendamiento transfiere
los riesgos y recompensas inherentes a la propiedad de un activo subyacente. Entre tales riesgos se incluyen la posibilidad de
pérdidas por capacidad ociosa u obsolescencia tecnologica, asi como las variaciones en el desempefio debidas a cambios en las
condiciones economicas. Las ventajas pueden estar representadas por la expectativa de potencial de servicio u operacion rentable
a lo largo de la vida econémica del activo subyacente, asi como una ganancia por revaluacion o realizacion de un valor residual.

Un contrato de arrendamiento podria incluir términos y condiciones para ajustar los pagos por arrendamiento por cambios
concretos que ocurran entre la fecha de inicio del acuerdo y la de comienzo (tal como un cambio en el costo del arrendador del
activo subyacente o un cambio en el costo del arrendador de la financiacion del arrendamiento). En ese caso, a efectos de clasi-
ficar el arrendamiento, el efecto de cualquier cambio se considerard que ha tenido lugar en la fecha de inicio del acuerdo.

Cuando un arrendamiento incluya elementos de terrenos y edificios, el arrendador evaluara la clasificacion de cada elemento
como arrendamiento financiero o arrendamiento operativo aplicando por separado los parrafos 66 a 70 y GAS4 y GASS. Al
determinar si el componente de terreno es un arrendamiento financiero u operativo, una consideracion importante es que los te-
rrenos normalmente tienen una vida econémica indefinida.



GAS57.

GASS.

Cuando sea necesario para clasificar y contabilizar un arrendamiento de terrenos y edificios, un arrendador distribuira los pagos
por el arrendamiento (incluyendo todo pago por adelantado) entre los componentes de terrenos y edificios en proporcion a los
valores razonables relativos que representan los derechos de arrendamiento en los citados componentes de terrenos y edificios en
la fecha de inicio del acuerdo. Si los pagos por el arrendamiento no pueden repartirse con fiabilidad! entre estos dos compo-
nentes, todo el arrendamiento se clasificara como arrendamiento financiero, a menos que esté claro que ambos componentes son
arrendamientos operativos, en cuyo caso todo el arrendamiento se clasificara como operativo.

En el caso de un arrendamiento de terrenos y edificios en el que el importe correspondiente al elemento terreno sea irrelevante
para el arrendamiento, el arrendador podra tratar los terrenos y edificios como una sola unidad a efectos de la clasificacion del
arrendamiento y clasificarlo como arrendamiento financiero o como arrendamiento operativo aplicando los parrafos 66 a 70 y
GAS54 a GASS. En este caso, un arrendador considerard la vida econdmica de los edificios como la que corresponde al activo
subyacente en su totalidad.

Clasificacion del subarriendo

GAS59.

Para clasificar un subarrendamiento, un arrendador intermedio clasificara el subarrendamiento como un arrendamiento finan-
ciero o un arrendamiento operativo de la forma siguiente:

(a)  Si el arrendamiento principal es un arrendamiento a corto plazo que la entidad, como arrendatario, ha contabilizado
aplicando el parrafo 6, el subarrendamiento se clasificara como un arrendamiento operativo.

(b) En caso contrario, el subarrendamiento se clasificara por referencia al activo por derecho de uso derivado del
arrendamiento principal, en lugar de por referencia al activo subyacente (por ejemplo, el elemento de propiedades, planta y
equipo objeto del arrendamiento).

Apéndice B

Modificaciones a otras NICSP

Modificaciones a la NICSP 2, Estado de Flujos de Efectivo

Se modifican los parrafos 26 y 55. Se afiade el parrafo 63H. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido tachado.

Presentacion de un estado de flujos de efectivo

Actividades de financiacion

26.

Es importante revelar informacion separada de los flujos de efectivo procedentes de actividades de financiacion, puesto que
resulta util al predecir los derechos sobre los flujos efectivo futuros por parte de los suministradores de capital a la entidad.
Ejemplos de flujos de efectivo que surgen de actividades de financiacion son los siguientes:

(a) cobros en efectivo procedentes de la emision de obligaciones, préstamos, pagarés, bonos, cédulas hipotecarias y otros
fondos tomados en préstamo a largo o corto plazo;

(b) reembolsos en efectivo de fondos tomados en préstamo; e

(c)  pagos realizados por el arrendatario para reducir un pasivo pendiente procedente de un arrendamiento finaneiere.

Transacciones no monetarias

55.

Muchas actividades de inversion y financiacioén no tienen un impacto directo en los flujos de efectivo del periodo, a pesar de que
afectan a la estructura de los activos y del capital de la entidad. La exclusion de esas transacciones no monetarias del estado de

La informacion serd fiable si esté libre de error material o parcialidad, y los usuarios pueden confiar en que representa la imagen fiel de lo que pretende representar o

puede razonablemente esperarse que represente. El parrafo FC16 de la NICSP 1 analiza el enfoque transitorio para la explicacion de la fiabilidad.



flujos de efectivo resulta congruente con el objetivo de dicho estado, puesto que tales partidas no producen flujos de efectivo en
el periodo corriente. Ejemplos de transacciones no monetarias son:

(a) la adquisicion de activos mediante la permuta de activos, asumiendo directamente los pasivos por su financiacion o por
medio de operaciones de arrendamiento finaneiere; y

(b) laconversion de deuda en patrimonio;

Fecha de vigencia

63H. 0s parrafo 0 1101 lificados por la NIC¢ Arrendamientos, emitida en enero de 20 na_entidad
aplicard estas modificaciones para los estados financieros anuales que cubran periodos que comiencen a partir del 1 de

Modificaciones a la NICSP 4,-Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera

Se modifica el parrafo 17. Se afiade el parrafo 71F. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido tachado.

Definiciones

Partidas monetarias

17. La caracteristica esencial de una partida monetaria es el derecho a recibir (o la obligacion de entregar) una cantidad fija o de-
terminable de unidades monetarias. Algunos ejemplos incluyen: obligaciones de politica social y otros beneficios a los em-
pleados que se pagan en efectivo; provisiones que se liquidan en efectivo; pasivos por arrendamientos; y dividendos en efectivo o
distribuciones similares que se reconocen como pasivos. Por el contrario, la caracteristica esencial de una partida no monetaria es
la ausencia de un derecho a recibir (o una obligacion de entregar) una cantidad fija o determinable de unidades monetarias.
Ejemplos incluyen: importes pagados por anticipado de bienes y servicios (per—ejemplo,—cuotas-anticipadas—enun—alquiler);
plusvalia; activos intangibles; inventarios; propiedades, planta y equipo;_activos por derecho de uso; y provisiones que se van a
saldar por la prestacion de un activo no monetario.

Fecha de vigencia

71E. El parrafo 17 fue modifica r_la NICSP 43, Arrendamien mitida en ener 2022. Una entidad aplicara esta
modificacion para los estados financieros anuales que cubran periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2025. Se
permite su aplicacion anticipada. Si una entidad aplicase las modificaciones para un periodo que comience antes del 1 de
ner 2025, revelara este hecho v al mismeo tiempo aplicara la NICSP 4

Modificaciones a la NICSP 5 Costos por Préstamos

Se modifica el parrafo 6. Se afiade el parrafo 42F. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido tachado.
Definiciones

Costos por préstamos

6. Los costos por préstamos pueden incluir:

(a) los intereses de descubiertos o sobregiros bancarios y de préstamos a corto y largo plazo;



(b) la amortizacién de primas o de descuentos relacionados con préstamos;
(c) laamortizacidn de los costos de formalizacion de los contratos de préstamo;
) lasecargasfinaneierasintereses por pasivos porarrendamientos financieros y acuerdos de concesion de servicios; y

(e) las diferencias de cambio procedentes de por préstamos en moneda extranjera, en la medida en que sean consideradas
como un ajuste a los costos por intereses.

Fecha de vigencia

42F. El parrafo 6 fue modifica r la NICSP 43. Arrendamien mitida en ener 2022. Una entidad aplicara esta mo-
dificacion para los estados financieros anuales que cubran periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2025, Se

ner 2025, revelara este hecho v al mismo tiempo aplicara la NICSP 4
Modificaciones a la NICSP 12 Inventarios

Se modifica el parrafo 20. Se anade el parrafo 51F. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido tachado.

Medicion de los inventarios
Costo de los inventarios

Costos de conversion

20. Los costos de convertir inventarios de trabajos en curso en inventarios de productos terminados se incurren principalmente en un
entorno manufacturero. Los costos de conversion de los inventarios comprenderan aquellos costos directamente relacionados con
las unidades de produccion, tales como la mano de obra directa. También comprenderan una asignacion sistematica de los costos
indirectos de produccion, variables o fijos, en los que se haya incurrido para transformar materiales en productos terminados. Son
costos indirectos de produccion fijos los que permanecen relativamente constantes, con independencia (a) del volumen de pro-
duccion, tales como la depreciacion y mantenimiento de los edificios, ¥ equipos de la fabrica, activos por derecho de uso utili-
zados en el proceso de produccion, y (b) el costo de gestion y administracion de la fabrica. Los costos indirectos de produccion
variables son todos aquellos costos de produccion que varian directamente, o casi directamente, con el volumen de produccion,
tales como los materiales y la mano de obra indirectos.

Fecha de vigencia

S1F.

Modificaciones a la NICSP 16 Propiedades de Inversion

Se modifican los parrafos 7, 10, 12, 13, 20, 26, 27, 39, 49, 50, 59, 62, 62A, 63, 65,71, 72,73, 78, 80, 85, 86, 88 y 89. Se afiaden los parrafos
25A,38A,41A,41B,41C, 49A, 100A y su correspondiente encabezamiento y el parrafo 101H. Se eliminan los parrafos 5, 8, 34, 35 y 43.

Alcance

5. Eliminado



Definiciones

7.

Los términos siguientes se usan en esta Norma, con los significados que a continuacion se especifican:

Propiedades de inversién son propiedades (terrenos o un edificio — o parte de un edificio — o ambos) mantenidas (por el
propietario o por el arrendatario como activo por derecho de uso) para obtener rentas o para la revalorizacion del

capital, o ambas cosas, en lugar de para:

(a) su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o

(b) suventa en el curso ordinario de las operaciones.

Propiedades ocupadas por el duefio son aquellas que se tienen (por el propietario o por el arrendatario segtin—un
arrendamiento—finaneiere como activo por derecho de uso) para su uso en la producciéon o suministro de bienes o

servicios, o bien para fines administrativos.

Derecho sobre una Propiedad Mantenida por un Arrendatario en Régimen de Arrendamiento Operativo

8.

Eliminado] E

Propiedades de inversion

10.

Las propiedades de inversion se tienen para obtener rentas, plusvalias o ambas. Por lo tanto, las propiedades de inversion generan
flujos de efectivo de forma ampliamente independiente de otros activos poseidos por la entidad. Esto distingue a las propiedades
de inversion de otros terrenos o edificios controlados por entidades publicas, incluyendo las propiedades ocupadas por el pro-
pietario. La produccion o el suministro de bienes o servicios (o el uso de propiedades para fines administrativos) también puede



12.

13.

generar flujos de efectivo. Por ejemplo, una entidad del sector publico puede utilizar un edificio para suministrar bienes y ser-

vicios a terceros recibiendo a cambio una recuperacion del costo, que puede ser total o parcial. Sin embargo, el edificio se

mantiene para facilitar la produccion de bienes y servicios y los flujos de efectivo no son solamente atribuibles al edificio, sino

también a los otros activos usados en la produccion o en el proceso de suministro. NICSP 17, Propiedades, Planta y Equipo, se

aplica a propiedades ocupadas por el propietarioy la NICSP 43. Arrendamientos se aplica a las propiedades ocupadas por el
propietario que posee un arrendatario como activo por derecho de uso..

Los siguientes casos son ejemplos de propiedades de inversion:

(a)  Un terreno que se tiene para obtener plusvalias a largo plazo y no para venderse en el corto plazo, dentro del curso
ordinario de las operaciones. Por ejemplo, un terreno propiedad de un hospital para obtener plusvalias que puede ser
vendido en un momento propicio en el futuro.

(b)  Un terreno que se tiene para un uso futuro indeterminado. (En el caso de que una entidad no haya determinado si el terreno
se usard como propiedad ocupada por el dueflo, incluyendo la ocupacién para suministrar servicios tales como los
suministrados por parques nacionales para las generaciones actuales y futuras, o para venderse a corto plazo dentro del
curso ordinario de las operaciones, se considera que ese terreno se mantiene para obtener plusvalias).

(¢)  Unedificio propiedad de la entidad (o_un activo por derecho de uso relativo a un edificio mantenido por la entidad en-virtad
de—un—arrendamiento—finaneiere) y arrendado en virtud de uno o varios arrendamientos operativos sobre una base
comercial. Por ejemplo, una universidad puede ser propietaria de un edificio que arrienda a terceras partes externas, en
régimen comercial.

(d)  Un edificio que esta desocupado y que sera arrendado a través de uno o mas arrendamientos operativos a terceras partes
externas, en régimen comercial.

(e) Propiedades que estan siendo construidas o mejoradas para uso futuro como propiedades de inversion.

Los siguientes son ejemplos de partidas que no son propiedades de inversion y que, por lo tanto, no se incluyen en el alcance de

esta Norma:

(a) Las propiedades que se tienen para venderse en el curso normal de las operaciones o bien que se encuentran en proceso de

(b)

(©)

(d)
(e)
®

(2)

construccion o desarrollo con vistas a dicha venta (véase la NICSP 12, Inventarios). Por ejemplo, un gobierno municipal
puede completar de forma sistematica su tasa de ingresos comprando y vendiendo propiedades, en tal caso, las propiedades
adquiridas exclusivamente para su disposicion posterior en un futuro cercano o para desarrollarlas y revenderlas se
clasificaran como inventarios. Un departamento de vivienda puede vender habitualmente parte de su stock de viviendas en
el curso ordinario de sus operaciones como resultado de los cambios demograficos, en cuyo caso cualquier vivienda en
stock disponible para su venta se clasifica como inventario.

Las propiedades que estan siendo construidas o mejoradas por cuenta de terceros. Por ejemplo, un departamento de
propiedades y servicios puede realizar contratos de construccion con entidades ajenas a su administracion (véase la NICSP
11, Contratos de Construccion).

Las propiedades ocupadas por el duefio (véase la NICSP 17 y la NICSP 43), incluyendo (entre otras) las propiedades
ocupadas por el duefio que se tienen para su uso futuro, desarrollo futuro y posterior uso, propiedades ocupadas por
empleados tales como viviendas para personal del ejército (paguen o no alquileres a valor de mercado) y propiedades
ocupadas por el duefio en espera de disponer de éstas.

[Eliminado]
Las propiedades arrendadas a otra entidad en régimen de arrendamiento financiero.

Las propiedades se mantienen para prestar un servicio social que también genera entradas de efectivo. Por ejemplo, un
departamento de vivienda puede tener un gran stock de viviendas para alquilar a familias con bajo nivel de ingresos, a un
precio inferior al de mercado. En esta situacion, las propiedades estan destinadas a prestar servicios de viviendas en lugar
de alquilarlas o conseguir plusvalias y el ingreso generado por el arrendamiento es secundario al objeto para el cual se
mantiene la propiedad. Estas propiedades no se consideran “propiedades de inversion” y deberian tratarse de acuerdo con
la NICSP 17.

Las propiedades mantenidas con propositos estratégicos deberian tratarse de acuerdo con la NICSP 17.



Reconocimiento

20. Una propiedad inversién de inversion poseida se reconocera como activo cuando, y solo cuando:

(a) es probable que los beneficios economicos o potencial de servicio futuros que estan asociados con las propiedades
de inversion fluyan hacia la entidad; y

(b) el costo o el valor razonable de las propiedades de inversion pueda ser medido en forma fiable.

25A. Un arrendatario reconocerd una propiedad de inversidon como activo por derecho de uso de conformidad con la NICSP 43.
Medicion en el reconocimiento

26. na propieda inversién inversion poseida se medira inicialmente a su costo (los costos de la transaccion se incluiran en
esta medicion inicial).

27. Cuando g¢ posee una propiedad de inversion que se adquiere a través de una transaccion sin contraprestacion, su costo se
medira a su valor razonable en la fecha de adquisicion.

34, Eliminado] E

35.

o8]

8A. Una propiedad de inversién mantenida por un arrendatario como activo por derecho de uso se medira inicialmente de acuerdo con
la NICSP 43.

°« o7

Medicion posterior al reconocimiento

Politica contable

39. A excepcion de lo sefialado en el parrafo 43 41A,una entidad elegira como politica contable el modelo del valor razonable,
contenido en los parrafos 42 a 64, o el modelo del costo, contenido en el parrafo 65, y aplicara esa politica a todas sus pro-
piedades de inversion.
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Algunos aseguradores y otras entidades operan un fondo de propiedad interna que emite unidades nominales. con algunas en-
tidades tenidas por los inversionistas en contratos vinculados v otras tenidas por la entidad. El parrafo 41A no permite que una
entidad mida una propiedad tenida por el fondo parcialmente al costo v parcialmente a valor razonable.

Si una entidad escoge modelos diferentes para las dos categorias descritas en el parrafo 41A. las ventas de propiedades para
inversion que se hagan entre conjuntos de activos medidos usando diferentes modelos se deben reconocer a su valor razonable. y
el cambio acumulativo en el valor razonable se debe reconocer en resultados (ahorro o desahorro) del periodo. De acuerdo con
ello. si la propiedad para inversion es vendida desde un conjunto en el cual se usa el modelo de valor razonable a otro en que se
emplea el modelo del costo. el valor razonable de la propiedad en la fecha de la venta sera su costo atribuido.

Modelo del valor razonable

|-|>
had

49.

59.

El valor razonable de las propiedades de inversion refleja, entre otras cosas, el ingreso por alquiler de arrendamientos actuales, asi

como los supuestos razonables y defendibles que representen y que pudieran asumir partes interesadas y debidamente informadas
acerca del ingreso por alquiler de arrendamientos futuros a la luz de las condiciones actuales. También refleja, de forma similar,
cualquier flujo de salida de efectivo (incluyendo pagos por arrendamiento y otras salidas de efectivo) que pudieran esperarse con

relacion a la propiedad. Algunas-de-estassalidas-de-efectivo-se-reflejan-en-el-pasive,-mientras-que-otras-asoeiadas—asalidas-de

Cuando un arrendatario usa el modelo del valor razonable para medir una propiedad de inversién que se mantiene como un activo
por derecho de uso. medird el activo por derecho de uso. y no el activo subyacente . a valor razonable.

Elpéarrafo34-de-La NICSP 43 especifica la base para el reconocimiento inicial del costo de-una-participacién-enunapropiedad
arrendada;-una propiedad de inversion mantenida por un arrendatario como activo por derecho de uso. El parrafo 42 requiere que
la-partieipacién-en la propiedad de inversion arrendada. mantenida por una entidad arrendataria como activo por derecho de uso,
se mida de nuevo, si es necesario, a valor razonable si la entidad elige el modelo del valor razonable. En-un-arrendamiento-ne-
goeiado-Cuando los pagos por arrendamiento se realizan a tasas de mercado, el valor razonable de un-interés-enunapropiedad

arrendada una propiedad de inversién mantenida por un arrendatario como un activo por derecho de uso en la adquisicion, neto de
todos los pagos por arrendamiento esperados (incluidos los relativos a los pasivos por arrendamiento reconocidos), debe ser cero.

dela NICSP13- Asi, medir de nuevo un activo arrendade-por derecho de uso desde el costo de acuerdo con elpérrafe34-de-la
NICSP 43 al valor razonable de acuerdo con el parrafo 42 (teniendo en cuenta los requerimientos del parrafo 59) no debe dar
lugar a ninguna ganancia o pérdida inicial, a menos que el valor razonable se mida en momentos diferentes. Esto podria suceder
cuando se ha elegido aplicar el modelo del valor razonable después del reconocimiento inicial.

Al determinar el importe en libros de una propiedad de inversion segun el modelo del valor razonable, una entidad no duplicaré la
contabilizacion de activos o pasivos que se reconozcan como activos o pasivos separados. Por ejemplo:
(a) Equipos, tales como ascensores o aire acondicionado, son frecuentemente parte integrante de un edificio, y se incluyen, por

lo general, dentro del valor razonable de la propiedad de inversion, en lugar de estar reconocidos de forma separada como
propiedades, planta y equipo.



(b) Si una oficina se alquila amueblada, el valor razonable de la oficina generalmente incluye el valor razonable del
mobiliario, debido a que el ingreso por alquiler se deriva de la oficina amueblada. Cuando el mobiliario se incluya en el
valor razonable de las propiedades de inversion, una entidad no reconocera dicho mobiliario como un activo separado.

(c) El valor razonable de las propiedades de inversion excluye ingresos por alquiler anticipados o por cobrar de
arrendamientos eperatives, ya que la entidad reconoce a éstos como un pasivo o activo separado.

(d) El valor razonable de las propiedades de inversion mantenidas_por un arrendatario como activo por derecho de uso en
régimen-de-arrendamiento-refleja los flujos de efectivo previstos (incluidos los alquileres—contingentes-que-sen pagos de
arrendamiento variables que se espera que sean pagaderos). Por consiguiente, si la valoracion obtenida para un inmueble es
neta de todos los pagos que se espera realizar, serd necesario volver a sumar los pasivos por arrendamiento reconocidos
para obtener el importe en libros de las propiedades de inversion utilizando el modelo del valor razonable.

Imposibilidad de determinar el valor razonable de forma fiable

62.

62A.

63.

Existe una presuncion refutable de que una entidad podra determinar, de forma fiable y continua, el valor razonable de
una propiedad de inversion. Sin embargo, en casos excepcionales, cuando la entidad adquiera por primera vez una
propiedad de inversion (o cuando un inmueble existente se convierta por primera vez en propiedad de inversion después
de un cambio en su uso) existe evidencia clara de que la entidad no va a poder determinar de forma fiable y continua el
valor razonable de la propiedad de inversion. Esto surge cuando, y solo cuando, no sean frecuentes transacciones com-
parables en el mercado, y no se pueda disponer de otras formas alternativas fiables de estimar el valor razonable (por
ejemplo, a partir de las proyecciones de flujos de efectivo descontados). Si una entidad estableciese que el valor razonable
de una propiedad de inversion en construccion no se puede determinar con fiabilidad, pero espera que lo sea cuando
finalice su construccion, medira dicha propiedad de inversion en construccion por su costo hasta que pueda determinar
su valor razonable de forma fiable o0 haya completado su construccion (lo que suceda en primer lugar). Si una entidad
determina que el valor razonable de una propiedad de inversion (distinta de una propiedad de inversion en construccion)
no puede determinarse de forma fiable y continua, la entidad medira esa propiedad de inversion utilizando el modelo del

costo de la NICSP 17 para las propieda inversion en propieda acuer nla NICSP 43 para la
de inversion mantenidas por un arrendatario como un activo por derecho de uso. Se supondra que el valor residual de la

propiedad de inversion es cero. La entidad continuara aplicando la NICSP 17 ¢ Ja NICSP 43 hasta la disposicion de la
propiedad de inversion.

Una vez que una entidad sea capaz de medir con fiabilidad el valor razonable de una propiedad de inversion en construccion que
anteriormente haya sido medida al costo, medira esa propiedad por su valor razonable. Una vez finalizada la construccion de esa
propiedad, supondra que el valor razonable puede medirse con fiabilidad. Si no fuera el caso, de acuerdo con el parrafo 62, la
propiedad se contabilizara utilizando el modelo del costo de acuerdo con la NICSP 17 para los activos en propiedad o la NICSP

43 para las propiedades de inversion mantenidas por un arrendatario como activo por derecho de uso.

En casos excepcionales, cuando una entidad se vea forzada, por la razén dada en el parrafo 62, a medir una propiedad de inver-
sion utilizando el modelo del costo de acuerdo con la NICSP 17 o_la NICSP 43 , medira el resto de sus propiedades de inversion
por su valor razonable, incluyendo las que estén en construccion. En estos casos, aunque una entidad puede utilizar el modelo del
costo para una propiedad de inversion, la entidad continuara contabilizando cada una de las restantes propiedades usando el
modelo del valor razonable.

Modelo del costo




(a) acuer nla NICSP 43 sil n arrendatari mo activ.

(b)
Transferencias
71. Para una transferencia de propiedades de inversion, contabilizadas segiin su valor razonable, a propiedades ocupadas

por el dueiio o a inventarios, el costo de la propiedad a efectos de contabilizaciones posteriores, ya se utilice la NICSP 17,
NICSP 43 o la NICSP 12, sera su valor razonable en la fecha del cambio de uso.

72. Si una propiedad ocupada por el dueiio se convierte en una propiedad de inversién que se contabilizara por su valor
razonable, una entidad aplicara la NICSP 17 para las propieda N _propieda la NICSP 43 para la
mantenidas por un arrendatario como un activo por derecho de uso hasta la fecha de cambio de uso. La entidad tratara
cualquier diferencia, a esa fecha, entre el importe en libros de la propiedad determinado aplicando la NICSP 17 ¢ la
NICSP 43 y el valor razonable, de la misma forma en la que registraria una revaluacion aplicando lo dispuesto en la
NICSP 17.

73. Hasta la fecha en la que las propiedades ocupadas por el dueiio se conviertan en propiedades de inversion, contabilizadas por su
valor razonable, la entidad continuara depreciando la propiedad (o el activo por derecho de uso) y reconocera cualquier pérdida
por deterioro de valor que haya ocurrido. La entidad tratara cualquier diferencia, a esa fecha, entre el importe en libros de la
propiedad determinado aplicando la NICSP 17 o la NICSP 43 y el valor razonable, de la misma forma en la que registraria una
revaluacion aplicando lo dispuesto en la NICSP 17. En otras palabras:

(a) Cualquier disminucion en el importe de la propiedad en libros, sera reconocida en el resultado (ahorro o desahorro). Sin
embargo, y en la medida en que el importe esté incluido en el resultado de revaluacion positivo de esa propiedad, la
disminucion se cargara contra el saldo de dicho resultado.

(b)  Cualquier aumento resultante en el importe en libros sera tratado como sigue:

(1)  Enla medida en que tal aumento sea la reversion de una pérdida por deterioro del valor, previamente reconocida
para esa propiedad, el aumento se reconocera en el resultado (ahorro o desahorro). El importe reconocido en el
resultado (ahorro o desahorro) del periodo no excedera al importe necesario para restaurar el importe en libros que
se hubiera determinado (neto de depreciacion) si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro del valor de los
activos.

(1)  Cualquier remanente del aumento, sobre la reversion anterior, habra de ser acreditado directamente al resultado
positivo de revaluacion, dentro de los activos netos/patrimonio. En el caso de una disposicion posterior de las
propiedades de inversion, el superavit por revaluacion incluido en los activos netos/patrimonio puede ser
transferida al resultado (ahorro o desahorro) acumulado. La transferencia del superavit de revaluacion al resultado
(ahorro o desahorro) acumulado no se hara a través del resultado (ahorro o desahorro).

Disposiciones

78.  La disposicion de una propiedad de inversion puede producirse bien por su venta o por su incorporaciéon a un arrendamiento
financiero. Para determinar la fecha de disposicion de una propiedad de inversion gue se vende, la entidad aplicara los criterios de
la NICSP 9 para reconocer el ingreso por la venta de los bienes, y considerara la guia relativa en la Guia de Implementacion de la
NICSP 9. La NMESP13 NICSP 43 sera de aplicacion en el caso de una disposicion que revista la forma de arrendamiento financiero
o venta con arrendamiento posterior.

80. La pérdida o ganancia resultante del retiro o disposicion de una propiedad de inversion se determinara como la dife-



rencia entre los ingresos netos de la transaccion y el importe en libros del activo, y se reconocera en el resultado (ahorro o
desahorro) del periodo en que tenga lugar el retiro o la disposicion (a menos que la NYCSP13 NICSP 43 requiera otra
cosa, en el caso de una venta con arrendamiento posterior).

Informacion a revelar
Modelo del valor razonable y modelo del costo

85. Las revelaciones presentadas a continuacion son de aplicacion, junto con las mencionadas en la NFESP43-NICSP 43. De acuerdo
con la NFESP13-NICSP 43, el propietario de una propiedad de inversion facilitara las revelaciones correspondientes al arren-
dador sobre los arrendamlentos en los que ha partlclpado Una-entidad-Un arrendatario que posea una propiedad de inversion en

3 ative como activo por derecho de uso. proporciona la informacion
a revelar de los arrendatarios paica—}es—afrendamﬁes—ﬁnaﬁc—}ems requerida por la NICSP 43 y la informacién a revelar de los
arrendadores requerida por la NICSP 43 para cualquier arrendamiento operativo en el que haya participado.



86.

Una entidad revelara:

(@)

(e)

®

(@

(h)

si aplica el modelo del valor razonable o el modelo del costo;

Eliminado

cuando la clasificacion resulte dificil (véase el parrafo 18), los criterios desarrollados por la entidad para distinguir
las propiedades de inversion de las propiedades ocupadas por el propietario y de las propiedades que se tienen
para vender en el curso normal de las actividades del negocio;

los métodos e hipdtesis significativas aplicados en la determinacion del valor razonable de las propiedades de
inversion, incluyendo una declaracion que indique si la determinacion del valor razonable fue hecha a partir de
evidencias del mercado o se tuvieron en cuenta otros factores de peso (que se revelaran por la entidad) por causa de
la naturaleza de las propiedades y la falta de datos comparables de mercado;

la medida en que el valor razonable de las propiedades de inversion (tal como han sido medidas o reveladas en los
estados financieros) esta basado en una valoracion hecha por un perito independiente que tenga una capacidad
profesional reconocida y una experiencia reciente en la localidad y categoria de las propiedades de inversion objeto

o o1

de l1a medicién. Si no hubiera tenido lugar dicha forma de valoracion, se revelara este hecho;
los importes reconocidos en el resultado (ahorro o desahorro) por:
(i) ingresos por alquileres provenientes de las propiedades de inversion;

(ii) gastos directos de operacion (incluyendo reparaciones y mantenimiento) que surgen de propiedades de
inversion que generaron ingresos por alquileres durante el periodo; y

(iii) gastos directos de operacion (incluyendo reparaciones y mantenimiento) que surgen de las propiedades de
inversion que no generaron ingresos por alquileres durante el periodo.

la existencia e importe de restricciones en la realizacion de las propiedades de inversion o en la remision de los
ingresos o recursos obtenidos en su disposicion; y

las obligaciones contractuales para adquisicién, construccion o desarrollo de propiedades de inversion, o por
concepto de reparaciones, mantenimiento o mejoras.

Modelo del valor razonable

88.

89.

Cuando una evaluacion obtenida para una propiedad de inversion se haya ajustado de forma significativa, a efectos de

ser utilizada en los estados financieros, por ejemplo para evitar una doble contabilizacién de activos o pasives que se

hayan reconocido como activos y pasivos independientes, segiin se describe en el parrafo 59, la entidad incluira entre sus

revelaciones una conciliacion entre la valoracion obtenida y la valoracion ya ajustada que se haya incluido en los estados
financieros, mostrando por separado el importe agregado de cualesquiera ebligacienes— pasivos reconocidos por
arrendamiento que se hayan deducido, asi como cualesquiera otros ajustes significativos.

En los casos excepcionales a que hace referencia el parrafo 62, en los que una entidad mide las propiedades de inversion
utilizando el modelo del costo de la NICSP 17 o de acuerdo con la NICSP 43, 1a conciliacion requerida por el parrafo 87
revelara los importes asociados a esas propiedades de inversion de forma separada de los importes asociados a otras

propiedades de inversion. Ademas, la entidad incluira la siguiente informacion:

()
(b)
(©)
(@)

una descripcion de las propiedades de inversion;

una explicacion del motivo por el cual el valor razonable no puede determinarse de forma fiable;

si fuera posible, el rango de estimaciones dentro del cual es posible que se encuentre el valor razonable; y
en la disposicion de propiedades de inversion no registradas por su valor razonable:

(i) el hecho de que la entidad haya dispuesto de propiedades de inversién no registradas en libros a su valor
razonable;



(ii) el importe en libros de esas propiedades de inversion en el momento de su venta; y

(iii) el importe de la ganancia o pérdida reconocida.

Disposiciones transitorias

Modelo del valor razonable

ti I derech modifican los parraf 10.12.13.14.20.26.2 49 9.62. 62A 1.72

financieros anual ran peri miencen a partir del 1 ner: 202 rmit aplicacion anti-

. . .
enuaad ap aS 1Mod

te hecho v al mismo tiempo aplicara la NICSP 4

Arboleg ilustrativos de decision

£ste-Estos arboles de decision aeomparaacomparian, pero forma-no forman parte, de la NICSP 16.






Propiedad en
manos del

propietario

;. Se mantiene la propiedad
para su uso en la produccion
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servicios o para fines admi-
nistrativos?

No

\ 4

iSe mantiene la propiedad
para la venta en el curso
ordinario de las operacio-
nes?

No
A\ 4

La propiedad es una pro-
piedad de inversion.

\ 4

. Qué modelo elige el pro-
pietario para todas las
propiedades de inversién?

(Parrafo 39)

Utilice la NICSP

16, Propiedades

de Inversion (pa-
rrafo 42)

Modelo del valor
razonable

Modelo
del costo

Utilice las NICSP 17, Propie-

dades, Planta y Equipo
(modelo de costo o revaluacion)

Utilice la NICSP 12, Inven-
tarios

Utilice la NICSP 17, Propiedad,

Planta y Equipo
Parrafo 65(b)
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No
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iSe mantiene la propiedad
para la venta en el curso ordi-
nario de las operaciones?

No
v

La propiedad es una pro-
piedad de inversion.

A 4

Utilice la NICSP 12, Inven-
tarios
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(Parrafo 39)

Modelo
del costo
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\ 4
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para su uso en la produccién Si Utilice las NICSP 17, Propie-
0 suministro de bienes o dades, Planta y Equipo y
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nistrativos?

No
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No

A 4
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Modelo
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Utilice la NICSP 43, Arrenda-

propiedades de inversion? mientos
(Parrafo 39) Parrafo 65(a)

Modelo del valor
razonable

A 4

Utilice la NICSP

16, Propiedades

de Inversion (pa-
rrafo 42)

Modificaciones a la NICSP 17 Propiedades, Planta y Equipo

Se modifican los parrafos 8, 19, 60, 83 y 84. Se afiade el parrafo 107R. Se eliminan los parrafos 7 y 41. El texto nuevo ha sido subrayado
y el texto eliminado ha sido tachado.

Alcance

7. Eliminado

8. Una entidad que utilice el modelo del costo para las propiedades de inversion de acuerdo con la NICSP 16 Propiedades de Inver-
sion, utilizara el modelo del costo de esta Norma para las propiedades de inversion que son de su propiedad.



Reconocimiento

19. La entidad evaluara, de acuerdo con este principio de reconocimiento, todos los costos de propiedades, planta y equipo en el
momento en que se incurre en ellos. Estos costos comprenden tanto aquéllos en que se ha incurrido inicialmente para adquirir o
construir una partida de propiedades, planta y equipo, como los costos incurridos posteriormente para afiadir, sustituir parte de, o
mantener el elemento correspondiente. El costo de un elemento de propiedades. planta y equipo puede incluir los costos incu-
rridos relacionados con arrendamientos de activos que se usen para construir, afiadir, sustituir parte o mantener un elemento de
propiedades. planta y equipo. tal como la depreciacion de activos por derecho de uso.

Medicion en el reconocimiento

Medicion del costo

41.

o o7

Medicion posterior al reconocimiento
Depreciacion

60. Una entidad distribuira el importe inicialmente reconocido con respecto a una partida de propiedades, planta y equipo entre sus
partes significativas y depreciard de forma separada cada una de estas partes. Por ejemplo, en la mayoria de casos seria obliga-
torio depreciar de manera separada los pavimentos, estructuras, bordes y canales, senderos, puentes e iluminacion dentro de un
sistema de carreteras. De forma similar, podria ser adecuado depreciar por separado la estructura y los motores de un avion;tante

propiedad-como e-tiene-en arrendamiento-finaneiere. De forma analoga, si una entidad adquiere propiedades,
planta y equipo con arreglo a un arrendamiento operativo en el que es el arrendador, puede ser adecuado depreciar por separado
los importes reflejados en el costo de esa partida que sean atribuibles a las condiciones favorables o desfavorables del arrenda-
miento con respecto a las condiciones de mercado.

Baja en cuentas

&3. La pérdida o ganancia surgida al dar de baja un elemento de propiedades, planta y equipo se debera incluir en el re-
sultado (ahorro o desahorro) cuando dicho elemento sea dado de baja en cuentas (a menos que la NNCSP13 NICSP 43
Arrendamientos establezca otra cosa, en caso de una venta con arrendamiento financiero posterior).

84. La disposicion de un elemento de propiedades, planta y equipo puede llevarse a cabo de diversas maneras (por ejemplo mediante
la venta, realizando sobre la misma un contrato de arrendamiento financiero o por donacién). Para determinar la fecha en que se
ha dispuesto de una partida, una entidad aplicara los criterios establecidos en la NICSP 9 para el reconocimiento de ingresos por
ventas de bienes. La NICSP13 NICSP 43 se aplicara a las disposiciones por una venta con arrendamiento posterior.



Fecha de vigencia

2022. Una entidad aplicara estas modificacion ara |l ta financieros anual ran peri -

Modificaciones a la NICSP 18 Informacion Financiera por Segmentos

Se modifican los parrafos 33 y 35. Se afiade el parrafo 76F. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido tachado.

Definiciones de ingreso, gasto, activos, pasivos y politicas contables de un segmento

Activos, pasivos, ingresos, gastos y politicas contables de segmentos

33. Son ejemplos de activos de un segmento los activos corrientes que el mismo utiliza en las actividades de operacion: propiedades,
planta y equipo; activos por derecho de uso ebjete-de-arrendamiento-finaneiere; y los activos intangibles. Si se incluye una de-
terminada partida de depreciacion o de amortizacion como gasto del segmento, el activo correspondiente serd también incluido
entre los activos del segmento. Los activos de un segmento no incluyen los activos empleados por la entidad para su oficina
principal, ni los usados con propodsitos generales. Por ejemplo:

(a) la oficina de administracién central y la unidad de desarrollo de politicas de un ministerio de educacion no se incluyen en
los segmentos que reflejan la prestacion de servicios de educacion primaria, secundaria y terciaria; o

(b) el edificio del parlamento u otra asamblea general no se incluye en segmentos que reflejen actividades funcionales
principales, tales como educacion, sanidad y defensa, al presentarse informacion a nivel del gobierno en su conjunto.

Los activos del segmento incluyen los compartidos por dos o mas de ellos, siempre que exista un criterio razonable de reparto.

35. Ejemplos de pasivos de un segmento son las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar, asi como los pasivos
acumulados (o devengados), anticipos de los miembros de la comunidad para el suministro futuro de bienes y servicios par-
cialmente subvencionados, las provisiones por garantias de productos resultantes de cualesquier actividad comercial de la entidad
y otros derechos de los acreedores relacionados con el suministro de bienes y servicios. Los pasivos del segmento no incluyen los
préstamos recibidos, ni pasivos relacionados con activos por derecho de uso j i iero; ni
otros pasivos incurridos con fines de financiacion en lugar de operativos. Si los costos por intereses se incluyen en la determi-
nacion del gasto del segmento, los pasivos que los originen se incluyen entre los pasivos del segmento.

Fecha de vigencia
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aplicara estas modificacion aral ta financieros anual ran peri miencen a partir del 1

Modificacion a 1a NICSP 19 Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes

Se modifica el parrafo 13. Se anade el parrafo 111L. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido tachado.

Alcance

13. Cuando otra NICSP se ocupe de un tipo especifico de provision, pasivo contingente o activo contingente, la entidad aplicara esa
Norma en lugar de la presente. Por ejemplo, ciertos tipos de provisiones son abordadas también en las Normas sobre:



(a) contratos de construccion (véase la NICSP 11, Contractos de Construccion); e

(b) arrendamlentos (Vease la NIGSP13NICSP 43, Arrendamzentos) Sin embargo eeme—l—a—N—IGSP—l%—ﬂe—eeﬂHene

%ales—c—ases— esta Norma se aphca a cualguler arrendamlento gque pase a ser oneroso antes de la fecha de inicio del
arrendamiento. tal como se define en la NICSP 43. Esta Norma también se aplica a los arrendamientos a corto plazo y en

los que el activo subyacente es de bajo valor contabilizados de acuerdo con el parrafo 7 de la NICSP 43 y que han pasado
a_Ser onerosos.

Fecha de vigencia

1111.. Elparrafo 13 fue modifica r la NICSP 43.emitida en ener 2022. Una entidad aplicara esta modificacion para l

lara este hecho v al mismo tiempo aplicara la NICSP 4
Guia de implementacion

Esta guia acompaiia a la NICSP 19, pero no es parte de la misma.

Contrato de caracter oneroso

GI13. Eliminado]-Falavanderi

Modificaciones a la NICSP 27 Agricultura

Se modifica el parrafo 3. Se afiade el parrafo 56G. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido tachado.

Alcance

3. Esta Norma no es aplicable a:

(a) terrenos relacionados con la actividad agricola (véase la NICSP 16, Propiedades de Inversion, y la NICSP 17,
Propiedades, Planta y Equipo);

(b) activos intangibles relacionados con la actividad agricola (véase la NICSP 31 Activos Intangibles); e

(c) activos bioldgicos mantenidos para la prestacion o suministro de servicios.

(d) activos por derecho de uso que surgen de un arrendamiento de terrenos relacionados con actividades de agricultura (véase
la NICSP 43 Arrendamientos).



Fecha de vigencia
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estados financieros anuales que cubran periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2025. Se permite su aplicacion
anticipada. Si una entidad aplicase las modificacion ara un peri mience ant 11 ner: 2025, reve-

Modificacion a la NICSP 28 Instrumentos Financieros: Presentacion

Se modifican los parrafos GA16 y GA17. Se anade el parrafo 60H. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido tachado.

Fecha de vigencia
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Definiciones (parrafos 9 y 10)

Designacion como al valor razonable con cambios en resultados (ahorro o desahorro)

Un_arrendamiento_crea.

habitualmente, un derecho a recibir por parte del arrendador, y una obligacion de pagar por parte del arrendatario, una corriente
de flujos de efectivo que son, en esencia, la misma combinaciéon de pagos entre principal e intereses que se dan en un acuerdo de
préstamo. El arrendador contabilizara su inversion por el importe por recibir por ss-arrendamiento financiero, en lugar de por el

activo arrendade-subyacente mismo que estd sujeto a arrendamiento financiero. Por consiguiente. un arrendador considera un
arrendamiento financiero como un instrumento financiero. Segun la NICSP 43, Arrendamientos un arrendador no reconoce su

derecho a recibir los pagos por arrendamiento segun un arrendamiento operativo. Yn-arrendamiento-operativo, por-otra-parte;-se

contabilizando el propio activo arrendadesubyacente, y no los importes a recibir en el futuro en virtud del contrato. Por consi-

guiente, un arrendador considera-el-arrendamiento-financiero-como-un-instrumento-finaneiere-y-no considera un arrendamiento

operativo ne-es-eensiderade como un instrumento financiero.fexcepto en lo que se refiere a los pagos individuales vencidos y
pagaderos por el arrendatario)-

GA17. Los activos fisicos (como inventarios y propiedades, planta y equipo), los activos arrendades— por derecho de uso y los activos
intangibles (como patentes y marcas registradas) no son activos financieros. El control sobre tales activos fisicos, activos por
derecho de uso y activos intangibles crea una oportunidad para la generacion de entradas de efectivo u otro activo financiero, pero
no da lugar a un derecho presente para recibir efectivo u otro activo financiero.

Modificaciones a la NICSP 29, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion
Se modifica el parrafo 125A. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido tachado.

Fecha de vigencia

125A. El parrafo 2 fue modificado por la NICSP 32, Acuerdos de Concesion de Servicios: La Concedente emitida en octubre de
2011. Una entidad debe aplicar esa modificacion para los estados financieros anuales que cubran periodos que comiencen



a partir del 1 de enero de 2014. Se aconseja su aplicacion anticipada. Si una entidad aplicase la modificacion para un
periodo que comience antes del 1 de enero de 2014, revelara este hecho y al mismo tiempo aplicara la NICSP 32, las

modificaciones de los parrafos 6 y 42A de la NICSP 5;las-modificaciones-delosparrafos25-a 27y 85B-delaNICSP13; las
modificaciones de los parrafos 5, 7y 107C de la NICSP 17 y las modificaciones de los parrafos 6 y 132A de la NICSP 31.

Modificacion a la NICSP 30 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar

Se modifican los parrafos 35 y GA16. Se afiade el parrafo 52L. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido tachado.

Relevancia de los instrumentos financieros en la situacion financiera y el rendimiento financiero
Otra informacion a revelar
Valor razonable

35. No se requiere informacion a revelar sobre el valor razonable:

(a)  cuando el importe en libros sea una aproximacion razonable al valor razonable, por ejemplo para instrumentos financieros
tales como cuentas por pagar o por cobrar a corto plazo;

(b)  [Eliminado]

(c)  paraun contrato que contenga un componente de participacion discrecional, si el valor razonable de dicho componente no
puede ser determinado de forma fiable:; o

(d)  para pasivos por arrendamiento.
Fecha de vigencia y transicion
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mience ant 11 ner: 2025, revelara este hecho v al mismo tiempo aplicara la NICSP 4
Apéndice A

Guia de aplicacion
Naturaleza y alcance de los riesgos procedentes de instrumentos financieros (parrafos 38 a 49)

Informacion a revelar de tipo cuantitativo sobre el riesgo de liquidez [parrafos 41(a) y 46(a) y (b)]

GA16. Losimportes contractuales a revelar en los analisis de vencimientos, tal como se requieren en el parrafo 46(a) y (b), son los flujos
de efectivo contractuales no descontados, por ejemplo:

(a)  Pasivos ebligaetones-brutos por arrendamientos finaneieres-(sin deducir las cargas financieras);



(b)  precios especificados en los acuerdos de compra en el futuro de activos financieros en efectivo;
(c)  importes netos de las permutas de intereses por las que se intercambian flujos de efectivo netos;

(d)  importes contractuales a intercambiar en un instrumento financiero derivado (por ejemplo, una permuta financiera de di-
visas) por los que se intercambian flujos de efectivo brutos; y

(e)  los compromisos de préstamo, en términos brutos.

Estos flujos de efectivo no descontados difieren de los importes incluidos en el estado de situacion financiera, porque las can-
tidades de ese estado se basan en flujos de efectivo descontados. Cuando el importe a pagar no sea fijo, el importe revelado se
determinara por referencia a las condiciones existentes al final del periodo sobre el que se informa. Por ejemplo, cuando el im-
porte a pagar varie con los cambios de un indice, el importe revelado puede estar basado en el nivel del indice al final del periodo
sobre el que se informa.

Modificaciones a la NICSP 31 Activos Intangibles

Se modifican los parrafos 6, 9, 112, 113 y GA6. Se afiade el parrafo 132K. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido

tachado.
Alcance
6. En el caso de que otra NICSP se ocupe de la contabilizacion de una clase especifica de activo intangible, la entidad aplicara esa
NICSP en lugar de la presente. Por ejemplo, esta Norma no es aplicable a:
(a) activos intangibles mantenidos por una entidad para venderlos en el curso habitual de las operaciones (véase la NICSP 11,
Contratos de Construccion, y la NICSP 12, Inventarios);
(b)  Arrendamientos gue-entran-en-elaleance-dela NICSP13 de los activos intangibles contabilizados con arreglo a la NICSP
43, Arrendamientos;
(c) activos que provienen de beneficios a los empleados (véase la NICSP 39, Beneficios a los Empleados);,
(d) activos financieros, segun se definen en la NICSP 28. El reconocimiento y la medicion de algunos activos financieros se
tratan en la NICSP 34, Estados Financieros Separados, NICSP 35, Estados Financieros Consolidados; y NICSP 36,
Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos;y
(e) elreconocimiento y medicion inicial de los activos de concesion de servicios que estan dentro del alcance de la NICSP 32,
Acuerdos de Concesion de Servicios: La Concedente. Sin embargo, esta Norma se aplicara a la medicion e informacion a
revelar posteriores sobre estos activos.
9

estableeido-en-estaNorma- Los derechos que posee un arrendatario en virtud de acuerdos de licencia sobre elementos tales como
peliculas cinematograficas, grabaciones de video, obras de teatro, manuscritos, patentes y derechos de autor guedan-excliidos-del

aleance-dela NICSP13-y estan dentro del alcance de esta Norma y excluidos del alcance de la NICSP 43.

Retiros y disposiciones

112.

113.

La pérdida o ganancia surgida al dar de baja un activo intangible se determinara como la diferencia entre el importe neto
que, en su caso, se obtenga por la disposicion y el importe en libros del activo. Se reconocera en el resultado (ahorro o
desahorro) cuando se dé de baja el activo (a menos que la NNESP13 NICSP 43 requiera otra cosa, en el caso de una venta
con arrendamiento posterior).

La disposicion de un activo intangible puede llevarse a cabo de diversas maneras (por ejemplo, mediante una venta, llevando a



cabo un contrato de arrendamiento financiero, o a través de una transaccion sin contraprestacion). Para determinar la fecha de
disposicion de un activo, una entidad aplicara los criterios establecidos en la NICSP 9, Ingresos de Transacciones con Contra-
prestacion para el reconocimiento de ingresos por ventas de bienes. La NEGSP13 NICSP 43 se aplicara a las disposiciones por
una venta con arrendamiento posterior.

Fecha de vigencia

Apéndice A

Guia de aplicacion

Costos de sitios web

GA6. La NICSP 31 no es de aplicacion a los activos intangibles mantenidos por una entidad para su venta en el curso ordinario de las

operaciones (véase la NICSP 11 y la NICSP 12) ni a los arrendamientos gue-estan-dentro-del-alcance-deta NICSP13 de los ac-
tivos intangibles contabilizados con arreglo a las NICSP 43. Consecuentemente, esta Guia de Aplicacion no se aplica a los
desembolsos para desarrollar u operar un sitio web (o los programas de computo de un sitio web) destinado a ser vendido a otra

entidad_o que se contabilice con arreglo a las NICSP 43. Cuandeun o-web-sea-arrendado-a-través-de-un-arrendamiento

Modificaciones a la NICSP 32, Acuerdos de Concesion de Servicios

Se modifican los parrafos GA13 y GA17. Se afiade el parrafo 36E. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido tachado.

Fecha de vigencia

36E.  Lospirrafos GA13 v GA17 fueron meodificados por la NICSP 43, Arrendamientos, emitida en enero de 2022, Una entidad

Apéndice A
Guia de aplicacion

Este Apéndice es parte integrante de la NICSP 32

GA13. El operador puede tener un derecho a utilizar el activo separable descrito en el parrafo GA12(a), o los equipamientos utilizados
para proporcionar servicios auxiliares no regulados descritos en el parrafo GA12(b). En cualquiera de los dos casos, puede ser en
esencia un arrendamiento de la concedente al operador; si es asi, se contabiliza de acuerdo con la NNCSP13NICSP 43.

GA17. Sielactivo no cumple ya las condiciones para el reconocimiento del parrafo 9 (o el parrafo 10 para un activo de vida completa),
la concedente seguira los principios de baja en cuentas de la NICSP 17 o la NICSP 31, segun resulte apropiado. Por ejemplo, si el



activo se transfiere al operador de forma permanente, se da de baja en cuentas. Si el activo se transfiere de forma temporal, la
concedente considera la esencia de este término del acuerdo de concesion de servicios al determinar si el activo debe ser dado de
baja en cuentas. En tales casos, la concedente también considera si el acuerdo es una transacciéon de arrendamiento o una
transaccion de venta con arrendamiento posterior que debe contabilizarse de acuerdo con la NFGSP3NICSP 43.

Guia de implementacion

Esta guia acompaiia a la NICSP 32, pero no es parte de la misma.
(..)

Marco contable de los acuerdos de concesion de servicios

GI2. El siguiente diagrama resume la contabilidad de los acuerdos de concesion de servicios establecida por la NICSP 32.
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Referencias a las NICSP que se aplican a los tipos habituales de acuerdos que involucran un activo combinado con la provision de

un servicio

(..)

GI4. El texto sombreado muestra acuerdos dentro del alcance de la NICSP 32.
Categoria Arrendatario Suministrador del servicio Propietario
Ejemplos de acuerdos | Arrendamiento Contrato de servicio | Rehabilitar-operar-transf | Construiriste-ope | Construir-pose 100% Desinversion/
tipicos (por ejemplo, el | y/o mantenimiento erir rar-transferir er-operar Privatizacion/ Sociedad
operador arrienda | (tareas especificas, por acciones
el activo a la por ejemplo, cobro de
concedente) deudas, gestion de
instalaciones)

Propiedad del activo Concedente Operador

Inversion de capital Concedente Operador

Riesgo de demanda Compartido Concedente Concedente u Operador Operador

Duracion tipica Indefinida (o puede
8-20 anos 1-5 afios 25-30 afios limitarse por acuerdo

vinculante o licencia)

Participacion residual Concedente Operador

NICSP Niesp13 NICSP 1 Esta NICSP/NICSP 17/ NICSP 17/NICSP 31 (baja en cuentas)

correspondiente NICSP 43 NICSP 31 NICSP 9 (reconocimiento de ingresos)

Modificaciones a la NICSP 33, Adopcion Por Primera vez de las NICSP de Base de Acumulacion (o Devengo)

Se modifican los parrafos 36, 46, 47, 64, 95 y 148 y los encabezamientos de los parrafos 46, 95 y 148. Se afiaden los parrafos 96A, 96B,

96C, 96D y 154J. Se elimina el parrafo 96. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido tachado.

Exenciones que afectan la presentacion razonable y conformidad con las NICSP de base de acumulacion (o
devengo) durante el periodo de transicion

Periodo de exencion de transicion de tres afios para el reconocimiento o medicion de activos o pasivos

Reconocimiento o medicion de activos o pasivos

36. Cuando una entidad que adopta por primera vez las NICSP no haya reconocido activos o pasivos segun la base contable

anterior, no se requiere que reconozca o mida los activos o pasivos siguientes para los periodos sobre los que se informa

que comiencen en una fecha dentro de los tres afios siguientes a la de adopcion de las NICSP:

(2)
(b)
(©
(d)

inventarios (véase la NICSP 12, Inventarios);
Propiedades de inversion (véase la NICSP 16, Propiedades de Inversion);
Propiedades, planta y equipo (véase la NICSP 17, Propiedades, Planta y Equipo);

Planes de beneficios definidos y otros beneficios a los empleados a largo plazo (véase la NICSP 39, Beneficios a los
Empleados);



(e)  Activos biologicos y productos agricolas (véase la NICSP 27, Agricultura);

(f)  Activos intangibles (véase la NICSP 31, Activos Intangibles);
(fa)

(g) Activos de concesion de servicios y pasivos relacionados, segiin el modelo del pasivo financiero o el modelo de la

concesion de un derecho al operador (véase la NICSP 32, Acuerdos de Concesion de Servicios: la Concedente); e

(h) Instrumentos financieros (véase la NICSP 29, Instrumentos Financieros; Reconocimiento y Medicion).

Otras exenciones

NICSP13 NICSP43. Arrendamientos

46.

47.

Cuando una entidad que adopta por primera vez las NICSP aprovecha la exencion del parrafo 36 que permite un periodo de
dispensa transitorio de tres afios para no reconocer activos, no se requiere que aplique los requerimientos relacionados con los
arrendamientos finaneteres-hasta que la exencion que proporcionoé la dispensa haya expirado, o cuando los activos correspon-
dientes se reconozcan de acuerdo con las NICSP aplicables (lo que tenga lugar primero).

Esta NICSP concede a una entidad que adopta por primera vez las NICSP un periodo de hasta tres afios desde la fecha de
adopcion de las NICSP para no reconocer activos de acuerdo con las NICSP 16, 17, 27, 31 y 32. Durante este periodo, una en-
tidad que adopta por primera vez las NICSP puede necesitar considerar los requerimientos de reconocimiento de éstas al mismo
tiempo que considera el reconocimiento de los arrendamientos finaneieros-en esta NICSP. Cuando una entidad que adopta por
primera vez las NICSP aprovecha la exencion de acuerdo con las NICSP 16, 17,27, 31 y 32 no se requiere que reconozca activos
o0 pasivos por arrendamientos finaneieres-hasta que la exencion que proporciond la dispensa haya expirado, o cuando los activos
correspondientes se reconozcan de acuerdo con las NICSP aplicables (lo que tenga lugar primero).

Exenciones que no afectan la presentacion razonable y cumplimiento con las NICSP de base de acumulacion
(o devengo) durante el periodo de adopcion

Uso del costo atribuido para medir activos o pasivos

64.

Una entidad que adopta por primera vez las NICSP puede optar por medir los activos o pasivos siguientes a su valor
razonable cuando no esté disponible informacion fiable del costo de los activos y pasivos y usar ese valor razonable como
el costo atribuido para:

(a) inventarios (véase la NICSP 12);

(b) propiedades de inversion, si una entidad que adopta por primera vez las NICSP escoge usar el modelo del costo de
la NICSP 16;

(ba)  Acti r derech véase la NICSP 43):
(c) propiedades, planta y equipo (véase la NICSP 17);

(d) activos intangibles, distintos de los generados internamente (véase la NICSP 31) que cumplen:
(i) los criterios de reconocimiento de la NICSP 31 (excluyendo el criterio de medicion fiable); y

(ii)  los criterios de la NICSP 31 para la revaluacion (incluyendo la existencia de un mercado activo);
(e) instrumentos financieros (véase la NICSP 29); o

® activos de concesion de servicios (véase la NICSP 32).



NICSP13 NICSP43, _Arrendamientos

95.

96.

96A

96B.

\O
N

Una entidad que adopta por primera vez las NICSP que sea un arrendador clasificara, en la fecha de adopcion de las NICSP, todos
los arrendamientos existentes como arrendamientos operativos o financieros sobre la base de las circunstancias existentes al

comienzo del arrendamiento, en la medida en que estas sean conocidas en la fecha de adopcion de las NICSP. Una entidad que

adopta por primera vez las NICSP puede evaluar si un contrato existente en la fecha de adopcion de las NICSP contiene un

arrendamiento. aplicando los parrafos 10 a 12 de la NICSP 43 a esos contratos sobre la base de los hechos y circunstancias
existentes en esa fecha.

parrafo96C):

(2) _ medicién de un pasivo por arrendamiento en la fecha de adopcion de las NICSP. Un arrendatario gue siga este enfoque
medira ese pasivo por arrendamiento por el valor actual de los pagos restantes del arrendamiento (véase el parrafo 96D),

descontados utilizando la tasa incremental por préstamo del arrendatario (véase el parrafo 96D) en la fecha de adopcidén de
las NICSP.

(b) medicion de un activo por derecho de uso en la fecha de adopcion de las NICSP. El arrendatario elegira, en funcion de cada
arrendamiento. medir ese activo por derecho de uso:

(i)  por su importe en libros como si la NICSP 43 se hubiera aplicado desde la fecha de comienzo del arrendamiento
(véase el parrafo 96D). pero descontado usando la tasa incremental de arrendamiento por préstamos recibidos en la
fecha de adopcion de las NICSP: o

ii)por un importe igual al pasivo por arrendamiento. ajustado por el importe de los pagos anticipados o acumulados (de-

vengados) relativos a ese arrendamiento reconocidos en el estado de situacion financiera inmediatamente antes de la
fecha de adopcion de las NICSP:

(c) aplicara la NICSP 21 o la NICSP 26 a los activos por derecho de uso en la fecha de adopcion de las NICSP.

Sin perjuicio de los requerimientos del parrafo 96A. un arrendatario que adopta por primera vez las NICSP medira el activo por
derecho de uso por su valor razonable en la fecha de adopcidn de las NICSP para los arrendamientos que cumplan la definicion de
Propiedades de inversion de 1la NICSP 16 v se midan utilizando el modelo del valor razonable de la NICSP 16 desde la fecha de
adopcion de las NICSP.

Una entidad que adopta por primera vez las NICSP que es un arrendatario podra elegir una o mas de las siguientes opciones en la
fecha de adopcion de las NICSP. aplicadas arrendamiento por arrendamiento:

(a)  Aplicar una tasa de descuento unica a una cartera de arrendamientos con caracteristicas razonablemente similares (por
ejemplo. un plazo de arrendamiento restante similar para una clase parecida de activo subvacente en un entorno econdémico
similar).

(b)  Optar por no aplicar los requerimientos del parrafo 96A a los arrendamientos cuyo plazo (véase el parrafo 96D) termine

dentro de los 12 meses siguientes a la fecha de adopcion de las NICSP. En su lugar, la entidad contabilizara (incluyendo la

revelacion de informacién sobre) estos arrendamientos como si fueran arrendamientos a corto plazo contabilizados de
acuerdo con el parrafo 7 de la NICSP 43.

(c)  Elegir no aplicar los requerimientos del parrafo D9B a los arrendamientos cuyo activo subyacente es de bajo valor (como



se describe en los parrafos GA4 a GA9 de la NICSP 43). En su lugar, la entidad contabilizara (incluyendo la revelacion de
informacion sobre) estos arrendamientos de acuerdo con el parrafo 7 de la NICSP 43.

(d)  Excluir los costos directos iniciales (véase el parrafo 96D) de la medicién del activo por derecho de uso en la fecha de

adopcion de las NICSP.

(e)  Usar el razonamiento en retrospectiva, tal como al determinar el plazo del arrendamiento si el contrato contiene opciones
para ampliar o terminar el arrendamiento.

O
)

. Pagos por arrendamiento. arrendatario. tasa incremental por préstamos del arrendatario, fecha de comienzo del arrendamiento,
costos directos iniciales y plazo de arrendamiento son términos definidos en la NICSP 43 v se usan en esta Norma con el mismo
significado.

Informacion a Revelar

Informacion a revelar cuando se use el costo atribuido para inventarios, propiedades de inversion, propiedades, planta y equipo,

activos intangibles, activos por derecho de uso instrumentos financieros o activos de concesion de servicios
148. Si una entidad que adopta por primera vez las NICSP utiliza el valor razonable, o la alternativa de los parrafos 64, 67 o 70, como

costo atribuido para inventarios, propiedades de inversion, propiedades, planta y equipo, activos intangibles, activos por derecho
de uso. instrumentos financieros o activos de concesion de servicios, sus estados financieros revelaran:

(a)  lasuma de los valores razonables u otras alternativas de medicién que se consideraron al determinar el costo atribuido;
(b) el ajuste agregado de los importes en libros reconocidos segin la base contable anterior; y

(c)  siel costo atribuido se determiné en la fecha de adopcion de las NICSP o durante el periodo de transicion.

Fecha de vigencia

mience ant 11 ner: 2025, revelara este hecho v al mismo tiempo aplicara la NICSP 4

Guia de implementacion

Esta guia acompaiia a la NICSP 33, pero no es parte de la misma.

Exenciones transitorias que proporcionan dispensa de tres afios para el reconocimiento o medicion de activos o pasivos

Contabilizacion de Arrendamientos finaneierosActivosy-pasivos-por-arrendamientofinaneciero

GI20. Una entidad que adopta por primera vez las NICSP gue es un arrendatario que aprovecha la exencion que proporciona tres afios
de periodo de dispensa transitoria para no reconocer sus arrendamientosfinaneieroes-activos_por derecho de uso, tampoco podra
cumplir con los requerimientos de reconocimiento relativos al pasivo por arrendamiento finaneiere-hasta que las exenciones
transitorias relac10nadas con el aﬁend&m*en{e—ﬁnane}ere—actlvo por derechos de uso hayan expiradoe-hasta—quelos—aetives

GI21. Por ejemplo, supongamos que una entidad que adopta por primera vez las NICSP v que es un arrendatario tiene un-vehiculo-de
meter que es un activo por derecho de uso que-esta-sujeto-a—una-finaneiacién-como resultado de un aeuerdocontrato de arren-



GI51.

damiento financiero en la fecha de adopcion de las NICSP de base de devengo, el 1 de enero de 20X 1. Una entidad que adopta por
primera vez las NICSP aprovecha la exencion que proporciona un periodo de dispensa transitorio de tres afios para no reconocer
el wehiewloactivo por derecho de uso. El wehiewdo-activo por derecho de uso se reconoce el 31 de diciembre de 20X3 cuando
expire la exencion. La NICSP 33 requiere que la entidad que adopta por primera vez las NICSP reconozca solo el pasivo por
arrendamiento finaneiere-correspondiente por el vehiewdo-activo por derecho de usoel 31 de diciembre de 20X3, es decir, en la
fecha en que elaetivo-por-arrendamientofinanciero(el-vehienlo)-se reconoce el activo por derecho de uso.

Los parrafos 23 a 26 de la NICSP 33 no invalidan los requerimientos contenidos en otras NICSP que basan sus clasificaciones o
mediciones en las circunstancias existentes en una determinada fecha. Algunos ejemplos son:

(a)

identificacion de un arrendamiento (véase la

NI-GSP—I%—A:PP%HQ—&HH—%H{GSNICSP 43, Arrendamzentos) y

(b) la distincion entre pasivos financieros e instrumentos de patrimonio (véase la NICSP 28, Instrumentos Financieros:
Presentacion).

NICSP13 NICSP43. Arrendamientos

GI52.

De acuerdo con el parrafo 95 de la NICSP 33 y el parrafo 18-delaNIESP1370 de la NICP 43, un arrendatario-e-arrendador
clasifica los arrendamientos, en la fecha de la adopcion de las NICSP de base de acumulacion (o devengo), como arrendamientos

operativos o arrendamientos financieros sobre la base de circunstancias existentes al comienzo del arrendamiento. En algunos
casos, el arrendatario y el arrendador pueden acordar cambiar las condiciones del arrendamiento, sin proceder a la renovacion del
mismo, de manera que podria haber resultado una clasificacion para el arrendador diferente, segun la NEESP43 NICSP 43, si las
condiciones modificadas hubieran estado en vigor al comienzo del arrendamiento. Si es asi, el contrato revisado se considerara

como un aeterde-contrato para todo el plazo restante desde la fecha de ad0p010n de las NICSP de base de acumula010n (o de-

Resumen de las exenciones y disposiciones transitorias incluidas en la NICSP 33 Adopcion por primera vez de las NICSP de Base de
Acumulacion (o devengo)

GI91.
Exencion transitoria proporcionada
NICSP
NO SI
Costo atri- 3 afios de 3 afios de dispensa | 3 afios de dispensa 3 afios de Eliminacion de Otros
buido dispensa transitorios para transitorios para dispensa transacciones,
transitorios la medicion el reconocimiento transitorios saldos, ingresos
para el reco- o medicion para revelar y gastos
nocimiento informacién
NICSP 4343 \ \/
Arrendamientos . .
- Activos Activos arrenda-
arrendados o | dos o pasivos por
pasivos por arrendamientos
arrendamien- reconocidos
tos no recono- segln la base
cidos segiin la | contable anterior




base contable

anterior

Apéndice

Se requiere la diferenciacion entre exenciones y disposiciones de transicion que una entidad que adopta por primera vez las
NICSP aplique o puede optar por aplicar en la fecha de adopcion de las NICSP con base de acumulacion (o devengo)

Este Apéndice resume las exenciones y disposiciones transitorias que una entidad que adopta por primera vez las NICSP se requiere que
aplique en los términos de esta NICSP, y las que una entidad que adopta por primera vez las NICSP puede optar por aplicar en el momento
de adopcion de las NICSP con base de acumulacion (o devengo).

Como las exenciones y disposiciones transitorias que pueden ser elegidas pueden también afectar la presentacion razonable y la capacidad
de la entidad que adopta por primera vez las NICSP para afirmar la conformidad con las NICSP de base de acumulacién (o devengo), tal
como se explica en los parrafos 27 a 32 de la NICSP 33, el Apéndice hace una distincion entre las exenciones y disposiciones transitorias
que afectan la presentacion razonable y la capacidad para afirmar la conformidad con las NICSP de base de acumulacion (o devengo) y las
que no.

Exencion o disposicion transitoria Exenciones o disposi- Exenciones o disposiciones transitorias que

ciones transitorias que pueden aplicarse o elegirse

tienen que aplicarse

No afectan la presentacion
razonable y cumplimiento
con las NICSP de base de
acumulacion (o devengo)

No afectan la presenta-
cion razonable y cum-
plimiento con las NICSP
de base de acumulacion
(o devengo)

Afectan la presenta-
cion razonable y con-
formidad con las
NICSP de base de
acumulacion (o de-
vengo)

NICGSP13 NICSP 43

Un arrendatario que adopta por primera vez las
NICSP no debe reconocer ni medir el

pasivo por arrendamiento finaneiero-—ni
el-arrendamientofinaneiere ni el activo
por derecho de uso si se adopta un pe-
riodo de exencion para el reconoci-

miento o la medicion de los activos

Clasifieaeién-Identificacion del arrendamiento
sobre la base de las circunstancias en la
adopcion de las NICSP de base de
acumulacion (o devengo)

Modificaciones a la NICSP 40, Combinaciones del Sector Publico

Se modifican los parrafos 68, 71, 120, GA76, y GA89. Se eliminan el parrafo GA72 a GA74 y su encabezamiento correspondiente. Se
afnaden los parrafos 82A, 82B, y 126E. Se modifica el encabezamiento anterior al parrafo 82A. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto
eliminado ha sido tachado.



El método contable de la adquisicion

Reconocimiento y medicion de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y cualquier participacion no controladora
identificables en operacién adquirida

Principio de reconocimiento

Condiciones de reconocimiento

68. Los parrafos GA72-a-GAS84 GATS a GA84 proporcionan guias sobre el reconocimiento de arrendamientos-operativos-y-activos
intangibles. Los parrafos 76 a 82B especifican los tipos de activos identificables y de pasivos que incluyen partidas para las que
esta Norma proporciona excepciones limitadas del principio y condiciones de reconocimiento.

Clasificacion o designacion de activos identificables adquiridos y pasivos asumidos en una adquisicion

71. Esta Norma proporciona dos excepciones al principio incluido en el parrafo 69:

(a) la clasificacion de un acuerde-contrato de arrendamiento en el que la adquirida es un arrendador como un arrendamiento
operativo o un arrendamiento financiero de acuerdo con la NMESPA3-ArrendamientosNICSP 43 Arrendamientos; y

(b) Ila clasificacion de un contrato como contrato de seguro de acuerdo con la normativa contable nacional e internacional
aplicable que tratan los contratos de seguro.

Excepciones a los principios de reconocimiento o medicion

Excepciones a los principios de reconocimiento y medicion

Arrendamientos en el que la adquirida es el arrendatario

82A. La adquirente reconocer3 el activo por derecho de uso v los pasivos por arrendamiento para los arrendamientos identificados de
acuerdo con la NICSP 43 en los que la adquirida es el arrendatario. No se requiere que la adquirente reconozca los activos por
derecho de uso v los pasivos por arrendamiento para:
(a) Arrendamientos cuva duracion (tal como se define en la NICSP 43) finaliza en los 12 meses siguientes a la fecha de
adquisicion; o

(b) arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor (como se describe en los parrafos GA4 a GA9 de la NICSP
43).

82B. La adquirente medira el pasivo por arrendamiento al valor presente de los pagos por arrendamiento restantes (como se define en
la NICSP 43 iel damiento adquirido fu damient la fecha de adquisicidon. La adquirent dira

el activo por derecho de uso al mismo importe que el pasivo por arrendamiento, ajustado para reflejar los términos favorables o
desfavorables del arrendamiento en comparacion con los términos del mercado.

Informacion a Revelar

120. Para cumplir el objetivo del parrafo 119, la adquirente revelara la siguiente informacion para cada adquisicion que ocurra durante



el periodo contable:

(a) Elnombre y una descripcion de cada operacion adquirida.

(b) La fecha de la adquisicion.

(c¢)  El porcentaje de participaciones en el patrimonio o equivalente adquirido.

(d) Las principales razones para la adquisicion y una descripcion de la forma en que la adquirente obtiene el control de la
operacion adquirida incluyendo, cuando proceda, la base legal para la adquisicion.

()  Una descripcion cualitativa de los factores que constituyen la plusvalia reconocida, tales como sinergias esperadas de
combinar las operaciones de la operacion adquirida y la adquirente, activos intangibles que no cumplen las condiciones
para su reconocimiento por separado u otros factores.

(f)  Elvalor razonable en la fecha de adquisicion del total de la contraprestacion transferida y el valor razonable en la fecha de
adquisicion de cada clase principal de contraprestacion, tales como:

(M)

(if)
(iii)
(iv)

efectivo;
otros activos tangibles o intangibles, incluyendo una operacion o una entidad controlada de la adquirente;
pasivos incurridos, por ejemplo, un pasivo por contraprestacion contingente; y

participaciones en el patrimonio de la adquirente, incluyendo el numero de instrumentos o participaciones emitidas
o0 a emitir y el método de medicion del valor razonable de esos instrumentos o participaciones.

(g) Paralos acuerdos por contraprestaciones contingentes y los activos de indemnizacion:

@)
(i)
(iif)

el importe reconocido en la fecha de la adquisicion;
una descripcion de los acuerdos y la base para determinar el importe del pago; y

una estimacion del rango de resultados (sin descontar) o, si éste no puede estimarse, la revelacion de esa
circunstancia y de las razones por las que no puede estimarse. Si el importe maximo del pago es ilimitado, la
adquirente revelara ese hecho.

(h)  Para las cuentas por cobrar adquiridas:

(@)
(i)
(iif)

el valor razonable de las cuentas por cobrar;
los importes brutos por cobrar de acuerdo con un acuerdo vinculante; y

la mejor estimacion en la fecha de la adquisicion de los flujos de efectivos segiin un acuerdo vinculante que no se
espera cobrar.

La informacion a revelar debera proporcionarse por clase principal de cuenta por cobrar, tales como, préstamos, arrenda-
mientos finaneieros-direetos-y cualquier otra clase de cuentas por cobrar.

@® )

Fecha de vigencia y transicion

Fecha de vigencia

126E. Se modificaron los parrafos 68. 71. 120. GA76 v GA89. se eliminaron los parrafos GA72 a GA74 v el encabezamiento

Guia de aplicacion

Este Apéndice es parte integrante de la NICSP 40.



Reconocimiento de activos adquiridos y pasivos asumidos concretos en una adquisicion (véanse los parrafos 64 a 68)
i .
GA72. [Eliminado] Ea

GA74.

Activos Intangibles

GA76. Un activo intangible que cumple el criterio de acuerdo vinculante es identificable incluso si el activo no es transferible o sepa-
rable de la operacion adquirida o de otros derechos y obligaciones. Por ejemplo:

(a)

(b)  Una operacion adquirida posee y opera una planta de energia nuclear. La licencia para operar esa planta de energia es un
activo intangible que cumple el criterio de acuerdo vinculante para el reconocimiento separado de la plusvalia, incluso si la
adquirente no puede vender dicha licencia o transferirla separadamente de la planta de energia adquirida. Una adquirente
puede reconocer el valor razonable de la licencia de operacion y el valor razonable de la planta de energia como un solo
activo para propdsitos de informacion financiera si las vidas utiles de estos activos son similares.

(¢)  Una operacion adquirida posee una patente de tecnologia. Ella ha dado en explotacion esa patente a terceros para su uso
exclusivo fuera del mercado nacional, recibiendo a cambio un porcentaje especificado de los ingresos futuros de activi-
dades ordinarias en el extranjero. Tanto la patente de tecnologia como el acuerdo de explotacion relacionado cumplen el
criterio de acuerdo vinculante para el reconocimiento separado de la plusvalia incluso si no fuera factible la venta o in-
tercambio por separado de la patente y el acuerdo de explotacion relacionado.

Activos sujetos a arrendamientos operativos en los que la operacion adquirida es el arrendador

GAB89. Al medir el valor razonable en la fecha de la adquisicion de un activo tal como un edificio que estd sujeta a un arrendamiento
operativo en el que la operacion adquirida es el arrendador, la adquirente tendrad en cuenta los términos del arrendamiento. En
etras-palabras;-La adquirente no reconocera por separado un activo o un pasivo si las condiciones de un arrendamiento operativo

desfavorables al compararlas con las condiciones del mercado-tal-come-requiere—el-parrafo-GA73parales

son favorables o




Ejemplos Ilustrativos

Estos Ejemplos acomparian a la NICSP 40, pero no son parte de ésta

Activos intangibles identificables en una adquisicion

Activos intangibles basados en un acuerdo vinculante

EI224. Los activos intangibles basados en un acuerdo vinculante representan el valor de los derechos resultantes de acuerdos vincu-
lantes. Los acuerdos vinculantes con clientes son un tipo de activo intangible basado en un acuerdo vinculante. Si los términos de
un acuerdo vinculante originan un pasivo (por ejemplo, si las condiciones de un-arrendamiento-operative-e-un acuerdo vinculante
con un cliente no son favorables en términos del mercado), la adquirente lo reconoce como un pasivo asumido en la adquisicion.
Algunos ejemplos de activos intangibles basados en acuerdos vinculantes son:

Clase Base
Licencias, regalias y acuerdos de conservacion del statu quo Acuerdo vinculante
Acuerdos vinculantes de publicidad, construccion, gestion, servicios o suministro Acuerdo vinculante
Acucrde-vineulante
Permisos de construccion Acuerdo vinculante
Acuerdos de franquicias Acuerdo vinculante
Derechos de operacion y de difusion Acuerdo vinculante
Acuerdos vinculantes de servicios, tales como acuerdos vinculantes de pago de Acuerdo vinculante
intereses de la hipoteca
Acuerdos vinculantes de empleo Acuerdo vinculante
Derechos de uso tales como perforacion, agua, aire, tala de madera y concesiones de Acuerdo vinculante
rutas

Modificaciones a la NICSP 41 Instrumentos Financieros

Se modifican los parrafos 2, 87, GA198 y GA210. Se anade el parrafo 156. El texto nuevo ha sido subrayado y el texto eliminado ha sido
tachado.

Alcance
2. Esta Norma se aplicara por todas las entidades a todos los tipos de instrumentos financieros, excepto a:
(a)

(b) Derechos y obligaciones de los arrendamientos a los que se aplica la NYCSP13—Arrendamientos NICSP 43, Arrenda-
mientos. Sin embargo:



)] las cuentas por cobrar de arrendamientos financieros (es decir, inversiones netas en arrendamientos finan-
cieros) y cuentas por cobrar por arrendamientos operativos reconocidas por el arrendador estan sujetas a los
requerimientos de baja en cuentas y deterioro de valor de esta Norma;

(ii))  los pasivos por arrendamiento reconocidos por el arrendatario estan sujetas a los requerimientos de baja en
cuentas del parrafo 35 de esta Norma; y

(iii) los derivados implicitos en los arrendamientos estan sujetos a los requerimientos sobre derivados implicitos de
esta Norma.

()
Enfoque simplificado para cuentas por cobrar

87. A pesar de lo establecido en los parrafos 75 y 77, una entidad medira siempre la correccion de valor por pérdidas a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo para:

(a)  Cuentas por cobrar que proceden de transacciones con contraprestacion que quedan dentro del alcance de la NICSP
9 y transacciones sin contraprestacion que quedan dentro del alcance de la NICSP 23.

(b)  Las cuentas por cobrar por arrendamientos que proceden de transacciones que estan dentro del alcance de la
NICGSP13 NICSP 43, si la entidad elige como su politica contable medir la correccion de valor por pérdida a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo. Dicha politica contable se
aplicara a todas las cuentas por cobrar por arrendamientos pero puede aplicarse por separado a las cuentas por
cobrar por arrendamientos operativos y financieros.

Fecha de vigencia y transicion

Fecha de vigencia

156E. L arrafos 2 Al A210 fueron modifica r la NICSP 43. emitida en ener 2022. Una entidad aplicara

N 1 AL % a a A,.li‘l!a!alh a ] a §
11 ner 2025, revelara este hecho v al mismo tiempo aplicara la NICSP 4

Guia de aplicacion

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Pérdidas crediticias esperadas

GA198. Al medir una correccion valorativa por pérdidas para una cuenta por cobrar por arrendamiento, los flujos de efectivo utilizados
para determinar las pérdidas crediticias esperadas deben ser congruentes con los flujos de efectivo utilizados para medir la cuenta
por cobrar por arrendamientos de acuerdo con la NMNESP13-ArrendamientosNICSP 43 drrendamientos.

Valor temporal del dinero

GA210. Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar por arrendamiento deberan descontarse utilizando la misma tasa de
descuento utilizada en la medicion de la cuenta por cobrar por arrendamiento de acuerdo con la NFCSPI3NICSP 43 Arrenda-

mientos..

Fundamentos de las conclusiones

Estos Fundamentos de las conclusiones acomparian a la NICSP 43, pero no son parte de la misma.



Introduccion

FCI.

FC2.

FC3.

FC4.

FCS.

La NICSP 13, Arrendamientos, se inspird principalmente en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 17, Arrendamientos,
(revisada en 2003) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). En enero de 2016, el IASB
public6 la Norma Internacional de Informacion Financiera (NIIF) 16, Arrendamientos. La NIIF 16 sustituyd a la NIC 17 y a una
serie de interpretaciones relacionadas’.

En junio de 2016, el IPSASB aprob6 un informe de proyecto para desarrollar requerimientos revisados para la contabilizacion de
los arrendamientos. Este informe reconocia, y reconfirmaba, la conclusion del IPSASB en la NICSP 13 de que los aspectos
economicos de una transaccion de arrendamiento son los mismos tanto en el sector publico como en el privado, lo que dio lugar
a la decision de que este deberia ser un proyecto de alineacion con la NIIF 16.

El documento normativo del IPSASB, Proceso de revision y modificacion de los documentos del IASB, establece el proceso que
sigue el IPSASB a la hora de elaborar una Norma alineada. El primer paso del proceso consiste en considerar si hay alguna
cuestion del sector publico que justifique apartarse de un documento del IASB.

Para determinar si las cuestiones del sector publico justifican una desviacion de un documento del IASB, éste considera lo
siguiente:

(a)  Siaplicar los requerimientos del documento del IASB significaria que los objetivos de la informacion financiera del sector
publico no se cumplirian adecuadamente;

(b)  Si aplicar los requerimientos del documento del IASB significaria que las caracteristicas cualitativas de la informacion
financiera del sector publico no se cumplirian adecuadamente; y

(c)  Siaplicar los requerimientos del documento del IASB requeriria costos o esfuerzos desproporcionados.

El Proceso de Revision y Modificacion de los Documentos del IASB requiere que el IPSASB tome sus decisiones en el contexto
de lo siguiente:

(a) congruencia con el Marco Conceptual para la Informacion Financiera con Proposito General de las Entidades del Sector
Publico del IPSASB (el Marco Conceptual);,

(b) congruencia interna con las NICSP existentes; y

(c) congruencia con las bases estadisticas.

Antecedentes

Desarrollo de PN 64, Arrendamientos

Contabilidad del arrendatario

FC6.

FC7.

La NIIF 16 introdujo un nuevo modelo de contabilidad del arrendamiento para los arrendatarios—el modelo del derecho de uso.
El modelo de derecho de uso se basa en el principio fundamental de que los arrendamientos son financiaciones del derecho de uso
de un activo subyacente, y da lugar a la siguiente contabilidad del arrendatario®:

(a) reconoce un "activo por derecho de uso"; y
(b) reconoce un pasivo por arrendamiento relacionado con los pagos futuros por arrendamiento.

Al desarrollar el PN 64, Arrendamientos, el IPSASB habia considerado si habia alguna cuestion del sector publico que justificara
apartarse del modelo de derecho de uso para la contabilidad del arrendatario en la NIIF 16. Al hacerlo, el IPSASB llego a las
siguientes conclusiones:

(a)  El activo por derecho de uso satisface la definicion y los criterios de reconocimiento de un activo del Marco Conceptual
del IPSASB.

(b)  El activo por derecho de uso se reconoce cuando el arrendatario controla el activo, lo que es congruente con el Marco

Interpretacion CINIIF-4 del Comité de Interpretaciones de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera, Determinacion de si un Acuerdo contiene un

Arrendamiento, ¢ Interpretaciones SIC-15 del Comité de Interpretaciones de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, Arrendamientos
Operativos—Incentivos, y SIC-27, Evaluacion de la Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal de un Arrendamiento.

Excepto para los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos en los que el activo subyacente es de escaso valor, como se describe en la NIIF 16.5 a 8.



FCS8.

Conceptual del IPSASB.

(c) Lainformacién presentada segun el modelo contable de arrendatario con derecho de uso unico especificado en la NIIF 16
proporcionaria la informacién mas util al rango mas amplio de usuarios de los estados financieros.

(d) El modelo de derecho de uso evita el arbitraje entre politicas contable y la asimetria de la informacién. Mejora la
comparabilidad entre las entidades del sector publico que arriendan activos y las entidades del sector publico que compran
activos.

(e) EITPSASB reconocio6 que la implementacion del modelo de derecho de uso en el sector publico supondria costos para los
arrendatarios. Sin embargo, el IPSASB consideré que los beneficios superan a los costos, en particular si el IPSASB
adoptara también las exenciones de la NIIF 16.

En consecuencia, el IPSASB habia acordado que no habia cuestiones del sector publico que justificaran apartarse del modelo de
derecho de uso para la contabilidad del arrendatario en la NIIF 16. Por consiguiente, el IPSASB habia decidido desarrollar el PN
64 con requerimientos de contabilidad del arrendatario que se alineaban con los requerimientos de la NIIF 16.

Contabilidad del arrendador

FCo.

FC10.

La NIIF 16 mantuvo el modelo de "riesgos y beneficios inherentes a la propiedad" aplicado en la NIC 17 (y en la NICSP 13). El
IPSASB habia considerado si habia alguna cuestion del sector ptiblico que justificara una desviacion de los requerimientos de
contabilidad del arrendador de la NIIF 16. Al desarrollar el PN 64, el IPSASB habia llegado a la conclusion de que el modelo de
"riesgos y beneficios inherentes a la propiedad":

(a) No se basa en el control y no seria congruente con el Marco Conceptual del IPSASB.

(b) No distingue entre el activo por derecho de uso y el activo subyacente. El IPSASB consideré que se trata de fenomenos
econdémicos diferentes que deben contabilizarse en ambos casos.

(c)  Sise aplicara para la contabilidad del arrendador, mientras que para la del arrendatario se aplicara un modelo basado en el
control, seria:

(1) Ser incongruente con la NICSP 17, Propiedades, Planta y Equipo y la NICSP 32, Acuerdos de Concesion de
Servicios: la Concedente, que se basan en el control; y

(i)  Plantean problemas de consolidacion y merman la comprensibilidad y la utilidad de la informacion para la toma de
decisiones cuando el arrendador y el arrendatario forman parte de la misma entidad econoémica. Por ejemplo, si el
arrendador clasifica el arrendamiento como financiero, el activo subyacente no sera reconocido por ninguna de las
partes, y se necesitaran registros separados para informar sobre el activo subyacente en los estados financieros
consolidados. En este contexto, el IPSASB se habia formado la opinion de que no se esperaria que un arrendador
diera de baja un activo arrendado porque el arrendador solo ha transferido el derecho de uso de un activo
subyacente, no el activo subyacente en si.

En consecuencia, el IPSASB habia decidido desarrollar un modelo de derecho de uso para la contabilidad de los arrendadores
disefniado especificamente para informar sobre las finanzas del sector publico.

Grupo Consultivo del IPSASB

FCI11.

FCI12.

FC13.

El Grupo Consultivo Asesor (GAC) del IPSASB habia sido consultado durante el desarrollo del PN 64, en particular sobre la
decision del IPSASB de apartarse de la NIIF 16 en la contabilidad de los arrendadores.

En su reunion de diciembre de 2016, el GAC comunic6 al IPSASB su opinion de que:
(a) La simetria puede no necesitarse en la contabilidad de arrendamientos;

(b) El tratamiento del activo subyacente es una cuestion importante en el sector publico, y necesita ser reconocido en los
estados financieros; y

(¢)  Un enfoque extraido de la NIIF 16 daria lugar a que el activo subyacente no apareciera en el estado de situacion financiera
ni del arrendador ni del arrendatario en algunos casos y expreso6 la opinién de que esto suscitaria una preocupacion de
interés publico.

El GAC también aconsejo al IPSASB que, si desea seguir adelante con propuestas distintas de la NIIF 16 sobre la contabilidad de
los arrendadores, podria llevar mucho tiempo desarrollar un modelo adecuado de contabilidad de los arrendadores, habida cuenta
de la experiencia y los retos a los que se enfrentd el IASB al intentar hacerlo.



PN 64, Arrendamientos

FC14. En enero de 2018, el IPSASB public6 el PN 64, Arrendamientos proponiendo un modelo tnico de derecho de uso para la
contabilidad de arrendamientos para arrendatarios y arrendadores segun el cual:

(a)

(b)

Un arrendatario reconoceria un "activo por derecho de uso" y un pasivo por arrendamiento relacionado con los pagos
futuros del arrendamiento al inicio del mismo; y

El arrendador reconoceria una cuenta por cobrar y un pasivo por arrendamiento (ingresos no acumulados o devengados) al
inicio del arrendamiento, al tiempo que seguiria reconociendo y midiendo el activo subyacente de acuerdo con las Normas
aplicables.

FC15. EIl PN 64 proponia también requerimientos contables especificos para el sector publico en relacién con los arrendamientos en
condiciones inferiores a las del mercado, también conocidos como arrendamientos en concesion. La propuesta era que esos
arrendamientos se midieran por su valor razonable, lo que daria lugar al reconocimiento de la subvencion implicita (la diferencia
entre el valor de mercado y el valor contractual del arrendamiento) tanto en los estados financieros del arrendatario como en los
del arrendador.

Informacion recibida de los representados sobre el PN 64, Arrendamientos

FC16. EIIPSASB recibi6 227 cartas de comentarios de respuesta al PN 64. Esta informacion recibida indicaba que:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

La gran mayoria de quienes respondieron estaban de acuerdo con el modelo de derecho de uso para la contabilidad de los
arrendatarios. Muchos de quienes respondieron que estaban de acuerdo con las propuestas destacaron que su pensamiento
era, en general, congruente con el razonamiento del IPSASB establecido en los Fundamentos de las Conclusiones del PN
64.

Quienes respondieron que estaban en desacuerdo o parcialmente de acuerdo con el modelo de derecho de uso para los
arrendatarios opinaban que:

(i)  El modelo propuesto era demasiado complicado, costoso y se centraba en el estado de situacion financiera;

(i)  El modelo de derecho de uso para la contabilidad de los arrendatarios era inadecuado por si solo para informar al
sector publico porque el IPSASB no consider6 suficientemente las asignaciones de derechos, que corresponden a
los activos fisicos e intangibles, que prevalecen en el sector publico;

(iii) Debe establecerse una exencion para los arrendamientos entre entidades del sector publico; y

(iv) Deben proporcionarse guias sobre el reconocimiento y la medicion del activo transferido al final del plazo del
arrendamiento.*

Quienes respondieron se mostraron divididos casi a partes iguales sobre si estaba justificada una desviacion de la NIIF 16
para la contabilidad de los arrendadores, y una pequefia mayoria apoyo6 la desviacion. En general, los partidarios de la NIIF
16 para la contabilidad de los arrendadores opinan que el IPSASB no ha presentado argumentos suficientemente solidos
para apartarse de la NIIF 16. Por otra parte, quienes apoyaban la desviacion de la NIIF 16 sobre la contabilidad de los
arrendadores por motivos conceptuales estaban de acuerdo con el razonamiento del IPSASB establecido en los
Fundamentos de las Conclusiones, pero no estaban de acuerdo de forma congruente con las propuestas sobre la
contabilidad de los arrendadores establecidas en el PN 64.

Quienes respondieron que no estaban de acuerdo con las propuestas del PN 64 para la contabilidad de los arrendadores no
tenian una opinion unificada sobre el enfoque que deberia adoptarse para la contabilidad de los arrendadores y propusieron
una serie de alternativas. La falta de consenso entre quienes respondieron sobre la economia y la contabilidad de los
arrendamientos por parte de los arrendadores destaco diferencias significativas entre jurisdicciones.

Quienes respondieron opinaron que el IPSASB necesitaba abordar cuestiones especificas del sector publico relacionadas
con los arrendamientos (por ejemplo, arrendamientos en régimen de concesion, derechos de acceso y otros tipos de
acuerdos en el sector publico, etc.). Sin embargo, quienes respondieron ofrecieron opiniones diversas sobre como abordar
estas cuestiones especificas del sector publico.

4 Véase el parrafo FC27.



Respuesta del IPSASB a la informacién recibida sobre el PN 64, Arrendamientos

Grupo Consultivo del IPSASB

FC17.

FC18.

Después de considerar la informacion recibida de los representados sobre el PN 64, en la reunion del GAC de diciembre de 2018,
el IPSASB solicito la opinion del GAC sobre las acciones para avanzar en el proyecto de Arrendamientos a la luz de las
respuestas al PN 64.

El GAC aconsejo al IPSASB que, en esta fase del proyecto de arrendamientos, seria de interés publico:

(a) ralentizar el proyecto de arrendamientos ampliando su calendario para comprender mejor las cuestiones planteadas por
quienes respondieron al PN 64;

(b)  seguir considerando la alineacion con la NIIF 16 en lo que respecta a la contabilidad de los arrendadores; y

(c) centrarse en las diferencias del sector publico en relacion con las transacciones de arrendamiento.

Otras iniciativas del IPSASB

FCI19.

FC20.

El IPSASB decidio:

(a)  crear un Grupo de Trabajo en diciembre de 2018, con miembros de varias jurisdicciones, incluidos preparadores, usuarios,
auditores y emisores de normas, para llevar a cabo una revision en profundidad de todos los comentarios de los
representados; e

(b) invitar a ponentes a las reuniones del IPSASB de junio y septiembre de 2019 para que aporten sus puntos de vista sobre la
contabilidad de arrendamientos y los retos de implementacion que supone aplicar la NIIF 16 tanto en el sector privado
como en el publico. Entre los ponentes figuraban emisores de normas nacionales, auditores, preparadores de informes y
expertos en contabilidad estadistica.

Los ponentes invitados destacaron que el nuevo modelo contable para arrendatarios de la NIIF 16 estaba planteando
significativos problemas de implementacion tanto en el sector privado como en el publico. El IPSASB considerd que los
arrendamientos son una transacciéon muy comun en el sector publico, y que cualquier cambio sobre como contabilizar los
arrendamientos tendria un costo de implementacion y retos similares o mayores para el sector publico. La NIIF 16 también
presenta significativos retos conceptuales y practicos para la comunidad estadistica.

Nuevo enfoque del proyecto de arrendamientos

FC21.

FC22.

FC23.

A la luz de estas presentaciones y de las respuestas al PN 64, en marzo de 2020 el IPSASB decidi6 revisar su enfoque global del
proyecto de Arrendamientos, y adoptar un enfoque gradual de la forma siguiente:

(a) Primera fase, relativa a los modelos de contabilizacion de los arrendamientos, tanto para los arrendatarios como para los
arrendadores, basados en la misma definicion de arrendamiento que la NIIF 16;y

(b) Segunda fase, dedicada a cuestiones especificas del sector publico, como arrendamientos en concesion, derechos de acceso
y otros tipos de acuerdos en el sector publico. El IPSASB también decidié publicar una "Solicitud de informacién" para
informar mejor sobre este trabajo de la Segunda Fase.

Para determinar como abordar la primera fase del proyecto, el IPSASB analizé si deberia considerar una variante de la
contabilidad de arrendadores de la NIIF 16 que requiriera que todos los arrendadores contabilizaran los arrendamientos solo
como arrendamientos operativos. El objetivo de esta variante seria abordar la preocupacion planteada por quienes respondieron
en relacion con el no reconocimiento del activo subyacente tanto por el arrendador como por el arrendatario si el arrendador
clasifica el arrendamiento como arrendamiento financiero.

ElI TPSASB decidid no seguir adelante con esta variante de la NIIF 16 para los arrendadores porque:

(a) requerir la contabilidad del arrendamiento operativo para todas las transacciones de los arrendadores eliminaria el juicio de
los preparadores que es inherente al modelo de riesgos y beneficios y lo transformaria en un modelo basado en normas sin
suficiente fundamento econdmico;

(b) crearia problemas de consolidacion cuando tanto el arrendador como el arrendatario formaran parte de la misma entidad
econdmica aplicando las NICSP; y

(c) generaria problemas de grupos mixtos® en los que algunas entidades comerciales del sector publico aplican las Normas

5

Los grupos mixtos son grupos que engloban entidades del sector publico que aplican las NICSP y entidades del sector ptblico comercial que aplican las Normas NIIF.



NIIF pero estan controladas por entidades del sector publico que aplican las NICSP. Unos requerimientos diferentes
resultan costosos para quienes aplican las NICSP cuando no existe ninguna razon especifica del sector publico para
desarrollar tratamientos contables diferentes.

Tres opciones estratégicas para el proyecto de arrendamientos
FC24. Tras tomar esta decision, el IPSASB analiz6 tres opciones estratégicas:
(a) Opciodn 1 - Mantener la NICSP 13, lo que supondria una pausa en el proyecto;

(b)  Opciodn 2 - Continuar con el modelo de derecho de uso para los arrendatarios y el modelo de riesgos y beneficios para los
arrendadores en el desarrollo de una Norma alineada con la NIIF 16; o

(¢) Opcidén 3 - Seguir con el modelo de derecho de uso tanto para arrendatarios como para arrendadores y desarrollar una
Norma basada en el PN 64.

FC25. Para tomar esta decision estratégica sobre la futura orientacion general del proyecto, el IPSASB considerd, ademas del interés
publico, los seis factores siguientes:

(a) Los beneficios de la gestion de las finanzas publicas (GFP); 6;

(b) Costos y dificultades de aplicacion—formacion, cambios tecnoldgicos, modificacion de procesos, cambios contables
(primera aplicacion de la nueva norma) y contabilidad permanente (mantenimiento);

(c) Alineacion de Estadisticas Financieras del Gobierno (EFG)—a nivel conceptual, al comparar los marcos contables de las
NICSP y las EFG, y a nivel practico, al compilar las cuentas de las EFG utilizando informacion procedente de las cuentas
de las NICSP basadas en el principio de acumulacion o devengo;

(d) Marco Conceptual del IPSASB—objetivos de la informacion financiera del sector publico en materia de rendicion de
cuentas y toma de decisiones, y si las transacciones y los hechos se ajustan a la definicién de elementos’;

(e)  Alineacion con las NIIF—alineacion con la NIIF 16;y

(f)  Viabilidad del proyecto Arrendamientos—oportunidad, e impacto en la gestion del proyecto, la asignacion de recursos del
IPSASB, y el Programa de Trabajo del IPSASB.

FC26. EIIPSASB consider6 en primer lugar la posibilidad de hacer una pausa en el proyecto de arrendamientos manteniendo la NICSP
13 (opcion 1). El IPSASB opind que mantener la NICSP 13 seria la opcion menos favorable en términos de beneficios para la
gestion de las finanzas publicas, en congruencia con el Marco Conceptual del IPSASB y alineacion con las NIIF, porque:

(a)  seguiria permitiendo la financiacion fuera de balance de los arrendatarios de operaciones de arrendamiento operativo;
(b) crearia problemas de grupos mixtos en los que se requiera que algunas entidades controladas apliquen las Normas NIIF;

(c) daria lugar en algunos casos a que el activo subyacente no sea reconocido ni por el arrendatario ni por el arrendador, o sea
reconocido por ambos;

(d) seria incongruente con el enfoque basado en el control para el reconocimiento y la baja de activos del Marco Conceptual
del IPSASB; y

(¢) mantendria un modelo contable diferente del de la NIIF 16 tanto para los arrendatarios como, en menor medida, para los
arrendadores®.

definidos en el Modelo CIPFA FM, Declaraciones de Buenas Practicas como "La gestion de las finanzas publicas es el sistema por el cual los recursos financieros se
prevén, se dirigen y se controlan para permitir e influenciar el logro eficiente y eficaz de los resultados del servicio publico".
(Véase https://www.cipfa.org/media/files/training%20and%20qualifications/kevstone%20guides/cipfa%20fm%20model.pdf).

Esta definicion se ajusta a los principios del Marco Conceptual Internacional IFAC/CIPFA: Buena gobernanza en el sector publico (véase
https://www.ifac.org/knowledge-gateway/contributing-global-economy/publications/international-framework-good-governance-public-sector)

La principal diferencia entre las tres opciones esta relacionada con el reconocimiento de los elementos y como afecta esto a la rendicién de cuentas y la toma de
decisiones.

Para los arrendatarios, la NICSP 13 incluye el modelo de riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y la NIIF 16 el modelo de derecho de uso. Para los arrendadores,
la NIIF 16 modifico el modelo de riesgos y beneficios inherentes a la propiedad en comparacion con la NIC 17 (Norma de la que se extrajo principalmente la NICSP
13) porque introdujo cambios en los requerimientos de subarrendamientos, modificaciones de arrendamientos, costos directos iniciales, pagos variables de
arrendamientos e informacion a revelar.



FC27.

FC28.

FC29.

FC30.

FC31.

FC32.

FC33.

FC34.
FC35.

Durante su conversacion sobre la Opcion 1, el IPSASB también consider6 los comentarios realizados por quienes respondieron
que estaban en desacuerdo o parcialmente de acuerdo con el modelo de derecho de uso para arrendatarios[(véanse los parrafos
BC16(b)(1)-BC16(b)(ii)]. El IPSASB concluyd que las preocupaciones de quienes respondieron no eran especificas del sector
publico y, por tanto, no justificaban una desviacion de la NIIF 16. EI IPSASB también llegé a la conclusion de que los beneficios
del modelo de derecho de uso para los arrendatarios compensarian los costos de los cambios contables, ya que habria una serie de
simplificaciones, tales como:

(a) proporcionar un modelo contable inico para los arrendatarios que elimine las diferentes clasificaciones de arrendamientos
de la NICSP 13;

(b) permitir que un arrendatario no reconozca activos y pasivos por arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos
de bajo valor;

(c) permitir la aplicacion de la Norma por entidades sobre la base de una cartera de arrendamientos con caracteristicas
similares;

(d) simplificar adicionalmente los requerimientos de medicion de pasivos por arrendamiento, en concreto los requerimientos
de pagos por arrendamiento variables, pagos durante los periodos opcionales y la nueva evaluacion de los pasivos por
arrendamiento;

(e) requerir la separacion de los componentes de arrendamiento y no arrendamiento incluidos en el mismo contrato;

(f)  establecer requerimientos de informacion a revelar a los arrendatarios centrados en las caracteristicas mas significativas de
sus carteras de arrendamientos; y

(g) simplificar los requerimientos de transicion para el arrendatario.

En consecuencia, el IPSASB decidié que seria de interés publico no seguir adelante con la Opcién 1 y, por tanto, sustituir la
NICSP 13 por una nueva Norma.

EI TPSASB consideré entonces si proceder con la Opcién 2 (una Norma alineada con la NIIF 16) o proceder con la Opcién 3 (PN
64) aplicando los seis factores sefialados en el parrafo FC25. Dado que la principal diferencia entre estas dos opciones era el
modelo contable del arrendador, este fue el tema central de las conversaciones del Consejo y, por tanto, los parrafos siguientes se
centran en la contabilidad del arrendador, salvo que se sefiale lo contrario.

Por lo que se refiere a los beneficios de la gestion de las finanzas publicas, las respuestas al PN 64 no dejan claro qué opcion
ofrece mayores beneficios globales. Por ejemplo, quienes respondieron argumentaron que el reconocimiento de un pasivo
provocaria un aumento del apalancamiento financiero reflejado en el estado de situacion financiera del arrendador. Por lo tanto,
este factor no proporciond una indicacion clara de qué opcion era preferible.

La opcién 3 entranaria mayores costos y retos de implementacion que la Opcion 2, ya que la NIIF 16 mantiene sustancialmente el
modelo contable del arrendador de la NIC 17 (con la que esta alineada la NICSP 13), introduciendo solo cambios relativamente
menores.

En cuanto a la alineacion con las EFG, en las que tanto los arrendatarios como los arrendadores siguen el concepto de riesgos y
beneficios, el modelo contable de la Opcidn 2 estaria alineado para los arrendadores, pero no para los arrendatarios. Desde el
punto de vista de las EFG, la Opcién 2 seguiria requiriendo el uso de encuestas para obtener datos sobre el activo subyacente en
un arrendamiento (cuando el arrendador tenga un arrendamiento financiero). Sin embargo, la Opcion 2 se aplica actualmente en
el sector privado y cualquier informacion estadistica adicional o proceso de datos requeridos por las EFG puede reproducirse en
el sector publico si el IPSASB elige esta opcién. Con la Opcion 3, el modelo contable no se ajustaria a las EFG ni para los
arrendatarios ni para los arrendadores.

La Opcidn 3, segtn la cual tanto los arrendatarios como los arrendadores seguirian el concepto de control, seria mas congruente
con el Marco Conceptual del IPSASB, mientras que la Opcion 2 seria menos congruente con el Marco Conceptual’ del IPSASB.

Por otra parte, la Opcion 2 estaria alineada con las Normas NIIF, mientras que la Opcién 3 no lo estaria tanto.

Desde el punto de vista de la gestion del proyecto, la Opcidn 2 tendria la ventaja de ser més directa y, por tanto, mas viable que la
Opcidén 3. Ademas, la Opcion 3 plantearia mas retos desde el punto de vista de la ejecucion del proyecto, debido a las probables
variaciones continuas de opiniones a la hora de seguir desarrollando las propuestas de contabilidad de los arrendadores del PN 64,

Cuando se elabora una Norma que se aparta del Marco Conceptual, el IPSASB explica las razones.



FC36.

lo que podria alargar el calendario del proyecto.

Tras estudiar detenidamente los respectivos argumentos a favor y en contra de las Opciones para cada uno de los seis factores, el
IPSASB decidi6 que, en conjunto, el interés publico quedaria mejor servido si se optara por la Opcion 2 (una Norma alineada con
la NIIF 16), ya que:

(a) seria menos costoso y plantearia menos retos de implementacion si solo se modificara la contabilidad del arrendatario, y el
sector publico podria beneficiarse de la experiencia del sector privado en la implementacion de la NIIF 16;

(b) sealinearia con el tema estratégico de la Estrategia y Plan de Trabajo del IPSASB de Mantenimiento de la Alineacién con
las NIIF, que era un objetivo original del proyecto de Arrendamientos;

(c) abordaria mas rapidamente la importante financiacion fuera de balance de los arrendatarios en arrendamientos operativos
que permite la NICSP 13, sin esperar a un nuevo modelo contable para los arrendadores; y

(d) facilitaria la entrega de la Fase Uno, permitiendo asi al IPSASB centrarse en la Fase Dos del proyecto, y abordar asi las
importantes cuestiones especificas del sector publico descritas en el parrafo FC21(b) de forma mas oportuna.

Proyecto de Norma (PN) 75, Arrendamientos y solicitud de informacion

FC37.

FC38.
FC39.

FC40.

FC41.

FC42.

En enero de 2020, el IPSASB publicé:
(@) ElPN 75, Arrendamientos como parte de la Fase Uno del proyecto de Arrendamientos; y

(b) la Solicitud de Informacidn, Arrendamientos en Concesion y otros Acuerdos Similares a los Arrendamientos como parte
de la Segunda Fase del proyecto Arrendamientos.

EI IPSASB recibié 48 y 37 cartas de comentarios en respuesta al PN 75 y a la Solicitud de Informacion, respectivamente.
La informacion recibida sobre las propuestas del PN 75'° indicaron que:

(a) La mayoria de quienes respondieron estan de acuerdo o parcialmente de acuerdo con las propuestas del PN 75 para la
alineacion con la NIIF 16 y, en consecuencia, con el modelo de derecho de uso para los arrendatarios!! y el modelo de
riesgos y beneficios para los arrendadores; y

(b)  Muchos de quienes respondieron que estaban de acuerdo con las propuestas destacaron que su pensamiento era, en general,
congruente con el razonamiento del IPSASB establecido en los Fundamentos de las Conclusiones (FC) del PN 75. Otros
de quienes respondieron estaban de acuerdo con el PN 75 sin aportar razones adicionales.

El IPSASB destaco que las propuestas del PN 75 sobre la contabilidad de los arrendadores cuentan con un apoyo mucho mayor
por parte de quienes respondieron, en comparacion con las propuestas del PN 64, que recibieron un apoyo desigual.

Algunos de quienes respondieron, si bien estaban de acuerdo con las propuestas del PN 75 sobre la contabilidad del arrendatario
y del arrendador, aportaron puntos de menor importancia para su ulterior consideracion por el IPSASB.

Los pocos que respondieron que estaban parcialmente de acuerdo o en desacuerdo con el PN 75 dieron las siguientes razones:

(a) Deberia anadirse una exencion para las entidades del sector publico a fin de proporcionar dispensa de la aplicacion de los
requerimientos contables propuestos para los arrendamientos entre entidades del sector publico por razones de
costo-beneficio;

(b) asimetria contable entre arrendatario y arrendador;

(c) el activo subyacente no se reconoce ni en los estados financieros del arrendador ni en los del arrendatario en el caso de un
arrendamiento financiero desde la perspectiva del arrendador;

(d) divergencia con las Estadisticas Financieras del Gobierno (EFG) en la contabilidad de los arrendatarios;
(e) alcance de la deuda publica para los arrendatarios;
(f)  El proyecto Arrendamientos deberia tener una sola fase;

(g) continuacion con la adopcidn de la NICSP 13; y
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El anélisis de las respuestas a la Solicitud de Informacion se realizara en la segunda fase del proyecto Arrendamientos.

Esta informacion recibida era congruente con el modelo de contabilidad del arrendatario del PN 64 alineado con la NIIF 16, que también fue apoyado.



(h) el modelo propuesto para los arrendatarios es demasiado complicado, costoso y concentrado en el estado de situacion
financiera

FC43. EITPSASB consider6 la informacion recibida en general y concluy6 que las cuestiones planteadas por quienes respondieron que
estaban parcialmente de acuerdo o en desacuerdo con el PN 75 eran las siguientes:

(a) no son especificos del sector publico que justifiquen apartarse de la NIIF 16; o

(b)  considerado por el IPSASB durante el desarrollo del PN 75 segtn lo establecido en sus Fundamentos de las Conclusiones
(véase FC21 a FC36).

FC44. Por lo tanto, el IPSASB decidié seguir adelante con las propuestas del PN 75 para la contabilidad del arrendatario y del
arrendador, a reserva de abordar los puntos menores planteados por quienes respondieron que, en opinion del IPSASB,
mejorarian el PN 75.

NICSP 43, Arrendamientos

FC45. Esta Norma se basa en la NIIF 16, Arrendamientos, emitida por el IASB. De acuerdo con la practica existente, estos Fundamentos
de las Conclusiones describen solo aquellas areas en las que la NICSP 43 se aparta de los principales requerimientos de la NIIF
16, o en las que el IPSASB considero tales desviaciones teniendo en cuenta la informacion recibida para el PN 75.

Alcance (véase los parrafos 3)

FC46. Al desarrollar el PN 75, el IPSASB habia considerado si proporcionar una exclusion explicita del alcance para los arrendamientos
concesionales. EI IPSASB habia decidido no proporcionar esa exclusion explicita del alcance porque:

(a) LaNICSP 13 no excluye del ambito de aplicacién los arrendamientos en régimen de concesion;
(b) ElPN 75 es una Norma alineada con las NIIF, y la NIIF 16 no excluye de su alcance los arrendamientos concesionales; y

(c) Cualquier cuestion relativa a la aplicacion del PN 75 a los arrendamientos en régimen de concesion, incluido el
componente de concesion, se considerard en la Segunda Fase del proyecto sobre arrendamientos [véase el parrafo
FC21(b)].

FC47. Al llegar a esta decision, el IPSASB habia destacado que el PN 75 ya abordaba los incentivos por arrendamiento pagados por el
arrendador al arrendatario para incitar a éste a celebrar el arrendamiento. Sin embargo, en esta situacion los incentivos al
arrendamiento no modifican la naturaleza del mismo, que es un arrendamiento en condiciones de mercado. Los arrendamientos
que se consideraran en la Segunda Fase del proyecto de arrendamientos son los arrendamientos en condiciones favorables en los
que el arrendador tiene la intencion de otorgar una concesion que modifica la naturaleza del arrendamiento para convertirlo en un
arrendamiento en condiciones inferiores a las del mercado.

Respuestas al PN 75, Arrendamientos

FC48. Lamayoria de quienes respondieron al PN 75 apoyaron el alcance propuesto basandose en las mismas razones establecidas en el
parrafo FC39.

FC49. La minoria de quienes respondieron que no apoyaban el alcance propuesto en el PN 75 comentaron que preferirian que se
incluyera explicitamente el arrendamiento en concesion porque:

(a) el requerimiento de separacion del componente de arrendamiento no puede aplicarse a los arrendamientos sin
contraprestacion o en los que el intercambio es insignificante;

(b) ayudaria a aclarar si el PN 75 (medido al costo) o la NICSP 23 (medido al valor razonable) se aplica a los arrendamientos
en régimen de concesion;

(c) ayudaria a aclarar si el PN 75 o el futuro pronunciamiento basado en la RFI se aplican a los arrendamientos en régimen de
concesion;

(d) Es posible que los preparadores tengan que cambiar su tratamiento contable de los arrendamientos en régimen de
concesion para cumplir con el PN 75 tras la Fase Uno, y mas adelante tengan que volver a cambiar su tratamiento contable
de los arrendamientos en régimen de concesion para cumplir con el pronunciamiento emitido tras la Fase Dos del proyecto
de arrendamientos del IPSASB.

FC50. EITPSASB considero las cuestiones planteadas por quienes respondieron y decidié seguir adelante con las propuestas del PN 75
como base de la NICSP 43 debido a:

(a) Lasrazones sefialadas en el parrafo FC46; y



(b)  Los problemas planteados por quienes respondieron al PN 75 no eran lo suficientemente convincentes como para justificar
un planteamiento diferente.

Definiciones

Definicion de un arrendamiento

FCs51.

Al desarrollar el PN 75, el IPSASB decidi6 adoptar la definicion de arrendamiento de la NIIF 16 porque no habia identificado una
razon especifica del sector piblico que justificara apartarse de la NIIF 16.

Respuestas al PN 75, Arrendamientos

FC52.

FCS53.

FC54.

FCS5.

FC56.

Aunque la mayoria de quienes respondieron estaban de acuerdo con la propuesta del PN 75, unos pocos sugirieron que el
IPSASB deberia:

(a) aclarar el término contraprestacion para hacer referencia a una contraprestacion financiera o no financiera, ya que las
entidades del sector publico también pueden celebrar contratos de arrendamiento a cambio de una contraprestacion que no
sea financiera;

(b) aclarar la diferencia entre arrendamientos concesionales y arrendamientos nominales y cuantificar el valor y la base de un
arrendamiento nominal desde la perspectiva de la definicién de arrendamiento; y

(c) modificar la definicion de arrendamiento afiadiendo el término "controlar el" antes de "uso de un activo identificado" [nota
a pie de pagina omitida] para ser congruente con la guia de aplicacion del PN 75.10, ya que las referencias a
incongruencias sobre el derecho de uso hacen dificil decidir si el andlisis debe centrarse en el derecho de uso, el derecho a
controlar el uso o el derecho a dirigir el uso.

El IPSASB destaco que el PN 75 trata la contraprestacion en forma de flujos de efectivo porque:
(a) ladefinicién de arrendamiento estd vinculada a la definicion de pagos por arrendamiento, y
(b)  Este enfoque es congruente tanto con la NICSP 13, Arrendamientos, como con la NIIF 16, Arrendamientos.

El IPSASB también destacé que la Segunda Fase del proyecto Arrendamientos abordara los arrendamientos en régimen de
concesion, del que forma parte la Solicitud de Informacion, Arrendamientos en Régimen de Concesion y otros Acuerdos
Similares a los Arrendamientos.

El IPSASB consider6 la congruencia entre la definicion de arrendamiento y su guia de aplicacion. E1 IPSASB concluyé que la
guia de aplicacion del PN 75 aclara el principio establecido en la definicion de arrendamiento sobre la transmision del derecho de
uso de un activo identificado, haciendo referencia explicita al derecho a controlar el uso de un activo identificado, sin necesidad
de incluirlo en la definicion de arrendamiento. EI IPSASB también destacd que este enfoque es congruente con el enfoque
tomado por la NIIF 16.

En conclusion, el IPSASB decidié mantener las propuestas del PN 75 en la NICSP 43, Arrendamientos, porque no identifico
ninguna razén especifica del sector publico que justificara apartarse de la NIIF 16.

Acuerdos contractuales

FC57.

FCS8.

Al desarrollar el PN 75, el IPSASB habia destacado que, en ciertas jurisdicciones, se prohibe que las entidades del sector publico
realicen contratos formales, pero realizan acuerdos que tienen la esencia de contratos. Estos acuerdos pueden conocerse por otro
término, por ejemplo, una “orden gubernamental.” Para ayudar a las entidades a identificar contratos, los cuales o tienen la
esencia o forma legal de un contrato, el IPSASB habia considerado apropiado emitir una Guia de Aplicacion adicional
explicando los factores que debe considerar una entidad al evaluar si un acuerdo es contractual o no contractual.

Se presto atencion a que si el término “acuerdo vinculante” debe usarse para describir los acuerdos destacados en el parrafo GA3.
El término "acuerdo vinculante" se define en la NICSP 32, Acuerdos de Concesion de Servicios: La Concedente como los
contratos y otros acuerdos que confieren a las partes derechos y obligaciones similares a los que tendrian si adoptaran la forma de
un contrato. Por ejemplo, un acuerdo entre dos departamentos del gobierno que no tienen poder para contratar puede ser un
acuerdo vinculante. E1 IPSASB concluyo que el término “acuerdo vinculante”, como se usa en las NICSP, abarca un conjunto de
acuerdos mas amplio que los identificados en el parrafo GA3 y, por tanto, concluyd que no debe usarse en esta NISCP. Las
entidades en un acuerdo vinculante harian cumplir sus derechos y obligaciones por medios legales (ejecutables a través del
sistema judicial) o equivalentes (ejecutables a través de directivas del gabinete y ministeriales, la autoridad ejecutiva u otros
medios que sean similares). Sin embargo, las entidades de un contrato solo harian valer sus derechos y obligaciones por medios
legales (es decir, por ley, a través del sistema judicial).



Respuestas al PN 75, Arrendamientos

FC59.

FC60.

FC61.

FC62.

El PN 75 hacia referencia especifica a los contratos en la definicion de arrendamiento. Aunque la mayoria de quienes
respondieron estaban de acuerdo con las propuestas del PN 75, algunos no estaban de acuerdo con limitar la definicion de
arrendamiento a los contratos, ya que ello dejaria fuera de la NICSP definitiva sobre arrendamientos tipos de acuerdos que no son
contratos, pero que son frecuentes en el sector publico, porque:

(a) puede que no haya partes dispuestas a llegar a un acuerdo; o

(b) muchas entidades del sector publico no estan facultadas para celebrar contratos, pero suscriben acuerdos vinculantes que
confieren a las partes derechos y obligaciones similares a los de una forma de contrato.

Como resultado de estas preocupaciones, el IPSASB decidi6 aclarar que la NICSP 43 esté disefiada solo para las transacciones
que tienen los tres elementos identificados en el parrafo GA3.

Como se destaco en FC58, el IPSASB diferencid los contratos como ejecutados por medios legales, mientras que los acuerdos
vinculantes se ejecutan por medios legales o equivalentes. Una transaccion en la que no hay voluntad de las partes no es un
contrato ni un acuerdo vinculante.

Como consecuencia, el IPSASB decidio mantener el término "contrato" en la definicion de arrendamiento de la NICSP 43.

Costos directos iniciales

FC63.

EITPSASB decidi6 no incluir en la NICSP 43 los requerimientos de la NIIF 16 para un fabricante o arrendador distribuidor (véase
el parrafo FC93). Por lo tanto, la definicion de "costos directos iniciales" de la NIIF 16 también se ha modificado para eliminar la
referencia a un fabricante o arrendador distribuidor.

Valor razonable

FCo64.

FC65.

FC66.

Al elaborar el PN 75, el IPSASB habia considerado si mantener la definicion de valor razonable congruente con la NIIF 16 y la
NICSP 13 o incluir la definicién de valor razonable congruente con el PN 77, Medicion.

El IPSASB habia destacado que la inclusion de la definicion de valor razonable congruente con el PN 77 podria cambiar
significativamente la clasificacion del arrendamiento y el momento de reconocer las ganancias o pérdidas de las transacciones de
venta y arrendamiento posterior.

Por lo tanto, el IPSASB habia decidido mantener la definicién de valor razonable congruente con la NIIF 16 porque:

(a) es congruente con la decision del IPSASB de marzo de 2020 de mantener los requerimientos de la NICSP 13 para
arrendadores y alinearlos con la NIIF 16 por razones de costo-beneficio (véase el parrafo FC36); y

(b)  escongruente con la decision del IASB de mantener en la NIIF 16 la definicidén de valor razonable que existia en la NIC 17,
ya que el anterior modelo de contabilidad del arrendador de la NIC 17 no presentaba defectos fundamentales y no debia
modificarse.

Respuestas al PN 75, Arrendamientos

FC67.

FC68.

Aunque la mayoria de quienes respondieron se mostraron de acuerdo con las propuestas del PN 75, algunos discreparon con el
mantenimiento de la definicion de valor razonable de la NIIF 16, Arrendamientos, y de la NICSP 13, Arrendamientos, en el PN
75 porque:

(a) delaposible confusion para usuarios y preparadores de tener dos definiciones diferentes de valor razonable en la literatura
del IPSASB;

(b) las operaciones de venta y arrendamiento posterior (en las que se utiliza la definicion de valor razonable) son poco
frecuentes en el sector publico;

(c)  de los beneficios del uso congruente de la terminologia en la literatura del IPSASB; y

(d) la mayoria de los paises estan atin en proceso de implementacion de las NICSP y, por tanto, la modificacion de la
definicion de valor razonable del PN 77 no supondria un cambio significativo para su sistema contable.

El IPSASB decidié mantener la definicion de valor razonable del PN 75 en la NICSP 43 porque no habia ninguna razén de peso
para que el sector publico se apartara de la NIIF 16.



Identificacion de un arrendamiento

FC69. En el desarrollo del PN 75, el IPSASB habia considerado si hacer referencia tanto a los "beneficios economicos" como al
"potencial de servicio" en la seccion de guia sobre la aplicacion en el PN 75 sobre la identificacion de un arrendamiento, en lugar
de solo a los "beneficios economicos".

FC70. Sila guia se refiriera solo a los "beneficios econdmicos", el IPSASB habria destacado que una entidad que pretenda utilizar el
activo identificado para prestar servicios a la comunidad podria llegar a la conclusiéon de que la transaccion no es un
arrendamiento porque no obtiene beneficios econdémicos del uso de ese activo, a pesar de que la transaccion cumple la definicion
de arrendamiento del PN 75.5. Por lo tanto, el IPSASB ha decidido afiadir el término "potencial de servicio" en la seccién de guia
sobre la identificacion de un arrendamiento, cuando proceda.

FC71. Alllegar a esta conclusion, el IPSASB también habia destacado que este enfoque es congruente con el Marco Conceptual para la
Informacion Financiera con Proposito General de las Entidades del Sector Publico (2014) al referirse a los activos tanto en
términos de beneficios econémicos como de potencial de servicio.

Respuestas al PN 75, Arrendamientos

FC72. Todos quienes respondieron al PN 75 apoyaron que se hiciera referencia tanto a los "beneficios economicos" como al "potencial
de servicio" en la seccion de guia sobre la identificacion de un arrendamiento, en lugar de a los "beneficios econémicos".

FC73. Basandose en la sugerencia de quienes respondieron, el IPSASB decidié ampliar este enfoque, cuando proceda, a los Ejemplos
Tustrativos. Al hacerlo, el IPSASB se baso en hacer referencia al "potencial de servicio" en todos los ejemplos ilustrativos que
tienen referencias genéricas a los beneficios del arrendamiento.

Contabilidad del arrendatario

Exenciones de reconocimiento

FC74. EIl IPSASB considerd las exenciones de reconocimiento de la NIIF 16. E1 IPSASB no identificd ninguna razén especifica del
sector publico que justificara exenciones de reconocimiento diferentes en esta Norma.

FC75. EITPSASB también consider6 si las exenciones de reconocimiento permitidas en la NIIF 16 deberian ser un requerimiento o una
opcion en esta NICSP. El IPSASB destaco que, segun las investigaciones del IASB, los arrendamientos de activos de escaso
valor representan menos del 1% del total de activos no corrientes. En este contexto, el IPSASB considerd que, por una parte,
hacer de las exenciones de reconocimiento un requerimiento en lugar de una opcioén mejoraria la comparabilidad entre entidades
del sector publico y les proporcionaria una mayor exencion de costos, con una baja probabilidad de impacto negativo sobre la
fiabilidad y exactitud de los estados financieros. Sin embargo, por otro lado, el IPSASB destacé que requerir exenciones de
reconocimiento para los arrendamientos a corto plazo puede crear un nuevo punto de arbitraje, en el que las entidades podrian
disefiar sus contratos de arrendamiento para lograr los resultados contables deseados.

FC76. En conjunto, el IPSASB concluy6 que no habia ninguna razon especifica del sector publico para requerir en lugar de permitir
exenciones de reconocimiento. El IPSASB también considerd que, al no requerir la aplicacion de las exenciones, las entidades
del sector publico podrian adoptar un enfoque que proporcione adecuadamente una representacion fiel de las operaciones de
arrendamiento en términos de sus propios estados de situacion financiera.

FC77. EI IPSASB destac6 que la NIIF 16 no establece un importe monetario especifico para el arrendamiento de un activo de escaso
valor. En su lugar, el IASB incluy¢ en el parrafo FC100 de los Fundamentos de las Conclusiones: "el IASB tenia en mente los
arrendamientos de activos subyacentes con un valor, cuando son nuevos, del orden de la magnitud de 5.000 USD o menos". El
IPSASB consider6 si era apropiado para la informacion financiera del sector ptblico utilizar el mismo importe en doélares o uno
diferente, o no hacer ninguna referencia a un umbral en los Fundamentos de las Conclusiones de esta Norma.

FC78. EIl IPSASB reconoci6 que, para muchas entidades del sector publico basadas en servicios, una cifra de 5.000 délares podria
representar el valor de la mayoria de sus activos individuales. El IPSASB concluyd que las entidades del sector publico, si
deciden aplicar la exencion, deben utilizar un umbral para determinar los arrendamientos de activos de escaso valor,
considerando la materialidad o importancia relativa de las transacciones de arrendamiento en relaciéon con sus estados
financieros. E1 IPSASB concluy6 que no proporcionaria guia sobre un importe monetario especifico. Al evaluar la materialidad o
importancia relativa, los preparadores consideran si la omision de informacién podria influir en la evaluacion de la
responsabilidad de los usuarios de los estados financieros o en su toma de decisiones.

Respuestas al PN 75, Arrendamientos

FC79. A la hora de determinar un importe en dolares para los arrendamientos de activos de escaso valor, el IPSASB consider6 la



FC80.

FC81.

siguiente informacion recibida sobre el PN 75:

(a) Existe una aparente incongruencia entre la guia de aplicacion sobre arrendamientos de activos de escaso valor, que hace
referencia a una evaluacion en términos absolutos, y los Fundamentos de las Conclusiones, donde se refiere a una
evaluacion en términos de materialidad o importancia relativa; y

(b) No hay ninguna razon especifica del sector publico para que las entidades del sector publico no se beneficien del mismo
importe monetario para orientar a las entidades a la hora de aplicar la exencion.

Basandose en la informacion recibida, el IPSASB concluy6 que las entidades del sector publico, si deciden aplicar la exencion,
deben utilizar un umbral para determinar los arrendamientos de activos de bajo valor, considerando la guia de la NICSP 43.GA4
a GA9. El IPSASB destacd que la exencion debe aplicarse a los arrendamientos en los que el activo subyacente, cuando sea
nuevo, sea de escaso valor. Un arrendamiento no cumpliré los requisitos de la exencion si la naturaleza del activo subyacente es
tal que, cuando es nuevo, su valor habitualmente no es bajo.

EI TIPSASB concluy6 que no proporcionaria un importe monetario especifico en los Fundamentos de las Conclusiones porque la
guia de aplicacidn ya proporciona directrices para aplicar los requerimientos congruentes con la NIIF 16. E1 IPSASB decidi6 que
el resultado de la evaluacion de si un activo subyacente es de bajo valor no debe verse afectado por el tamafio, naturaleza o
circunstancias del arrendatario—es decir, la exencidn se basa en el valor, cuando es nuevo, del activo arrendado; no se basa en el
tamafio o naturaleza de la entidad que arrienda el activo.

Tasa de descuento

FC82.

FC83.

FC84.

Al desarrollar el PN 75, el IPSASB habia considerado la posibilidad de proporcionar guias adicionales en los casos en que:

(a) Latasaincremental por préstamos del arrendatario es diferente de la tasa de interés probable implicita en el arrendamiento;
0

(b)  un arrendatario no puede determinar la tasa de interés implicita en el arrendamiento o tiene dificultades para determinar la
tasa incremental por préstamos.

El IPSASB habia decidido que esta cuestion no es especifica del sector publico porque las entidades del sector privado
encuentran dificultades similares para determinar la tasa implicita en el arrendamiento y la tasa incremental por préstamos.

El IPSASB habia destacado que la tasa incremental por préstamos puede determinarse mediante:
(a) teniendo en cuenta las condiciones del contrato de arrendamiento;

(b) referencia a una tasa facilmente observable como punto de partida (por ejemplo, la tasa que un arrendatario ha pagado, o
pagaria, por pedir prestado dinero para comprar el tipo de activo arrendado, o el rendimiento de la propiedad a la hora de
determinar la tasa de descuento que se aplicara a los arrendamientos inmobiliarios); y

(c) ajustando las tasas observables que se necesiten para determinar la tasa incremental por préstamos del arrendatario, tal
como se define en el PN 75.

Respuestas al PN 75, Arrendamientos

FCS85.

FC86.

Aunque la mayoria de quienes respondieron estaban de acuerdo con las propuestas del PN 75, unos pocos sugirieron incluir
alguna guia sobre la determinacion de la tasa de descuento debido a:

(a) dificultades en la determinacién de la tasa implicita en el arrendamiento, donde las entidades del sector publico tienen retos
en el acceso a los préstamos para determinar la tasa incremental por préstamos;

(b) diferencias entre tasas de interés reales y nominales en paises no desarrollados con alta inflacion; y

(c) lafalta de guia sobre el significado de "valor similar" en la definicion de la tasa incremental por préstamos del arrendatario.
El IPSASB decidi6 seguir adelante con las propuestas del PN 75 y no proporcionar guia sobre la tasa de descuento porque:

(a) la falta de tasa incremental por préstamos también prevalece en el sector privado;

(b) el IPSASB ya ha aclarado en FC84 como identificar una tasa incremental por préstamos adecuada basdndose en
transacciones similares; y

(c) las diferencias entre tasas de interés reales y nominales no son un problema especifico del sector publico.



Requerimientos COVID-19

FC87.

Al desarrollar el PN 75, el IPSASB habia incluido las modificaciones de 2020 a la NIIF 16 para las concesiones de alquiler
relacionadas con COVID-19. E1 IPSASB opiné que la incorporacion de estos requerimientos podria ser util para los preparadores
y usuarios de los informes financieros de proposito general (IFPG) debido a la duracién incierta y a los impactos futuros de la
pandemia.

Respuestas al PN 75, Arrendamientos

FC88.

FC89.

FC90.

FCI1.

FC92.

Aunque la mayoria de quienes respondieron estaban de acuerdo con las propuestas del PN 75, unos pocos sugirieron que estos
requerimientos deberian ser aplicables a las pandemias en general debido a la:

(a) La aplicabilidad de estos requerimientos puede verse superada por los sucesos y, por tanto, carecera de valor para los
preparadores y usuarios de los IFPG; y

(b) retraso de la fecha de vigencia de otras NICSP.

El IPSASB destaco que el IASB también considero el riesgo de que la solucion practica se aplicara de forma demasiado amplia,
lo que podria dar lugar a consecuencias no deseadas. Por consiguiente, el IASB decidio limitar el alcance de la solucion practica
de modo que se aplique solo a las concesiones de alquileres que se produzcan como consecuencia directa de la pandemia
COVID-19 si se cumplen otras condiciones.

Ademas, algunos de quienes respondieron sugirieron cambiar la fecha hasta la que puede aplicarse la solucion practica, ya que
dataria la Norma y limitaria la duracion afectada por COVID-19. Al final, tener el mismo periodo de afectacion para todos podria
no funcionar porque podria no ser el caso para todos.

El IPSASB destaco que, en marzo de 2021, el IASB publico Reducciones del alquiler relacionadas con la COVID-19 mas alla del
30 de junio de 2021 (Modificaciones a la NIIF 16). En esta publicacion, el IASB solo prorrogoé la fecha de la solucion practica
hasta el 30 de junio de 2022, pero no introdujo una nueva solucion practica ni una nueva opcion para aplicar (o no aplicar) la
solucion practica. E1 IASB solo queria que estos requerimientos fueran aplicables a la pandemia COVID-19 proporcionando un
unico criterio aplicable en todas las jurisdicciones.

En conclusion, el IPSASB decidio mantener las propuestas del PN 75 en la NICSP 43, porque no identifico ninguna razon
especifica del sector publico que justificara apartarse de la NIIF 16.

Contabilidad del arrendador

Arrendadores fabricantes o distribuidores

FC93.

El IPSASB decidio no requerir en esta Norma los requerimientos de la NIIF 16 para arrendadores fabricantes o distribuidores
porque:

(a) No se espera que se apliquen a las entidades del sector publico para las que estan disefiadas las NICSP; y

(b) Los integrantes del IPSASB no solicitaron su incorporacion durante la consulta sobre el PN 64, que también excluia dichos
requerimientos.

Respuestas al PN 75, Arrendamientos

FC94.

FC95.

FC96.

Aunque quienes respondieron se mostraron totalmente de acuerdo con la propuesta del PN 75, uno de ellos opind que la
justificacion de excluir los requerimientos de los fabricantes o arrendadores distribuidores no era convincente porque, aunque
pudiera no esperarse, el sector publico no tiene prohibidas las actividades de fabricacion o negociacion.

El IPSASB reconoce que la importancia relativa de los requerimientos de los arrendadores fabricantes o distribuidores puede
variar entre jurisdicciones. Sin embargo, el IPSASB decidid seguir adelante con la propuesta del PN 75 de excluir los
requerimientos de los arrendadores fabricantes o distribuidores en la NICSP 43 debido a:

(a) los motivos indicados en el parrafo FC93;
(b) un apoyo abrumador a la propuesta del PN 75.

Al llegar a esta conclusion, el IPSASB destacd que, si una entidad del sector publico tiene acuerdos de arrendamiento con
fabricantes o distribuidores, podria seguir la NIIF 16 con arreglo a la jerarquia de la NICSP 3, Politicas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores.



Arrendadores intermediarios

Respuestas al PN 75, Arrendamientos

FC97. Aunque quienes respondieron estaban totalmente de acuerdo con la propuesta del PN 75, uno de ellos sugiri6 que el IPSASB
considerase afadir guias relacionadas con el escenario en el que existe un arrendamiento principal con pagos fijos y un
subarrendamiento con pagos variables vinculados a las ventas, cuando ambos tienen el mismo periodo de arrendamiento.
Quienes respondieron opinaron que los juicios pueden diferir sobre si el arrendador intermedio debe clasificar el arrendamiento
como operativo o financiero. Otra consideracion se referia al reconocimiento de los resultados relacionados con el activo por
derecho de uso en la fecha de inicio del subarriendo.

FC98. ElIPSASB decidio proceder con las propuestas del PN 75 en la NICSP 43 porque el IPSASB no identificé una razon especifica
del sector publico para apartarse de los requerimientos de la NIIF 16 para los arrendadores intermedios.
Referencia cruzada a la NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

FC99. EIl IPSASB decidi6é hacer referencia a la NIIF 15 en lugar de a la norma de contabilidad nacional o internacional pertinente
relativa a los ingresos procedentes de contratos con clientes, cuando proceda, porque es congruente con:

(a) el enfoque basado en el control de la contabilidad del arrendatario en las NICSP 43; y
(b) la NIIF 16 hace referencia a la NIIF 15 en los requerimientos correspondientes.

FC100. Al tomar esta decision, el IPSASB destacd que estas referencias a se actualizaran cuando se publique una nueva NICSP sobre
ingresos.

Fecha de vigencia

FC101. El IPSASB decidié que la NICSP 43 debe tener una fecha de vigencia de estados financieros anuales que cubran periodos que
comiencen a partir del 1 de enero de 2025, permitiéndose su aplicacion anticipada.

FC102. Al decidir la fecha de vigencia, el IPSASB consider6 que:
(a) la NIIF 16 también tenia un periodo de tres afios para su aplicacion;

(b) 1a NICSP 41, Instrumentos Financieros, entrara en vigor el 1 de enero de 2023, lo que aumentara la carga de trabajo de los
preparadores antes de tener que aplicar la NICSP 43;

(c) proporciona tiempo suficiente para que el IPSASB finalice una nueva NICSP sobre ingresos ordinarios y otras NICSP en
desarrollo en el programa de trabajo del IPSASB, que pueden tener modificaciones consecuentes en la NICSP 43;

(d) datiempo al IPSASB para terminar la segunda fase del proyecto sobre arrendamientos; y

(e) da tiempo a las entidades del sector publico para identificar los impactos de la nueva Norma de Arrendamientos y
prepararse para su implementacion.

FC103. ElIPSASB decidi6 permitir la aplicacion anticipada de la NICSP 43, en lugar de alentarla, porque, idealmente, la Norma deberia
aplicarse junto con la nueva NICSP sobre Ingresos alineada con la NIIF 15. Sin embargo, los principios de la NIIF 15 estan
siendo estudiados actualmente por el IPSASB.

FC104. Para las entidades del sector publico que opten por aplicar anticipadamente la NICSP 43, podria resultar mas complejo analizar
las transacciones de ingresos con arreglo a principios diferentes: algunas transacciones de arrendamiento se contabilizarian con
arreglo a los principios de la NIIF 15, mientras que los ingresos procedentes de otras transacciones distintas del arrendamiento
seguirian contabilizandose con arreglo a los principios de la NICSP 9, Ingresos de Transacciones con Contraprestacion, hasta
que el IPSASB publique una nueva NICSP sobre Ingresos. Sin embargo, la referencia cruzada a la NIIF 15, cuando proceda para
el reconocimiento de ingresos, proporciona una solucion temporal que permite a las entidades del sector publico prepararse para
los futuros cambios que puedan requerirse cuando el IPSASB complete su proyecto sobre ingresos.
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Ejemplos Ilustrativos

Estos Ejemplos acomparian a la NICSP 43, pero no son parte de la misma

EIl.

Estos ejemplos muestran situaciones hipotéticas que ilustran la forma en que una entidad puede aplicar algunos de los requeri-
mientos de la NICSP 43 a aspectos concretos de un arrendamiento (u otros contratos) sobre la base de los hechos limitados
presentados. El analisis de cada ejemplo no pretende representar la tinica forma en que se podrian aplicar los requerimientos, ni se
pretende aplicar los ejemplos solo al sector industrial concreto utilizado. Aunque algunos aspectos de los ejemplos pueden darse
en hechos y circunstancias de la realidad, al aplicar la NICSP 43 a situaciones reales se deben analizar las caracteristicas de cada
situacion concreta en detalle.

Identificacion de un arrendamiento (véanse los parrafos 10 a 12 y GA10 a GA31)

EI2.

Los siguientes ejemplos ilustran cémo determina una entidad si un contrato es, o contiene, un arrendamiento.

Ejemplo 1—Vagones de tren

Ejemplo 1A: un contrato entre un Cliente y una empresa de transporte (Proveedor) proporciona al Cliente el uso de 10 vagones
de tren de un tipo concreto por cinco anos. El contrato especifica los vagones de tren; los vagones son propiedad del Proveedor.
El Cliente determina cuando, donde y qué bienes se van a transportar usando los vagones. Cuando los vagones no se usan, se
guardan en las instalaciones del Cliente. El Cliente puede usar los vagones para otro proposito (por ejemplo, almacenamiento)
si asi lo decide. Sin embargo, el contrato especifica que el Cliente no puede transportar tipos concretos de carga (por ejemplo,
explosivos). Si un vagon concreto necesita mantenimiento o reparacion, se requiere que el Proveedor lo sustituya por un vagon
del mismo tipo. En cualquier otro caso, distinto de un incumplimiento del Cliente, el Proveedor no puede rescatar los vagones
durante un periodo de cinco arios.

EI contrato también requiere que el Proveedor proporcione una locomotora y un conductor cuando lo solicite el Cliente. El
Proveedor guarda las locomotoras en sus locales y proporciona instrucciones al conductor detallando las solicitudes del Cliente
para transportar bienes. El Proveedor elije usar cualquiera de sus locomotoras para satisfacer cada una de las solicitudes del
Cliente y una locomotora podria usarse para transportar no solo bienes del Cliente, sino también los bienes de otros clientes (es
decir, si otros clientes requieren el transporte de bienes a destinos cercanos al destino solicitado por el Cliente y dentro de un
marco temporal similar, el Proveedor puede optar por enganchar hasta 100 vagones de tren a la locomotora).

El contrato contiene arrendamientos de vagones de tren. El cliente tiene el derecho a usar 10 vagones de tren por cinco afios.

Existen 10 vagones identificados. Los vagones estan especificados explicitamente en el contrato. Una vez entregados al Cliente,
los vagones pueden sustituirse solo cuando necesiten mantenerse o repararse (véase el parrafo GA19). La locomotora utilizada
para transportar los vagones de tren no es un activo identificado ni esta explicitamente especificado en el contrato.

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso de 10 vagones de tren a lo largo del periodo de cinco afios de uso porque:

(a)  ElCliente tiene el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos o potencial de servicio del uso de los
vagones a lo largo del periodo de cinco afos. El Cliente tiene el uso exclusivo de los vagones a lo largo del periodo de uso,
incluyendo cuando no se usan para transportar bienes del Cliente.

(b) El Cliente tiene el derecho a decidir el uso de los vagones porque se dan las condiciones del parrafo GA25(a). Las
restricciones contractuales sobre la carga que puede transportarse por los vagones son derechos protectores del Proveedor
y definen el alcance del derecho del Cliente a usar los vagones. Dentro del alcance de su derecho de uso definido en el
contrato, el Cliente toma las decisiones relevantes sobre como y para qué propdsito se usan los vagones, siendo capaz de
decidir cudndo y donde los usardn y qué bienes transportan. El Cliente determina también si y como se usaran los vagones
cuando no se utilicen para transportar sus bienes (por ejemplo, si y cuando se usaran de almacén). El Cliente tiene el
derecho a cambiar estas decisiones durante el periodo de cinco afios de uso.

Aunque tener una locomotora y un conductor (controlados por el Proveedor) para transportar los vagones de tren es esencial para
el uso eficiente de los vagones, las decisiones del Proveedor a este respecto no le otorgan el derecho a decidir como y para qué
proposito se usan los vagones de tren. Por consiguiente, el Proveedor no controla el uso de los vagones durante el periodo de uso.

Ejemplo 1B: el contrato entre el Cliente y el Proveedor requiere que el Proveedor transporte una cantidad especificada de
bienes usando un tipo detallado de vagones de tren de acuerdo con un calendario establecido por un periodo de cinco afios. El



calendario y la cantidad de bienes especificados son equivalentes a que el Cliente tenga que usar 10 vagones de tren por cinco
anos. El Proveedor proporciona los vagones de tren, conductor y locomotora como parte del contrato. El contrato seiiala la
naturaleza y cantidad de bienes a transportar (y el tipo de vagon de tren a usar para transportar los bienes). El Proveedor tiene
un gran parque vagones que pueden usarse para satisfacer los requerimientos del contrato. De forma andloga, el Proveedor
puede elegir, dentro de un cierto numero, cualquier locomotora para satisfacer las solicitudes del Cliente, y una locomotora
podria usarse para transportar no solo bienes del Cliente, sino también los de otros clientes. Los vagones y las locomotoras
estan aparcados en los locales del Proveedor cuando se usan para transportar bienes.

El contrato no contiene un arrendamiento de vagones de tren o de una locomotora.

Los vagones de tren y las locomotoras usadas para transportar bienes del Cliente no son activos identificados. El Proveedor tiene
el derecho sustantivo de sustituir los vagos de tren y la locomotora porque:

(a)  EI Proveedor tiene la capacidad practica de sustituir cada vagon y la locomotora a lo largo del periodo de uso [véase el
parrafo GA15a)]. El Proveedor tiene facilmente disponibles locomotoras y vagones alternativos y puede sustituir unos y
otras sin la aprobacion del Cliente.

(b) El Proveedor se beneficiaria econdmicamente de la sustitucion de los vagones y locomotoras [véase el parrafo GA15(b)].
Habria costos minimos, si los hubiera, asociados con la sustitucion de los vagones y locomotoras porque estan aparcados
en los locales del Proveedor y éste tiene un gran parque de vagones y locomotoras similares. El Proveedor se beneficia de
la sustitucion de los vagones y locomotoras en los contratos de esta naturaleza porque ésta le permite, por ejemplo, (i) el
uso de vagones y locomotoras para realizar una tarea que ya estan en posicion de desempeifiar (por ejemplo, una tarea en el
deposito del tren cercano al punto de origen) o (ii) el uso de vagones o una locomotora que en otro caso estarian 0ciosos
porque no se estan utilizando por un cliente.

Por consiguiente, el Cliente no dirige el uso, ni tiene el derecho de obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos del
uso o potencial de servicio, de un vagoéon o una locomotora identificados. El Proveedor dirige el uso de los vagones de tren y la
locomotora seleccionando qué vagones y qué locomotora se usan en cada entrega concreta y obtiene sustancialmente todos los
beneficios economicos de su uso. El Proveedor solo esta proporcionado capacidad de transporte.

Ejemplo 2: Asignacion de espacio

Una empresa de cafe (Cliente) contrata con un operador aeroportuario (Proveedor) para usar un local en el aeropuerto para
vender sus bienes por un periodo de tres afios. El contrato sefiala la cantidad de espacio y el local que podrian localizarse en
cualquiera de las distintas areas de embarque dentro del aeropuerto. El Proveedor tiene el derecho de cambiar la localizacion
del local asignado al Cliente en cualquier momento durante el periodo de uso. Existen unos costos minimos para el Proveedor
asociados con el cambio del local para el Cliente: que usa para vender sus bienes un quiosco (que es de su propiedad) que puede
moverse con facilidad. Existen muchas dreas en el aeropuerto que estan disponibles y que cumplirian las especificaciones en el
contrato para el local.

El contrato no contiene un arrendamiento.

Aunque esta especificada en el contrato la cantidad de espacio que usa el Cliente, no existe un activo identificado. El Cliente
controla el quiosco de su propiedad. Sin embargo, el contrato es por espacio en el aeropuerto, y este espacio puede cambiar a
discrecion del Proveedor. El Proveedor tiene el derecho sustantivo de sustituir el espacio que usa el Cliente porque:

(a) El Proveedor tiene la capacidad practica de cambiar el espacio usado por el Cliente a lo largo del periodo de uso [véase el
parrafo GA15(a)]. Existen muchas areas en el acropuerto que cumplen las especificaciones en el contrato para el espacio, y
el Proveedor tiene el derecho de cambiar la localizacion del espacio a otro lugar que cumpla las especificaciones en
cualquier momento sin la aprobacion del Cliente.

(b)  El Proveedor se beneficiaria economicamente de la sustitucion del espacio [véase el parrafo GA15(b)]. Habria unos costos
minimos asociados con el cambio del espacio usado por el Cliente porque el quiosco se puede mover facilmente. El
Proveedor se beneficia de la sustitucion del espacio en el aeropuerto porque le permite hacer el uso mas eficaz del espacio
de las areas de embarque en el aeropuerto para hacer frente a circunstancias cambiantes.



Ejemplo 3—Cable de fibra dptica

Ejemplo 3A4: El Cliente contrata por 15 afios con una empresa de servicios publicos (Proveedor) el derecho a usar tres fibras
oscuras especificadas, fisicamente distintas, dentro de una conexion por cable a larga distancia que une de Hong Kong con
Tokio. El Cliente toma las decisiones sobre el uso de las fibras conectando cada extremo de las fibras a su equipamiento elec-
tronico (es decir, el Cliente “ilumina” las fibras y decide qué y cudntos datos transportaran las fibras). Si se dafian las fibras, el
Proveedor es responsable de su reparacion y mantenimiento. El Proveedor tiene fibras extra, pero solo puede sustituir las fibras
del Cliente por razones de reparacion, mantenimiento o mal funcionamiento (y esta obligado a sustituir las fibras en estos ca-
S0S).

El contrato contiene un arrendamiento de fibras oscuras. El cliente tiene el derecho a usar las tres fibras oscuras por 15 afios.

Existen tres fibras identificadas. Las fibras estan explicitamente especificadas en el contrato y son fisicamente distintas del resto
de fibras dentro del cable. El Proveedor no puede sustituir las fibras por razones distintas de las de reparacion, mantenimiento o
mal funcionamiento (véase el parrafo GA19).

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso de las fibras a lo largo del periodo de 15 afios de uso porque:

(a) ElCliente tiene el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos o potencial de servicio del uso de los
vagones a lo largo del periodo de 15 afios. El Cliente tiene el uso exclusivo del servidor a lo largo del periodo de uso.

(b)  El Cliente tiene el derecho a decidir el uso de los vagones porque se dan las condiciones del parrafo GA25(a). El Cliente
toma las decisiones relevantes sobre como y para qué proposito se usan las fibras decidiendo (i) cudndo y si se iluminan las
fibras y (ii) cudndo y cuanto producto elaboraran las fibras (es decir, qué y cudntos datos, transportaran las fibras). El
Cliente tiene el derecho a cambiar estas decisiones durante el periodo de uso de 15 afios.

Aunque las decisiones del Proveedor sobre la reparacion y el mantenimiento de las fibras son esenciales para su uso eficiente, no
otorgan al Proveedor el derecho a decidir como y para qué propoésito se usan las fibras. Por consiguiente, el Proveedor no controla
el uso de las fibras durante el periodo de uso.

Ejemplo 3B: El Cliente contrata por 15 afios con un Proveedor por el derecho a usar una cantidad de capacidad dentro de una
conexion por cable de Hong Kong con Tokio. La cantidad especificada es equivalente a que el Cliente tenga el uso de la capa-
cidad completa de tres hebras de fibra dentro del cable (el cable contiene 15 fibras con capacidad similar). El Proveedor toma
las decisiones sobre la transmision de datos (es decir, el Proveedor ilumina las fibras, toma decisiones sobre qué fibras se usan
para transmitir el trafico del Cliente y sobre el equipamiento electronico que posee el Proveedor y que conecta a las fibras).

El contrato no contiene un arrendamiento.

El Proveedor toma todas las decisiones sobre la transmision de los datos de su Cliente, que requiere el uso de solo una parte de la
capacidad del cable para cada cliente. La parte de capacidad que se proporcionara al Cliente no es fisicamente distinta de la
capacidad restante del cable y no representa sustancialmente toda la capacidad del cable (véase el parrafo GA21). Por consi-
guiente, el Cliente no tiene el derecho a usar un activo identificado.

Ejemplo 4—Local de Oficinas

El Cliente contrata con una inmobiliaria (Proveedor) el uso del Local de Oficinas A por un periodo de cinco arios. El Local de
Oficinas A es parte de una superficie de locales mas grande con muchos locales comerciales.

Se concede al Cliente el derecho a usar el Local de Oficinas A. EI Proveedor puede requerir que el Cliente se reubique en otro
local. En ese caso, se requiere que el Proveedor proporcione al Cliente un local de calidad y especificaciones similares a las del
Local de Oficinas A y pagar los costos de reubicacion del Cliente. El Proveedor se beneficiaria economicamente de la reubi-
cacion del Cliente solo si un nuevo inquilino decidiera ocupar una cantidad mayor de espacio comercial a un precio suficien-
temente favorable para cubrir los costos de reubicacion del Cliente y de otros inquilinos en el espacio de locales comerciales.
Sin embargo, aunque es posible que esas circunstancias surjan, al inicio del acuerdo del contrato, no es probable que se vayan a
dar.

El contrato requiere que el Cliente use el Local de Oficinas A para operar su marca comercial bien conocida para vender sus



bienes durante las horas en que la gran superficie comercial esta abierta. El Cliente toma todas las decisiones sobre el uso del
local de oficinas durante el periodo de uso. Por ejemplo, el Cliente decide sobre la combinacion de bienes prestados en el local,
el precio de los servicios prestados y los empleados que trabajan. El Cliente también controla el acceso fisico al local a lo largo
de todo el periodo de uso de cinco arios.

EI contrato requiere que el Cliente realice pagos fijos al Proveedor, asi como pagos variables que son un porcentaje de los
servicios prestados desde el Local de Oficinas A.

El Proveedor proporciona servicios de seguridad, como parte del contrato.

El contrato contiene un arrendamiento del local de oficinas. El cliente tiene el derecho a usar el Local de Oficinas A por cinco
afios.

El Local de Oficinas A es un activo identificable. Esta explicitamente especificado en el contrato. El Proveedor tiene la ca-
pacidad practica de sustituir el local de oficinas, pero podria beneficiarse econémicamente de la sustituciéon solo en
circunstancias especificadas. El derecho de sustitucion del Proveedor no es sustantivo porque, al inicio del acuerdo del con-
trato, esas circunstancias no es probable que surjan (véase el parrafo GA17).

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso del Local de Oficinas A a lo largo del periodo de cinco afios de uso porque:

(a)  El Cliente tiene el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos o potencial de servicio del uso del
Local de Oficinas A a lo largo del periodo de cinco afios. El Cliente tiene el uso exclusivo del Local de Oficinas A a lo
largo del periodo de uso. Aunque una parte de los flujos de efectivos derivados de los servicios vendidos o proporcionados
del Local de Oficinas A van del Cliente al Proveedor, esto representa una contraprestacion que paga el Cliente al
Proveedor por el derecho a usar el local de oficinas. Esto no impide que el Cliente tenga el derecho a obtener
sustancialmente todos los beneficios econdmicos o potencial de servicio del uso de Local de Oficinas A.

(b)  ElCliente tiene el derecho a decidir el uso del Local de Oficinas A porque se dan las condiciones del parrafo GA25(a). Las
restricciones contractuales sobre los servicios que pueden proporcionarse del Local de Oficinas A, y cuando se abre éste,
definen el alcance del derecho del Cliente a usar el Local de Oficinas A. Dentro del alcance de su derecho de uso definido
en el contrato, el Cliente toma las decisiones relevantes sobre como y para qué propoésito se usa el Local de Oficinas A,
siendo capaz de decidir, por ejemplo, la combinacion de servicios que se proporcionaran o vendran en el local de oficinas
y el precio de venta de dichos servicios. El Cliente tiene el derecho a cambiar estas decisiones durante el periodo de cinco
afios de uso.

Aunque los servicios de limpieza, seguridad y publicidad son esenciales para el uso eficiente del Local de Oficinas A, las deci-
siones del Proveedor a este respecto no le otorgan el derecho a decidir como y para qué proposito se usa el Local de Oficinas A.
Por consiguiente, el Proveedor no controla el uso del Local de Oficinas A durante el periodo de uso y las decisiones del Proveedor
no afectan el control de uso del Cliente del Local de Oficinas A.

Ejemplo 5—Arriendo de un camion

El Cliente contrata con el Proveedor el uso de un camion por una semana para transportar carga de Nueva York a San Fran-
cisco. El Proveedor no tiene derechos de sustitucion. Solo se permite transportar en este camion la carga especificada en el
contrato durante el periodo del contrato. El contrato especifica la distancia maxima que puede recorrer el camion. El Cliente
puede elegir los detalles del viaje (velocidad, ruta, paradas de descanso, etc.) dentro de los parametros del contrato. El Cliente

no tiene el derecho de continuar usando el camion después de completar el viaje especificado.

La carga a transportar, y el momento y localizacion de la carga en Nueva York y la entrega en San Francisco, se especifica en el
contrato.

El Cliente es responsable de la conduccion del camion desde Nueva York hasta San Francisco.
El contrato contiene un arrendamiento de un camion. El Cliente tiene el derecho a usar el camion durante el viaje especificado.

Existe un activo identificado. El camion esta explicitamente especificado en el contrato, y el Proveedor no tiene el derecho de
sustituir el camion.

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso del camion a lo largo del periodo de uso porque:



(a)  El Cliente tiene el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos o potencial de servicio del uso del
camion a lo largo del periodo de cinco afios. El Cliente tiene el uso exclusivo del camion a lo largo del periodo de uso.

(b)  El Cliente tiene el derecho a decidir el uso del camion porque se dan las condiciones del parrafo GA25(b)(i). Cémo y para
qué proposito se usard el camiodn (es decir, el transporte de la carga especificada de Nueva York a San Francisco dentro del
marco temporal especificado) estd predeterminado en el contrato. El Cliente dirige el uso del camién porque tiene el
derecho a operar el camion (por ejemplo, velocidad, ruta, paradas de descanso) a lo largo del periodo de uso. El Cliente
toma todas las decisiones sobre el uso del camion que puede realizar durante el periodo de uso a través de su control de las
operaciones del camion.

Puesto que la duracion del contrato es de una semana, este arrendamiento cumple la definicion de un arrendamiento a corto plazo.
Ejemplo 6—Barco

Ejemplo 6A: el Cliente contrata con el propietario de un barco (Proveedor) el transporte de carga desde Rotterdam a Sidney en
un barco especificado. EI barco esta explicitamente especificado en el contrato, y el Proveedor no tiene el derecho de sustitu-
cion. La carga ocupara sustancialmente toda la capacidad del barco. El Contrato especifica la carga a transportar en el barco
y las fechas de carga y entrega.

EIl Proveedor opera y mantiene el barco y es responsable del transito seguro de la carga a bordo del barco. El Cliente tiene
prohibido alquilar otro operador para el barco u operar el barco por si mismo durante la duracion del contrato.

El contrato no contiene un arrendamiento.

Existe un activo identificado. El barco esta explicitamente especificado en el contrato, y el Proveedor no tiene el derecho de
sustituir ese barco especificado.

El Cliente tiene el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdémicos o potencial de servicio del uso del barco a
lo largo del periodo de cinco afios. Su carga ocupara sustancialmente toda la capacidad del barco, impidiendo de ese modo que
otras partes obtengan beneficios econémicos o potencial de servicio del uso del barco.

Sin embargo, el Cliente no tiene el derecho a controlar el uso del barco porque no tiene el derecho a decidir su uso. El Cliente no
tiene el derecho a decidir como y para qué proposito se usa el barco. Como y para qué propdsito se usara el barco (es decir, el
transporte de la carga especificada de Rotterdam a Sidney dentro del marco temporal especificado) esta predeterminado en el
contrato. El Cliente no tiene derecho a cambiar como y para qué proposito se usa el barco durante el periodo de uso. El Cliente no
tiene otros derechos de tomar decisiones sobre el uso del barco durante el periodo de uso (por ejemplo, no tiene el derecho de
operar el barco) y no lo disefio. El Cliente tiene los mismos derechos con respecto al uso del barco que si fuera uno de los muchos
clientes que transportan carga en el barco.

Ejemplo 6B: El Cliente contrata con un proveedor el uso de un barco especificado por un periodo de cinco anos. El barco esta
explicitamente especificado en el contrato, y el Proveedor no tiene el derecho de sustitucion.

El Cliente decide qué carga se transportarad y, si, cuando y a qué puertos navegara el barco, a lo largo del periodo de cinco arios
de uso, sujeto a las restricciones especificadas en el contrato. Esas restricciones impiden que el Cliente navegue en aguas de alto
riesgo de pirateria o transporte materiales peligrosos como carga.

El Proveedor opera y mantiene el barco y es responsable del transito seguro de la carga a bordo del barco. El Cliente tiene
prohibido alquilar otro operador para el barco contratado u operar el barco por si mismo durante la duracion del contrato.

El contrato contiene un arrendamiento. El cliente tiene el derecho a usar el barco por cinco afios.

Existe un activo identificado. El barco esta explicitamente especificado en el contrato, y el Proveedor no tiene el derecho de
sustituir ese barco especificado.

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso del barco a lo largo del periodo de uso porque:

(a) El Cliente tiene el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos o potencial de servicio del uso del
barco a lo largo del periodo de cinco anos. El Cliente tiene el uso exclusivo del barco a lo largo del periodo de uso.

(b)  El Cliente tiene el derecho a decidir el uso del barco porque se dan las condiciones del parrafo GA25(a). Las restricciones



contractuales sobre donde puede navegar el barco y la carga a transportar por el barco definen el alcance del derecho del
Cliente a usar el barco. Son derechos protectores que protegen la inversion del Proveedor en el barco y el personal del
Proveedor. Dentro del alcance de su derecho de uso, el Cliente toma las decisiones relevantes sobre como y para qué
proposito se usa el barco a lo largo del periodo de uso de cinco afios porque decide si, cuando y como navega el barco, asi
como la carga que transportara. El Cliente tiene el derecho de cambiar estas decisiones a lo largo del periodo de cinco afios
de uso.

Aunque los servicios de operacion y mantenimiento del barco son esenciales para su uso eficiente, las decisiones del Proveedor a
este respecto no le otorgan el derecho a decidir como y para qué proposito se usa el barco. En su lugar, las decisiones del Pro-
veedor dependen de las del Cliente sobre como y para qué proposito se usa el barco.

Ejemplo 7—Avion

El Cliente contrata con el propietario de un avion (Proveedor) el uso de un avion explicitamente especificado por un periodo de
dos arios. El contrato detalla las especificaciones interiores y exteriores del avion.

Existen restricciones legales y contractuales en el contrato sobre donde puede volar el avion. Sujeto a esas restricciones, el
Cliente determina cuando y como volara el avion, y qué pasajeros y carga transportard. El Proveedor es responsable de operar
el avion usando su propia tripulacion. El Cliente tiene prohibido alquilar otro operador para el avion u operarlo por si mismo
durante la duracion del contrato.

Se permite que el Proveedor sustituya el avion en cualquier momento durante el periodo de dos afios y debe sustituirlo si no esta
operando. Cualquier avion de sustitucion debe cumplir las especificaciones interiores y exteriores del contrato. Existen costos
significativos implicados en adecuar un avion de la flota del Proveedor para cumplir las especificaciones del Cliente.

El contrato contiene un arrendamiento. El cliente tiene el derecho a usar el avion por dos afios.

Existe un activo identificado. El avion esta explicitamente especificado en el contrato y, aunque el Proveedor puede sustituirlo, su
derecho de sustitucion no es sustantivo porque las condiciones del parrafo GA15(b) no existen. El derecho de sustitucion del
Proveedor no es sustantivo debido a los costos significativos implicados en la adecuacion de otro avion para cumplir las espe-
cificaciones requeridas por el contrato que el Proveedor no espera beneficiarse econdmicamente de la sustitucion del avion.

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso del avion a lo largo del periodo de uso porque:

(a) El Cliente tiene el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos o potencial de servicio del uso del
avion a lo largo del periodo de dos afios. El Cliente tiene el uso exclusivo del avion a lo largo del periodo de uso.

(b)  El Cliente tiene el derecho a decidir el uso del avion porque se dan las condiciones del parrafo GA25(a). Las restricciones
sobre cuando puede volar el avion definen el alcance del derecho del Cliente a usar el avion. Dentro del alcance de su
derecho de uso, el Cliente toma las decisiones relevantes sobre como y para qué propodsito se usa el avion a lo largo del
periodo de uso de dos afos porque decide si, cuando y como viaja el avion, asi como los pasajeros y la carga que
transportara. El Cliente tiene el derecho a cambiar estas decisiones a lo largo del periodo de dos afios de uso.

Aunque la operacion del avion es esencial para su uso eficiente, las decisiones del Proveedor a este respecto no le otorgan el
derecho a decidir como y para qué proposito se usa el avion. Por consiguiente, el Proveedor no controla el uso del avidén durante
el periodo de uso y las decisiones del Proveedor no afectan el control de uso del Cliente del avion.

Ejemplo 8—Contratos de camisetas

El Cliente contrata con un fabricante (Proveedor) la compra de un tipo concreto, calidad y cantidad de camisetas por un periodo
de tres anos. El tipo, calidad y cantidad de camisetas se especifican en el contrato.

El Proveedor tiene solo una fabrica que puede cumplir las necesidades del Cliente. El Proveedor no puede suministrar las ca-
misetas de otra fabrica u obtener las camisetas de un tercer proveedor. La capacidad de la fabrica supera el producto que el
Cliente ha contratado (es decir, el Cliente no ha contratado sustancialmente toda la capacidad de la fabrica).

El Proveedor toma decisiones sobre las operaciones de la fabrica, incluyendo el nivel de produccion al que funciona la fabrica y
qué contratos de clientes satisfacer con el producto de la fabrica que no se usa para satisfacer el contrato del Cliente.



El contrato no contiene un arrendamiento.

La fabrica es un activo identificado. La fabrica esta implicitamente especificada porque el Proveedor puede satisfacer el contrato
solo a través del uso de este activo.

El Cliente no controla el uso de la fabrica porque no tiene el derecho de obtener sustancialmente todos los beneficios economicos
o potencial de servicio del uso de la fabrica. Esto es porque el Proveedor podria decidir el uso de la fabrica para satisfacer otros
contratos de clientes durante el periodo de uso.

El Cliente tampoco no controla el uso de la fabrica porque no tiene el derecho a decidir el uso de la fabrica. El Cliente no tiene
derecho a decidir como y para qué proposito se usa la fabrica durante el periodo de uso de tres afios. Los derechos del Cliente se
limitan a especificar el producto de la fabrica en el contrato con el Proveedor. El Cliente tiene los mismos derechos con respecto
al uso de la fabrica que otros clientes que compran camisetas de la fabrica. El Proveedor tiene el derecho a decidir el uso de la
fabrica porque puede decidir como y para qué proposito se usa la fabrica (es decir, tiene el derecho de decidir el nivel de pro-
duccion al que explotar la fabrica y qué contratos de clientes satisfacer con la produccion obtenida).

El hecho de que el Cliente no tenga el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos o potencial de servicio
del uso de la fabrica, o que no tenga el derecho a decidir el uso de la fabrica, seria suficiente en si mismo para concluir que no
controla el uso de la fabrica.

Ejemplo 9—Contratos de energia/electricidad

Ejemplo 9A: una entidad del sector publico (Cliente) contrata con una comparnia de electricidad (Proveedor) la compra de toda
la electricidad producida por una nueva planta solar por 20 aiios. La planta solar esta explicitamente especificada en el con-
trato, y el Proveedor no tiene el derecho de sustitucion. La planta solar es propiedad del Proveedor y la energia no puede
proporcionarse al Cliente por otro activo. El Cliente diseno la planta solar antes de que fuera construida—el Cliente contrato
expertos en energia solar para ayudar a determinar la localizacion de la planta y la ingenieria del equipamiento a utilizar. El
Proveedor es responsable de construir la planta solar con las especificaciones del Cliente, y después operarla y mantenerla. No
existen decisiones a tomar sobre si, cuando y cudnta electricidad se producira porque el diseiio del activo ha predeterminado
esas decisiones. El Proveedor recibira créditos fiscales relacionados con la construccion y propiedad de la planta solar,
mientras que el Cliente recibe créditos de energia renovable que acumula (devenga) por el uso de la planta solar.

El contrato contiene un arrendamiento. El Cliente tiene el derecho a usar la planta solar por 20 afios.

Existe un activo identificable porque la planta solar esta explicitamente especificada en el contrato, y el Proveedor no tiene el
derecho a sustituir la planta solar especificada.

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso de la planta solar a lo largo del periodo de 20 afios de uso porque:

(a)  El Cliente tiene el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos o potencial de servicio del uso de la
planta solar a lo largo del periodo de 20 afios. El Cliente tiene el uso exclusivo de la planta solar; toma toda la electricidad
producida por la planta a lo largo del periodo de 20 afios de uso, asi como los créditos de energia renovable que son un
subproducto del uso de la planta solar. Aunque el Proveedor recibira los beneficios econémicos de la planta solar en forma
de créditos fiscales, esos beneficios econémicos relacionados con la propiedad de la planta solar mas que por el uso de la
planta solar y, por ello, no se consideran en esta evaluacion.

(b)  El Cliente tiene el derecho a decidir el uso de la planta solar porque se dan las condiciones del parrafo GA25(b)(ii). Ni el
Cliente ni el Proveedor decide como y para qué propdsito se usa la planta solar durante el periodo de uso porque esas
decisiones estan predeterminadas por el disefio del activo (es decir, el disefio de la planta solar ha programado, de hecho,
en el activo cualquier derecho de toma de decisiones relevantes sobre como y para qué propo6sito serd usada la planta solar
a lo largo del periodo de uso). El Cliente no opera la planta solar; el Proveedor toma las decisiones sobre la operacion de la
planta solar. Sin embargo, el disefio del Cliente de la planta solar le ha otorgado el derecho a decidir el uso de la planta.
Puesto que el disefio de la planta solar ha predeterminado como y para qué propdsito se usara el activo a lo largo del
periodo de uso, el control del Cliente sobre ese disefio es sustantivamente similar a que controle esas decisiones.

Ejemplo 9B: El Cliente contrata con el Proveedor la compra de toda la electricidad producida por una planta de electricidad
explicitamente especificada por tres aiios. La planta de electricidad es propiedad y estd operada por el Proveedor.



El Proveedor no puede proporcionar electricidad al Cliente desde otra planta. El contrato establece el calendario y la cantidad
de electricidad que producira la planta eléctrica a lo largo el periodo de uso, que no puede cambiarse en ausencia de cir-
cunstancias extraordinarias (por ejemplo, situaciones de emergencia). El Proveedor opera y mantiene la planta de forma diaria
de acuerdo con las prdcticas operativas aprobadas para el sector industrial. El Proveedor diserio la planta eléctrica cuando se
construyo algunos aiios antes de contratar con el Cliente—el Cliente no tenia implicacion con ese diserio.

El contrato no contiene un arrendamiento.

Existe un activo identificable porque la planta de electricidad esta explicitamente especificada en el contrato, y el Proveedor no
tiene el derecho a sustituirla.

El Cliente tiene el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos o potencial de servicio del uso de la planta
de electricidad identificada a lo largo del periodo de tres afios. El Cliente tomara toda la electricidad producida por la planta de
electricidad a lo largo de los tres afios del periodo de uso.

Sin embargo, el Cliente no tiene el derecho a controlar el uso de la planta de electricidad porque no tiene el derecho a decidir su
uso. El Cliente no tiene el derecho a decidir como y para qué proposito se usa la planta. Como y para qué proposito se usa la
planta (es decir, cuando y cuanta electricidad producira la planta) se predetermina en el contrato. El Cliente no tiene derecho a
cambiar como y para qué propdsito se usa la planta durante el periodo de uso. El Cliente no tiene otros derechos de toma de
decisiones sobre el uso de la planta de electricidad durante el periodo de uso (por ejemplo, no la opera) y no la disefi6. El Pro-
veedor es la tnica parte que puede tomar decisiones sobre la planta durante el periodo de uso tomando decisiones sobre como se
opera y mantiene. El Cliente tiene los mismos derechos con respecto al uso de la planta como si fuera solo uno de los muchos
clientes que obtienen electricidad de ésta.

Ejemplo 9C: El Cliente contrata con el Proveedor la compra de toda la electricidad producida por una planta de electricidad
explicitamente especificada por 10 anios. El contrato seniala que el Cliente tiene derecho a toda la electricidad producida por la

planta (es decir, el Proveedor no puede usarla para satisfacer otros contratos).

EI Cliente emite instrucciones al Proveedor sobre la cantidad y calendario de la entrega de electricidad. Si la planta no esta
produciendo electricidad para el Cliente, no opera.

El Proveedor opera y mantiene la planta de forma diaria de acuerdo con las practicas operativas aprobadas para el sector
industrial.

El contrato contiene un arrendamiento. El Cliente tiene el derecho a usar la planta solar por 10 afios.

Existe un activo identificado. La planta de electricidad esta explicitamente especificada en el contrato, y el Proveedor no tiene el
derecho de sustituir esa planta especificada.

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso de la planta de electricidad a lo largo del periodo de 10 afios de uso porque:

(a)  El Cliente tiene el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos o potencial de servicio del uso de la
planta de electricidad a lo largo del periodo de 10 afios. El Cliente tiene el uso exclusivo de la planta de electricidad; El
Cliente tomara toda la electricidad producida por la planta de electricidad a lo largo de los 10 afios del periodo de uso.

(b)  El Cliente tiene el derecho a decidir el uso de la planta de electricidad porque se dan las condiciones del parrafo GA25(a).
El Cliente toma las decisiones relevantes sobre como y para qué propoésito se usa la planta de electricidad porque tiene el
derecho de determinar si, cudndo y cuanta electricidad producira la planta (es decir, el calendario y cantidad, si procede, de
electricidad producida) a lo largo de todo el periodo de uso. Puesto que se impide que el Proveedor use la planta de
electricidad para otro propdsito, la toma de decisiones del Cliente sobre el calendario y cantidad de electricidad producida,
de hecho, determina cuando, y si, la planta fabrica producto.

Aunque los servicios de operacion y mantenimiento de la planta de electricidad son esenciales para su uso eficiente, las deci-
siones del Proveedor a este respecto no le otorgan el derecho a decidir como y para qué propdsito se usa la planta de electricidad.
Por consiguiente, el Proveedor no controla el uso de la planta de electricidad durante el periodo de uso. En su lugar, las decisiones
del Proveedor dependen de las del Cliente sobre como y para qué propdsito se usa la planta de electricidad.



Ejemplo 10—Contratos de servicios de redes

Ejemplo 10A: El Cliente contrata con una compariia de telecomunicaciones (Proveedor) servicios de red por dos anos. EIl
contrato requiere que el proveedor suministre servicios de red que cumple un nivel de calidad especificado. Para proporcionar
los servicios, el Proveedor instala y configura servidores en los locales del Cliente—el Proveedor determina la velocidad y ca-
lidad del transporte de datos en la red usando los servidores. El Proveedor puede reconfigurar o reemplazar los servidores
cuando lo necesite para proporcionar continuamente la calidad de servicios de red definidos en el contrato. El Cliente no opera
los servidores o toma cualquier decision significativa sobre su uso.

El contrato no contiene un arrendamiento. En su lugar, el contrato es un contrato de servicio en el que el Proveedor usa el
equipamiento para cumplir el nivel de servicios de red determinado por el Cliente.

No existe necesidad de evaluar si los servidores instalados en los locales del Cliente son activos identificados. Esta evaluacion no
cambiaria el analisis de si el contrato contiene un arrendamiento porque el Cliente no tiene el derecho a controlar el uso de los
servidores.

El Cliente no controla el uso de los servidores porque solo tiene derechos de toma decisiones relacionados con decisiones sobre el
nivel de servicios de red (el producto de los servidores) antes del periodo de uso—el nivel de servicios de red no puede cambiarse
durante el periodo de uso sin modificar el contrato. Por ejemplo, aun cuando el Cliente produce los datos a transportar, esa ac-
tividad no afecta directamente la configuracion de los servicios de red y, por ello, no afecta como y para qué proposito se usan los
servidores.

El Proveedor es la unica parte que puede tomar decisiones relevantes sobre el uso de los servidores durante el periodo de uso. El
Proveedor tiene el derecho de decidir como se transportan los datos usando los servidores, si reconfigura los servidores y si los
usa para otro proposito. Por consiguiente, el Proveedor controla el uso de los servidores para proporcionar los servicios de red al
Cliente.

Ejemplo 10B: El Cliente contrata con una empresa de informacion tecnologica (Proveedor) el uso de un servidor identificado
por tres anios. El Proveedor entrega e instala el servidor en los locales del Cliente de acuerdo con las instrucciones del Cliente y
le proporciona servicios de reparacion y mantenimiento, cuando lo necesite, a lo largo del periodo de uso. [El Proveedor sus-
tituye el servidor solo en caso de mal funcionamiento. El Cliente decide qué datos almacena en el servidor y como integra el
servidor en sus operaciones. El Cliente puede modificar sus decisiones a este respecto a lo largo de todo el periodo de uso.

El contrato contiene un arrendamiento. El cliente tiene el derecho a usar el servidor por tres afios.

Existe un activo identificado. El servidor esta especificado explicitamente en el contrato. El Proveedor puede sustituir el servidor
solo si esta funcionando mal (véase el parrafo GA19).

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso del servidor a lo largo del periodo de uso porque:

(a)  El Cliente tiene el derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos o potencial de servicio del uso del
servidor a lo largo del periodo de tres afos. El Cliente tiene el uso exclusivo del servidor a lo largo del periodo de uso.

(b) El Cliente tiene el derecho a decidir el uso del servidor [porque se dan las condiciones del parrafo GA25(a)]. El Cliente
toma las decisiones relevantes sobre como y para qué proposito se usa el servidor porque tiene el derecho de decidir en qué
aspectos de sus operaciones se usa el servidor para apoyar y qué datos almacena en el servidor. El Cliente es la tinica parte
que puede tomar decisiones relevantes sobre el uso del servidor durante el periodo de uso.

Arrendamientos de activos de bajo valor y cartera de aplicacion (parrafos 6 y 7 GA1y GA4 a GA9)

EI3.

Los siguientes ejemplos ilustran coémo podria un arrendatario (a) aplicar los parrafos GA4 a GA9 de la NICSP 43 a arrenda-
mientos de activos de bajo valor; y (b) determinar las carteras de arrendamientos a las que aplicaria los requerimientos de la
NICSP 43.

Ejemplo 11—Arrendamientos de activos de bajo valor y aplicacion de la cartera

Una entidad del sector publico (arrendatario) con oficinas en cada provincia/estado del pais tiene los siguientes contratos de



arrendamiento:
(a)  Arrendamientos de inmuebles (edificios de oficinas y almacenes).
(b)  Arrendamientos de equipos de hospital.

(c)  Arrendamientos de vehiculos para personal de servicios y directores principales, y de calidad, especificaciones y valor
variables.

(d)  Arrendamientos de furgonetas y camiones utilizados para propositos de prestacion de servicios, de tamaiio y valor
variable.

(e)  Arrendamientos de equipo de tecnologia de la informacion para uso de empleados individuales (tales como computadoras
portatiles, computadoras de mesa, tabletas, impresoras de mesa y teléfonos moviles).

(f)  Arrendamientos de servidores, incluyendo numerosos modulos individuales que incrementan la capacidad de
almacenamiento de esos servidores. Los modulos se han aiiadido a los servidores principales a lo largo del tiempo a
medida que el arrendatario ha necesitado incremental la capacidad de almacenamiento de los servidores.

(g) Arrendamientos de equipos de oficina:
(i)  mobiliario de oficina (tal como sillas, mesas y separadores de oficina);
(i)  dispensadores de agua, y

(iti)  Fotocopiadoras multifuncion de gran capacidad.

Arrendamientos de activos de bajo valor

El arrendatario determina que los arrendamientos siguientes cumplen los requisitos de los arrendamientos de activos de bajo
valor sobre la base de que los activos subyacentes, cuando son nuevos, son individualmente de bajo valor:

(a) arrendamientos de equipos de tecnologia de la informacion para uso de empleados individuales; y

(b) arrendamientos de mobiliario de oficina y dispensadores de agua.
El arrendatario elige aplicar los requerimientos del parrafo 7 de la NICSP 43 para contabilizar todos esos arrendamientos.

Aunque cada moédulo dentro de los servidores, si se considera individualmente, podria ser un activo de bajo valor, los arrenda-
mientos de los mddulos dentro de los servidores no cumplen los requisitos de arrendamientos de activos de bajo valor. Esto es
porque cada modulo esta altamente interrelacionado con otras partes de los servidores. El arrendatario no arrendaria los modulos
sin arrendar también los servidores.

Aplicacion de la cartera

Como consecuencia, el arrendatario aplica los requerimientos de reconocimiento y medicion de la NICSP 43 a sus arrenda-
mientos de inmuebles, equipo de hospital, vehiculos, camiones y furgonetas, servidores y aparatos de fotocopiado multifuncion
de alta capacidad. De esa forma, el arrendatario agrupa sus vehiculos, camiones y furgonetas en carteras.

Los vehiculos del arrendatario se arriendan segiin una serie de acuerdos de arrendamiento maestros. El arrendatario usa ocho
tipos diferentes de vehiculos, que varian en precio y se asignan al personal sobre la base de rango y territorio. El arrendatario tiene
un acuerdo de arrendamiento maestro para cada tipo diferente de vehiculo. Los arrendamientos individuales dentro de cada
acuerdo de arrendamiento maestro son similares (incluyendo fechas de comienzo y final similares), pero los términos y condi-
ciones generalmente varian de un acuerdo de arrendamiento maestro a otro. Puesto que los arrendamientos individuales dentro de
cada acuerdo de arrendamiento maestro son similares entre si, el arrendatario espera razonablemente que aplicando los reque-
rimientos de la NICSP 43 a cada acuerdo de arrendamiento maestro no daria lugar a un efecto significativamente diferente a la
utilizacion de los requerimientos de la NICSP 43 a cada arrendamiento individual dentro del acuerdo de arrendamiento maestro.
Por consiguiente, el arrendatario concluye que puede aplicar los requerimientos de la NICSP 43 a cada acuerdo de arrendamiento
maestro como una cartera. Ademas, el arrendatario concluye que dos de los ocho acuerdos de arrendamiento maestros son si-
milares y cubren tipos sustancialmente similares de vehiculos en territorios semejantes. El arrendatario espera razonablemente



que el efecto de aplicar la NICSP 43 a la cartera combinada de arrendamientos en dos acuerdos de arrendamiento maestros no
diferiria significativamente de aplicar la NICSP 43 a cada arrendamiento en esa cartera combinada. El arrendatario, por ello,
concluye que puede combinar adicionalmente esos dos acuerdos de arrendamiento maestros en una cartera de arrendamiento
unica.

Los camiones y furgonetas del arrendatario son arrendados segiin acuerdos de arrendamiento individuales. Existen 6.500
arrendamientos en total. Todos los arrendamientos de camiones tienen condiciones similares, asi como todos los arrendamientos
de furgonetas. Los arrendamientos de camiones son generalmente para cuatro afios e implican modelos similares de camiones.
Los arrendamientos de furgonetas son generalmente para cinco afios e implican modelos similares de furgonetas. El arrendatario
espera razonablemente que si se aplican los requerimientos de la NICSP 43 a carteras de arrendamientos de camiones y furgo-
netas, agrupados por tipo de activo subyacente, territorio y el trimestre del afio en el que se realizo el arrendamiento, no se tendria
un efecto significativamente diferente de utilizar esos requerimientos cada arrendamiento individual de camiones o furgonetas.
Por consiguiente, el arrendatario aplica los requerimientos de la NICSP 43 a carteras diferentes de arrendamiento de camiones y
de furgonetas, en lugar de los 6.500 arrendamientos individuales.

Asignacion de la contraprestacion a los componentes de un contrato (parrafos 13 a 17 y GA33 y GA34)

El4. El siguiente ejemplo ilustra la asignacion por un arrendatario de la contraprestacion en un contrato a los componentes de
arrendamiento y a los que no lo son.

Ejemplo 12—Asignacion a los arrendatarios de la contraprestacion a los componentes de arrendamiento y a los que no-son de
arrendamiento a un contrato

El arrendador arrienda al arrendatario un servidor, un ventilador médico y un equipo de tomografia computarizada para su uso
en las operaciones hospitalarias del arrendatario durante cuatro arios. El arrendador acuerda mantener cada elemento del
equipo a lo largo del plazo del arrendamiento. La contraprestacion total del contrato es de 600.000 u.m. @ pagaderas en plazos
anuales de 150.000 u.m., y un importe variable que depende de las horas de trabajo realizado en el mantenimiento de la maquina
de tomografia computarizada. El pago variable estd limitado hasta el 2 por ciento del costo de reposicion de la maquina de
tomografia computarizada. La contraprestacion incluye el costo de los servicios de mantenimiento para cada elemento del
equipo.

El arrendatario contabiliza los componentes que no son de arrendamiento (servicios de mantenimiento) por separado de cada
arrendamiento de equipo aplicando el parrafo 13 de la NICSP 43. El arrendatario no elige la solucion practica del parrafo 16 de la
NICSP 43. El arrendatario considera los requerimientos del parrafo GA33 de la NICSP 43 y concluye que el arrendamiento del
servidor, del ventilador médico y de la maquina de tomografia computarizada son cada uno componentes de arrendamiento
separados. Esto se debe a que:

(a) el arrendatario puede beneficiarse del uso de cada uno de los tres elementos del equipo por si mismo o junto con otros
recursos facilmente disponibles (por ejemplo, el arrendatario podria facilmente arrendar o comprar un ventilador médico o
una maquina de tomografia computarizada alternativos para usar en sus operaciones); y

(b) aunque el arrendatario estd arrendando los tres elementos de equipo para un proposito (es decir, dedicarlos a las
operaciones del hospital), las maquinas no son ni altamente dependientes una de otras ni altamente interrelacionadas entre
si. La capacidad del arrendatario de obtener beneficios del arrendamiento de cada elemento de equipo no estd
significativamente afectada por su decision de arrendar, o no, el otro equipo al arrendador.

Por consiguiente, el arrendatario concluye que existen en el contrato tres componentes de arrendamiento y tres componentes que
no lo son (servicios de mantenimiento). El arrendatario aplica las guias de los parrafos 14 y 15 de la NICSP 43 a asignar la
contraprestacion del contrato a los tres componentes de arrendamiento y a los componentes que no lo son.

Varios proveedores proporcionan servicios de mantenimiento para un servidor, un ventilador médico y una maquina de tomo-
grafia computarizada similares. Por consiguiente, existen precios independientes observables para los servicios de manteni-
miento para los dos elementos del equipo arrendado. El arrendatario puede establecer precios independientes observables para
el mantenimiento del servidor, un ventilador médico y una mdaquina de tomografia computarizada de 32.000 u.m. y de 16.000
u.m., respectivamente, suponiendo condiciones de pago similares a los del contrato con el arrendador. La mdquina de tomo-



grafia computarizada esté altamente especializada, y por consiguiente, otros proveedores no arriendan o propor-
cionan servicios de mantenimiento para mdquinas de tomografia computarizada similares. No obstante, el arrendador
proporciona servicios de mantenimiento por cuatro anios a clientes que le compran mdquinas de tomografia computarizada
similares. La contraprestacion observable para los contratos de servicio de mantenimiento a cuatro arios es un importe fijo de
56.000 u.m. pagaderos a lo largo de cuatro aiios, y un importe variable que depende de las horas de trabajo realizado en el
mantenimiento de la mdaquina de tomografia computarizada. El pago variable estd limitado hasta el 2 por ciento del costo de
reposicion de la maquina de tomografia computarizada. Por consiguiente, el arrendatario estima que el precio independiente de
los servicios de mantenimiento para la maquina de tomografia computarizada sea de 56.000 u.m. mas los importes variables. El
arrendatario puede establecer precios independientes observables para los arrendamientos del servidor, la computadora de
mesa y la maquina de tomografia computarizada de 170.000 u.m., 102.000 u.m. y 224.000 u.m., respectivamente.

El arrendatario asigna la contraprestacion fija del contrato (600.000 u.m.) a los componentes de arrendamiento y a los que no lo

son:
u.m. Servidor Ventilador médico Maiquina de to- Total
mografia compu-
tarizada
Arrendamiento 170,000 102,000 224,000 496,000
Sin arrendamiento 104,000
Total contraprestacion fija 600,000

El arrendatario asigna toda la contraprestacion variable al mantenimiento de la mdquina de tomografia computarizada y,
por ello, a los componentes del contrato que no son de arrendamiento. El arrendatario, entonces, contabiliza cada
componente de arrendamiento aplicando las guias de la NICSP 43, tratando la contraprestacion asignada como los pagos por
arrendamiento de cada componente de arrendamiento.

(a)En este Ejemplo Ilustrativo, los importes monetarios se denominan en “unidades monetarias” (u.m.).

Medicion del arrendatario (véanse los parrafos 19 a 42 y GA35 a GA42)

EIS.

El siguiente ejemplo ilustra como mide un arrendatario los activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento. También
ilustra como contabiliza un arrendatario un cambio en el plazo del arrendamiento.

Ejemplo 13—Medicion por un arrendatario y contabilizacion de un cambio en el plazo del arrendamiento

Parte I—Medicion inicial del activo por derecho de uso y del pasivo por arrendamiento

El arrendatario arrienda por 10 afios una planta de un edificio, con una opcion de ampliacion por cinco afios. Los pagos por
arrendamiento son de 50.000 u.m. por anio durante el plazo inicial, y de 55.000 u.m. por aiio durante el periodo opcional, todos
pagaderos al comienzo de cada ario. Para obtener el arrendamiento, el arrendatario incurre en unos costos iniciales de 20.000
u.m. de las cuales 15.000 u.m. estan relacionadas con un pago a un inquilino anterior que ocupaba esa planta del edificio y
5.000 u.m. estan relacionadas con una comision pagada al agente inmobiliario que acordo el arrendamiento. Como incentivo al
arrendatario por llevar a cabo el arrendamiento, el arrendador acuerda reembolsarle la comision inmobiliaria de 5.000 u.m.

En la fecha de comienzo, el arrendatario concluye que no hay certeza razonable de que ejerza la opcion de ampliar el arren-
damiento y, por ello, determina que el plazo del arrendamiento es de 10 arios.

La tasa de interés implicita en el arrendamiento no es facilmente determinable. La tasa incremental del arrendatario es del 5 por
ciento por anio, lo que refleja la tasa fija a la que el arrendatario podria tomar prestado un importe similar al valor del activo por
derecho de uso, en la misma moneda a un plazo de 10 afios y con garantia colateral similar.



En la fecha de comienzo, el Arrendatario realiza el pago por el primer afio, incurre en unos costos directos iniciales, recibe el
incentivo del arrendamiento del Arrendador y mide el pasivo por arrendamiento al valor presente de los nueve pagos restantes de
50.000 u.m. descontados a la tasa de interés del 5 por ciento anual que es de 355.391 u.m.

El Arrendatario, inicialmente, reconoce los activos y pasivos en relacion con el arrendamiento de la forma siguiente.

Activos por derecho de uso 405.391 u.m.

Pasivos por arrendamiento 355.391 u.m.

Efectivo (pago por arrendamiento del primer afo) 50.000 u.m.
Activos por derecho de uso 20.000 u.m.

Efectivo (costos directos iniciales) 20.000 u.m.
Efectivo (incentivo por arrendamiento) 5.000 u.m.

Activos por derecho de us05.000 u.m.

Parte 2—Medicion posterior y contabilizacion de un cambio en el plazo del arrendamiento

En el sexto aiio del arrendamiento, el Arrendatario adquiere la Entidad A. Esta ha estado arrendando una planta en otro edi-

ficio. El arrendamiento realizado por la Entidad A contiene una opcion de terminacion que es ejercitable por la Entidad A.

Después de la adquisicion de la Entidad A, el Arrendatario necesita dos plantas en un edificio adecuado para el incremento de la
plantilla de la fuerza laboral. Para minimizar los costos, el arrendatario (a) realiza un arrendamiento por ocho afios de otra
planta en el edificio arrendado que estara disponible para su uso al final del Aiio 7 y (b) termina anticipadamente el arrenda-
miento realizado por la Entidad A con efecto al comienzo del Afio 8.

El traslado del personal de la Entidad A al mismo edificio ocupado por el arrendatario crea a éste un incentivo econémico de
ampliar su arrendamiento original al final de periodo no cancelable de 10 afios. La adquisicion de la Entidad A y la recolocacion
del personal de la Entidad A es un suceso significativo que esta bajo el control del arrendatario y afecta si es razonablemente
seguro que el arrendatario ejerza la opcion de ampliacion no incluida anteriormente en su determinacion del plazo del arrenda-
miento. Esto es porque la planta original tiene mayor utilidad (y, por ello, proporciona mayores beneficios) para el arrendatario
que activos alternativos que podria arrendar por un importe similar a los pagos por arrendamiento para el periodo opcional—el
arrendatario incurriria en costos si fuera a arrendar una planta similar en un edificio distinto porque la plantilla de trabajadores
estaria localizada en edificios diferentes. Por consiguiente, al final del Afio 6, el arrendatario concluye que es, ahora, razona-
blemente seguro que ejerza la opcion de ampliar su arrendamiento original como consecuencia de su adquisicion y planificacion
de recolocacion de la Entidad A.

La tasa incremental de tomar prestado del arrendatario al final del Afio 6 es del 6 por ciento, lo que refleja la tasa fija a la que
el arrendatario podria tomar prestado un importe similar al valor del activo por derecho de uso, en la misma moneda a un plazo
de nueve arios y con garantia colateral similar. El arrendatario espera consumir los beneficios economicos o potencial de ser-
vicio futuros del activo por derecho de uso uniformemente a lo largo del plazo del arrendamiento y, por ello, deprecia el activo
por derecho de uso de forma lineal.

El activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento desde el Afio 1 hasta el Afio 6 son los siguientes.

Pasivos por arrendamiento Activos por derecho de uso
Pago por Gastos por
arrendamiento intereses del Saldo final Saldo inicial | Cargo por deprecia- Saldo final
Afio Saldo inicial u.m. u.m. 5% u.m. u.m. u.m. cion u.m. u.m.




1 355.391 - 17.770 373.161 420.391 (42.039) 378.352

2 373.161 (50.000) 16.158 339.319 378.352 (42.039) 336.313

3 339.319 (50.000) 14.466 303.785 336.313 (42.039) 294.274

4 303.785 (50.000) 12.689 266.474 294.274 (42.039) 252.235

5 266.474 (50.000) 10.823 227.297 252.235 (42.039) 210.196

6 227.297 (50.000) 8.865 186.162 210.196 (42.039) 168.157
Al final de sexto afio, antes de contabilizar el cambio en el plazo del arrendamiento, el pasivo por arrendamiento es de 186.162
u.m. (el valor presente de los cuatro pagos restantes de 50.000 u.m., descontados a la tasa de interés original del 5 por ciento
anual). El gasto por intereses de 8.865 u.m. se reconoce en el Afio 6. El activo por derecho de uso del arrendatario es de 168.157
u.m.
El arrendatario mide nuevamente el pasivo por arrendamiento al valor presente de los cuatro pagos de 50.000 u.m. seguido de
cinco pagos de 55.000 u.m., todos descontados a la tasa de descuento revisada del 6 por ciento anual, que es de 378.174. El
arrendatario incrementa el pasivo por arrendamiento en 192.012 u.m., que representa la diferencia entre el pasivo medido nue-
vamente de 378.174 y su importe en libros anterior de 186.162 u.m. El ajuste correspondiente se realiza al activo por derecho de
uso para reflejar el costo del derecho de uso adicional, reconocido de la forma siguiente.
Activos por derecho de uso 192.012 u.m.

Pasivos por arrendamiento 192.012 u.m.
Después de la nueva medicion, el importe en libros del activo por derecho de uso del arrendatario es de 360.169 u.m. (es decir,
168.157 + 192.012). Desde el comienzo del Afio 7 el arrendatario calcula el gasto por intereses por el pasivo por arrendamiento a
la tasa de descuento revisada del 6 por ciento anual.
El activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento desde el Afio 7 hasta el Afio 15 son los siguientes.
Pasivos por arrendamiento Activos por derecho de uso
Pago por
arrendamiento | Gastos por intereses Cargo por deprecia-

Afio Saldo inicial u.m. u.m. del 6% u.m.| Saldo final u.m. Saldo inicial u.m. cion u.m.| Saldo final u.m.

7 378.174 (50.000) 19.690 347.864 360.169 (40.019) 320.150

8 347.864 (50.000) 17.872 315.736 320.150 (40.019) 280.131

9 315.736 (50.000) 15.944 281.680 280.131 (40.019) 240.112

10 281.680 (50.000) 13.901 245.581 240.112 (40.019) 200.093

11 245.581 (55.000) 11.435 202.016 200.093 (40.019) 160.074




Pasivos por arrendamiento Activos por derecho de uso
Pago por
arrendamiento | Gastos por intereses Cargo por deprecia-
Afio Saldo inicial u.m. u.m. del 6% u.m.| Saldo final u.m. Saldo inicial u.m. cion u.m.| Saldo final u.m.
12 202.016 (55.000) 8.821 155.837 160.074 (40.019) 120.055
13 155.837 (55.000) 6.050 106.887 120.055 (40.019) 80.036
14 106.887 (55.000) 3.113 55.000 80.036 (40.018) 40.018
15 55.000 (55.000) - - 40.018 (40.018) -

Los pagos por arrendamiento variables (véanse los parrafos 28, 40, 43(b) y 44)

EI6. El siguiente ejemplo ilustra como contabiliza un arrendatario los pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice y

pagos por arrendamiento variables no incluidos en la medicion del pasivo por arrendamiento.
Ejemplo 14—Pagos por arrendamiento variables dependientes de un indice y pagos por arrendamiento variables vinculados a ventas

Ejemplo 144A—El arrendatario contrata un arrendamiento a 10 afios de propiedades con pagos por arrendamiento anuales de
50.000 u.m. pagaderos al comienzo de cada ario. El contrato especifica que los pagos por arrendamiento se incrementaran cada
dos aiios sobre la base del aumento en el Indice del Pecios al Consumidor de los 24 meses precedentes. El Indice de Precios al
Consumidor en la fecha de comienzo es de 125. El ejemplo ignora los costos directos iniciales. La tasa implicita en el arren-
damiento no es facilmente determinable. La tasa incremental del arrendatario es del 5 por ciento por ario, lo que refleja la tasa
fija a la que el arrendatario podria tomar prestado un importe similar al valor del activo por derecho de uso, en la misma
moneda a un plazo de 10 afios y con garantia colateral similar.

En la fecha de comienzo, el arrendatario realiza el pago por el primer afio y mide el pasivo por arrendamiento al valor presente de

los nueve pagos restantes de 50.000 u.m. descontados a la tasa de interés del 5 por ciento anual que es de 355.391 u.m.
El Arrendatario, inicialmente, reconoce los activos y pasivos en relaciéon con el arrendamiento de la forma siguiente.

Activos por derecho de uso 405.391 u.m.
Pasivos por arrendamiento 355.391 u.m.
Efectivo (pago por arrendamiento del primer afio) 50.000 u.m.

El arrendatario espera consumir los beneficios economicos futuros del activo por derecho de uso uniformemente a lo largo del
plazo del arrendamiento y, por ello, deprecia el activo por derecho de uso de forma lineal.

Durante los dos primeros afios del arrendamiento, el arrendador reconoce de forma agregada los siguientes importes relacionados
con el arrendamiento.

Gastos por intereses 33.928 um.

Pasivos por arrendamiento 33.928 u.m.
Cargo por depreciacion 81.078 u.m. (405.391 u.m. + 10 X 2 afios)

Activos por derecho de uso 81.078 u.m.

Al comienzo del segundo afio, el arrendatario realiza un pago por arrendamiento por el segundo afio y reconoce los siguientes



importes.
Pasivos por arrendamiento 50.000 u.m.
Efectivo 50.000 u.m.

Al principio del tercer afio, antes de contabilizar el cambio en los pagos por arrendamiento futuros procedente de un cambio en el
Indice de Precios al Consumidor y hacer el pago por arrendamiento por el tercer afo, el pasivo por arrendamiento es de 339.319
u.m. (el valor presente de los ocho pagos de 50.000 u.m. descontados a la tasa de interés del 5 por ciento anual =355.391 u.m. +
33.928 u.m. - 50.000 u.m.).

Al comienzo del tercer afio del arrendamiento el Indice de Precios al Consumidor es 135.

El pago por el tercer afio, ajustado por el indice de Precios al Consumidor es de 54.000 u.m. (50.000 u.m. x 135 = 125). Puesto
que existe un cambio en los pagos por arrendamiento futuros procedentes de un cambio en el indice de Precios al Consumidor
utilizado para determinar dichos pagos, el arrendatario mide nuevamente el pasivo por arrendamiento para reflejar los pagos por
arrendamiento revisados, es decir, el pasivo por arrendamiento refleja ahora los ocho pagos por arrendamiento anuales de 54.000
u.m.

Al comienzo del tercer afio, el arrendatario mide nuevamente el pasivo por arrendamiento al valor presente de los ocho pagos de
54.000 u.m. descontadas a una tasa de descuento sin modificar del 5 por ciento anual que es de 366.464 u.m. El arrendatario
incrementa el pasivo por arrendamiento en 27.145 u.m., que representa la diferencia entre el pasivo medido nuevamente de
366.464 y su importe en libros anterior de 339.319 u.m. El ajuste correspondiente se realiza al activo por derecho de uso reco-
nocido de la forma siguiente.

Activos por derecho de uso 27.145 u.m
Pasivos por arrendamiento 27.145 u.m

Al comienzo del tercer afo, el arrendatario realiza un pago por arrendamiento por el tercer aio y reconoce los siguientes im-
portes.

Pasivos por arrendamiento 54.000 u.m.
Efectivo 54.000 u.m.

Ejemplo 14B—Supongase los mismos hechos que en el Ejemplo 144 excepto que se requiere también que el arrendatario realice
pagos por arrendamiento variables en cada afio del arrendamiento, que se determinan como el 1 por ciento de la ventas del
arrendatario generadas desde la propiedad arrendada.

En la fecha de comienzo, el arrendatario mide el activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento reconocidos por los
mismos importes que en el Ejemplo 14A. Esto es porque los pagos por arrendamiento variables estan vinculados a ventas futuras
y, por ello, no cumplen la definicion de pagos por arrendamiento. Por consiguiente, esos pagos no se incluyen en la medicion del
activo y del pasivo.

Activos por derecho de uso 405.391 u.m.
Pasivos por arrendamiento 355.391 um.
Efectivo (pago por arrendamiento del primer afo) 50.000 u.m.

El arrendatario prepara los estados financieros sobre una base anual. Durante el primer afio del arrendamiento, el arrendatario
genera ventas de 800.000 u.m. desde la propiedad arrendada.

El arrendatario incurre en un gasto adicional relacionado con el arrendamiento de 8.000 u.m. (800.000 u.m. x 1 por ciento), que el
arrendatario reconoce en el resultado (ahorro o desahorro) del periodo en el primer afio del arrendamiento.

Modificaciones del arrendamiento (parrafos 45 a 47)

EI7.

Los Ejemplos 15 a 19 ilustran los requerimientos de la NICSP 43 con respecto a las modificaciones del arrendamiento por un



arrendatario.

Ejemplo 15—Modificacion que es un arrendamiento separado

El arrendatario arrienda por 10 afios 2.000 metros cuadrados de espacio para oficinas. Al principio del Ao 6 el arrendatario y
el arrendador acuerdan modificar el arrendamiento original por los restantes cinco afios para incluir 3.000 metros cuadrados
adicionales de espacio de oficinas en el mismo edificio. El espacio adicional queda disponible para uso del arrendatario al final
del segundo trimestre del Afio 6. El incremento total de la contraprestacion por el arrendamiento es acorde con la tasa de
mercado actual para los 3.000 metros cuadrados nuevos de espacio para oficinas, ajustado por el descuento que el arrendatario
recibe reflejando que el arrendador no incurre en costos en los que habria incurrido en otro caso si hubiera arrendado el mismo
espacio a un inquilino nuevo (por ejemplo, costos de comercializacion).

El arrendatario contabiliza la modificacion como un arrendamiento separado, del original por 10 afios. Esto es porque la
modificacion concede al Arrendatario un derecho de uso adicional de un activo subyacente y el incremento en la contraprestacion
por el arrendamiento es acorde con el precio independiente del derecho de uso adicional ajustado para reflejar las circunstancias
del contrato. En este ejemplo, el activo subyacente adicional son los 3.000 metros cuadrados nuevos de espacio para oficinas. Por
consiguiente, en la fecha de comienzo del nuevo arrendamiento (al final del segundo trimestre del Afio 6), el arrendatario
reconoce un activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento relacionado con el arrendamiento de los 3.000 metros
cuadrados adicionales del espacio para la oficina. El arrendatario no realiza ninglin ajuste a la contabilizacion del arrendamiento
original de 2.000 metros cuadrado de espacio para la oficina como consecuencia de esta modificacion.

Ejemplo 16—Modificacion que incrementa el alcance del arrendamiento ampliando el plazo contractual del arrendamiento

El arrendatario arrienda por 10 afios 5.000 metros cuadrados de espacio para oficinas. Los pagos por arrendamiento anual son
de 100.000 u.m. pagaderas al final de cada ario. La tasa de interés implicita en el arrendamiento no puede ser facilmente
determinable. La tasa incremental de tomar prestado del arrendatario a la fecha de comienzo es del 6 por ciento anual. Al
principio del Afio 7, el arrendatario y el arrendador acuerdan modificar el arrendamiento original ampliando el plazo de
arrendamiento contractual por cuatro afios. Los pagos por arrendamiento anuales no cambian (es decir, 100.000 u.m.
pagaderos al final de cada uno de los arios del Anio 7 al Afio 4). La tasa incremental de préstamos del arrendatario al comienzo
del Afio 7 es del 7 por ciento anual.

En la fecha de vigencia de la modificacion (al principio del Afio 7), el arrendatario mide nuevamente el pasivo por arrendamiento
basado en: (a) un plazo de arrendamiento restante de ocho afios, (b) pagos anuales de 100.000 u.m. y (c) tasa incremental de
tomar prestado del arrendatario del 7 por ciento anual. El pasivo por arrendamiento modificado es igual a 597.130 u.m. El pasivo
por arrendamiento inmediatamente antes de la modificacion (incluyendo el reconocimiento del gasto por intereses hasta el final
del Afio 6) es de 346.511 u.m. El arrendatario reconoce la diferencia entre el importe en libros del pasivo por arrendamiento
modificado y el del pasivo por arrendamiento inmediatamente anterior a la modificacion (250.619 u.m.) como un ajuste al activo
por derecho de uso.

Ejemplo 17—Modificacion que disminuye el alcance del arrendamiento

El arrendatario arrienda por 10 arios 5.000 metros cuadrados de espacio para oficinas. Los pagos por arrendamiento anual son
de 50.000 u.m. pagaderos al final de cada afio. La tasa de interés implicita en el arrendamiento no puede ser facilmente
determinable. La tasa incremental de tomar prestado del arrendatario a la fecha de comienzo es del 6 por ciento anual. Al
comienzo del Afio 6, el arrendatario y el arrendador acuerdan modificar el arrendamiento original para reducir el espacio a
solo 2.500 metros cuadrados del espacio original a partir del final del primer trimestre del Afio 6. Los pagos por arrendamiento
fijos anuales (del Afio 6 al Ario 10) son de 30.000 u.m. La tasa incremental de préstamos del arrendatario al comienzo del Aiio 6
es del 5 por ciento anual.

En la fecha de vigencia de la modificacion (al comienzo del Afio 6), el arrendatario mide nuevamente el pasivo por arrendamiento
basado en: (a) un plazo de arrendamiento restante de cinco afios, (b) pagos anuales de 30.000 u.m. y (c) tasa incremental de tomar
prestado del arrendatario del 5 por ciento anual. Esto es igual a 129.884 u.m.

El arrendatario determina la disminucion proporcional del importe en libros del activo por derecho de uso sobre la base del activo
por derecho de uso restante (es decir, 2.500 metros cuadrados correspondientes al 50 por ciento del activo por derecho de uso
original).

E1 50 por ciento del activo por derecho de uso anterior a la modificacion (184.002 u.m.) es de 92.001 u.m. El cincuenta por ciento
del pasivo por arrendamiento anterior a la modificacion (210.618 u.m.) es de 105.309 u.m. Por consiguiente, el arrendatario
reduce el importe en libros del activo por derecho de uso en 92.001 y el importe en libros del pasivo por arrendamiento en
105.309 u.m. El arrendatario reconoce la diferencia entre la disminucion del pasivo por arrendamiento y la del activo por derecho



de uso (105.309 u.m. - 92.001 u.m. = 13.308 u.m.) como una ganancia en el resultado (ahorro o desahorro) del periodo en la fecha
de vigencia de la modificacion (al comienzo del Ao 6).

El arrendatario reconoce la diferencia entre el pasivo por arrendamiento restante de 105.309 u.m. y el pasivo por arrendamiento
modificado de 129.884 u.m. (lo cual es igual a 24.575 u.m.) como un ajuste al activo por derecho de uso reflejando el cambio en
la contraprestacion pagada por el arrendamiento y la tasa de descuento revisada.

Ejemplo 18—Modificacion que incrementa y disminuye simultaneamente el alcance del arrendamiento

El arrendatario arrienda por 10 afios 2.000 metros cuadrados de espacio para oficinas. Los pagos por arrendamiento anual son
de 100.000 u.m. pagaderas al final de cada aiio. La tasa de interés implicita en el arrendamiento no puede ser facilmente
determinable. La tasa incremental de tomar prestado del arrendatario a la fecha de comienzo es del 6 por ciento anual. Al
comienzo del Aiio 6 el arrendatario y el arrendador acuerdan modificar el arrendamiento original para (a) incluir 1.500 metros
cuadrados adicionales de espacio en el mismo edificio a partir del comienzo del Afio 6 y (b) reducir el plazo del arrendamiento
desde 10 a ocho arios. El pago fijo anual por los 3.500 metros cuadrados es de 150.000 u.m. pagaderos al final de cada ario (del
Ao 6 al Ario 8). La tasa incremental de préstamos del arrendatario al comienzo del Afio 6 es del 7 por ciento anual.

La contraprestacion por el incremento en el alcance de los 1.500 metros cuadrados de espacio no es acorde con el precio
independiente para ese incremento ajustado para reflejar las circunstancias del contrato. Por consiguiente, el arrendatario no
contabiliza el incremento del alcance que afiade el derecho a usar 1.500 metros cuadrados adicionales del espacio como un
arrendamiento separado.

El activo por derecho de uso anterior a la modificacion y el pasivo por arrendamiento anterior a la modificacion en relacion con el
arrendamiento son los siguientes.

Pasivos por arrendamiento Activos por derecho de uso
Saldo inicial gastos por Pago por Saldo final Saldo inicial Cargo por Saldo final
intereses del 6% arrendamiento depreciacién
Afio u.m u.m u.m u.m. u.m. u.m. u.m
1 736.009 44.160 (100.000) 680.169 736.009 (73.601) 662.408
2 680.169 40.810 (100.000) 620.979 662.408 (73.601) 588.807
3 620.979 37.259 (100.000) 558.238 588.807 (73.601) 515.206
4 558.238 33.494 (100.000) 491.732 515.206 (73.601) 441.605
5 491.732 29.504 (100.000) 421.236 441.605 (73.601) 368.004
6 421.236 368.004

En la fecha de vigencia de la modificacion (al comienzo del Afio 6), el arrendatario mide nuevamente el pasivo por arrendamiento
basado en: (a) un plazo de arrendamiento restante de tres afos, (b) pagos anuales de 150.000 u.m. y (c) tasa incremental de tomar
prestado del arrendatario del 7 por ciento anual. El pasivo modificado es igual a 393.647 u.m. del cual (a) 131.216 u.m. esta
relacionado con el incremento de 50.000 u.m. de los pagos por arrendamiento anuales desde el Afio 6 al Afio 8 y (b) 262.431 u.m.
esta relacionado con los pagos por arrendamiento por los tres afios restantes de 100.000 u.m. desde el Afio 6 al Afio 8.

Disminucioén del plazo del arrendamiento

La fecha de vigencia de la modificacion (al comienzo del Afio 6) el activo por derecho de uso anterior a la modificacion es de



368.004 u.m. El arrendatario determina la disminucion proporcional en el importe en libros del activo por derecho de uso basado
en el activo por derecho de uso restante por los 2.000 metros cuadrados originales del espacio para oficinas (es decir, el plazo del
arrendamiento restante de tres afios en lugar del plazo del arrendamiento de cinco afios original). El activo por derecho de uso
restante de los 2.000 metros cuadrados originales de espacio de oficina es de 220.802 u.m. (es decir 368.004 u.m. + 5 x 3 afios).

La fecha de vigencia de la modificacion (al principio del Afio 6) el pasivo por arrendamiento anterior a la modificacion es de
421.236 u.m. El pasivo por arrendamiento restante de los 2.000 metros cuadrados originales de espacio de oficina es de 267.301
u.m. (es decir, el valor presente de los tres pagos por arrendamiento anules de 100.000 u.m., descontados a la tasa de descuento
original del 6 por ciento por afo).

Por consiguiente, el arrendatario reduce el importe en libros del activo por derecho de uso en 147.202 u.m. (368.004 - 220.802),
y el importe en libros del pasivo por arrendamiento en 153.935 u.m. (421.236 - 267.301 u.m.). El arrendatario reconoce la
diferencia entre la disminucion del pasivo por arrendamiento y la del activo por derecho de uso (153.935 u.m. — 147.202 um. =
6.733 u.m.) como una ganancia en el resultado (ahorro o desahorro) del periodo en la fecha de vigencia de la modificacion (al
comienzo del Afio 6).

Pasivos por arrendamiento 153.935 u.m.
Activos por derecho de uso 147.202 u.m.
Ganancia 6.733 u.m.

En la fecha de vigencia de la modificacion (al comienzo del Afio 6), el arrendatario reconoce el efecto de la nueva medicion del
pasivo por arrendamiento restante que refleja la tasa de descuento revisada del 7 por ciento por afo, que es de 4.870 (267.301
u.m. - 262.431 u.m.), como un ajuste al activo por derecho de uso.

Pasivos por arrendamiento 4.870 u.m.

Activos por derecho de uso 4.870 u.m.

Incremento en el espacio del arrendamiento

En la fecha de comienzo del arrendamiento por los 1.500 metros cuadrados adicionales (al comienzo del Afio 6), el arrendatario
reconoce el incremento en el pasivo por arrendamiento relacionado con el incremento en el alcance de 131.216 u.m. (es decir, el
valor presente de tres pagos por arrendamiento anuales de 50.000 u.m., descontados a la tasa de interés revisada del 7 por ciento
anual) como un ajuste al activo por derecho de uso.

Activos por derecho de uso 131.216 u.m.
Pasivos por arrendamiento 131.216 u.m.

El activo por derecho de uso modificado y el pasivo por arrendamiento modificado en relacion con el arrendamiento son los

siguientes.
Pasivos por arrendamiento Activos por derecho de uso
Saldo inicial gastos por Pago por Saldo final Saldo inicial Cargo por de- Saldo final
intereses del 7% arrendamiento preciacion

Afio u.m. u.m. u.m. u.m. u.m. u.m. u.m.
6 393.647 27.556 (150.000) 271.203 347.148 (115.716) 231.432

7 271.203 18.984 (150.000) 140.187 231.432 (115.716) 115.716

8 140.187 9.813 (150.000) - 115.716 (115.716) -




Ejemplo 19—Modificacion que es solo un cambio en la contraprestacion

El arrendatario arrienda por 10 afios 5.000 metros cuadrados de espacio para oficinas. Al comienzo del Aiio 6 el arrendatario y
el arrendador acuerdan modificar el arrendamiento original por los restantes cinco afios para reducir los pagos por
arrendamiento de 100.000 u.m. por aiio a 95.000 u.m. por aio. La tasa de interés implicita en el arrendamiento no puede ser
facilmente determinable. La tasa incremental de tomar prestado del arrendatario a la fecha de comienzo es del 6 por ciento
anual. La tasa incremental de préstamos del arrendatario al comienzo del Afio 6 es del 7 por ciento anual. Los pagos por
arrendamiento anual son pagaderos al final de cada aro.

En la fecha de vigencia de la modificacion (al comienzo del Afio 6), el arrendatario mide nuevamente el pasivo por arrendamiento
basado en: (a) un plazo de arrendamiento restante de cinco afios, (b) pagos anuales de 95.000 u.m. y (c) tasa incremental de tomar
prestado del arrendatario del 7 por ciento anual. El arrendatario reconoce la diferencia entre el importe en libros del pasivo
modificado (389.519 u.m.) y el pasivo por arrendamiento inmediatamente anterior a la modificacion (421.236 u.m.) de 31.717
u.m. como un ajuste al activo por derecho de uso.

Subarrendamientos (véase el parrafo GAS9)

EIS. Los Ejemplos 20 y 21 ilustran la aplicacion de los requerimientos de la NICSP 43 para un arrendador intermedio que realiz6 un
arrendamiento principal y un subarrendamiento del mismo activo subyacente.

Ejemplo 20—Subarrendamientos clasificados como un arrendamiento financiero

Arrendamiento principal—Un arrendador intermedio realiza un arrendamiento a cinco anos por 5.000 metros cuadrados de
espacio de oficina (el arrendamiento principal) con la Entidad A (el arrendador principal).

Subarrendamiento—Al comienzo del Aiio 3 el arrendador intermedio subarrienda los 5.000 metros cuadrados de espacio de
oficina para los tres anos restantes del arrendatario principal a un subarrendatario.

El arrendador intermedio clasifica el subarrendatario por referencia al activo por derecho de uso que surge del arrendamiento
principal. El arrendador intermedio clasifica el subarrendamiento como un arrendamiento financiero, habiendo considerado los
requerimientos de los parrafos 65 a 70 de la NICSP 43.

Cuando un arrendador intermedio realiza el subarrendamiento, éste:

(a) da de baja el activo por derecho de uso relacionado con el arrendamiento principal que transfiere al subarrendatario y
reconoce la inversion neta en el subarrendamiento;

(b) reconoce cualquier diferencia entre el activo por derecho de uso y la inversion neta en el subarrendamiento en el resultado
(ahorro o desahorro) del periodo; y

(c) retiene el pasivo por arrendamiento relacionado con el arrendamiento principal en su estado de situacion financiera que
representa los pagos por arrendamiento debidos al arrendador principal.

Durante el plazo del subarrendamiento, el arrendador intermedio reconoce el ingreso financiero por el subarrendamiento y el
gasto por intereses por el arrendamiento principal (Entidad A).

Ejemplo 21—Subarrendamientos clasificados como un arrendamiento operativo

Arrendamiento principal—Un arrendador intermedio realiza un arrendamiento a cinco aiios por 5.000 metros cuadrados de
espacio de oficina (el arrendamiento principal) con la Entidad A (el arrendador principal).

Subarrendamiento—Al comienzo del arrendamiento principal, el arrendador intermedio subarrienda los 5.000 metros cua-
drados, del espacio de oficina por dos arios a un subarrendatario.

El arrendador intermedio clasifica el subarrendatario por referencia al activo por derecho de uso que surge del arrendamiento
principal. El arrendador intermedio clasifica el subarrendamiento como un arrendamiento operativo, habiendo considerado los
requerimientos de los parrafos 65 a 70 de la NICSP 43.

Cuando un arrendador intermedio realiza un subarrendamiento, el arrendador intermedio retiene el pasivo por arrendamiento y el
activo por derecho de uso relacionado con el arrendamiento principal en su estado de situacion financiera.



Durante el plazo del subarrendamiento, el arrendador intermedio:
(a) reconoce un cargo por depreciacion por el activo por derecho de uso y el interés por el pasivo por arrendamiento; y

(b) reconoce el ingreso por arrendamiento procedente del subarrendamiento.

Informacion a revelar del arrendatario (parrafos 62, GA50 y GAS1)

EI9.

El ejemplo 22 ilustra como un arrendatario con tipos diferentes de carteras de arrendamiento podria cumplir con los requeri-
mientos de informacién a revelar descritos en los parrafos 62 y GAS50 de la NICSP 43 sobre pagos por arrendamiento variables.
El ejemplo s6lo contiene informacion del periodo corriente. La NICSP 1 Presentacion de Estados Financieros requiere que una
entidad presente informacién comparativa.

Ejemplo 22—Condiciones de pago variables

El arrendatario con un alto volumen de arrendamientos con algunas condiciones de plazos de pago congruentes

Ejemplo 22A: La ciudad XYZ (arrendatario) opera cuatro puntos de venta de articulos turisticos sobre la ciudad—A, B, Cy D. EIl
arrendatario tiene un alto volumen de arrendamientos de propiedad. La politica del arrendatario es negociar condiciones de
pago variables para los puntos de venta turisticos de nueva creacion. El arrendatario concluye que la informacion sobre los
pagos por arrendamiento variables es relevante para los usuarios de sus estados financieros y no esta disponible en ninguna
otra parte de sus estados financieros. En concreto, el arrendatario concluye que la informacion sobre la proporcion de los pagos
por arrendamiento totales que surgen de los pagos variables, y la sensibilidad de dichos pagos por arrendamiento variables a
cambios en las ventas, es la informacion que es relevante para los usuarios de sus estados financieros. Esta informacion es si-
milar a la presentada a la alta direccion del arrendatario sobre los pagos por arrendamiento variables.

Algunos de los contratos de arrendamiento de propiedades dentro de la ciudad contienen condiciones de pago variables que estan
vinculadas a las ventas generadas por el punto de venta turistico. Las condiciones de pagos variables, cuando sea posible, en las
tiendas recientemente establecidas para vincular los pagos por rentas a los flujos de efectivo del punto de venta turistico y mi-
nimiza los costos fijos. A continuacion se resumen los pagos de alquileres fijos y variables por punto de venta turistico para el
periodo finalizado el 31 de diciembre de 20X0.

Punto de venta turistico Pagos fijos Pagos variables Total de pagos Impacto anual estimado

sobre la renta total del punto

de venta turistico de un 1%

de incremento en ventas

No u.m u.m. u.m %

A 4.522 3.854 120 3.974 0,03%
B 965 865 105 970 0,11%
C 124 26 163 189 0,86%
D 652 152 444 596 0,74%
6.263 4.897 832 5.729 0,15%

Refiérase al comentario de la gerencia sobre la informacion presentada del punto de venta turistico sobre una base homogénea y
la Nota X sobre informacion segmentada aplicando la NICSP 18 Segmentos de Operacion relacionada con los puntos de venta
turisticos A a D.



Ejemplo 22B: La ciudad XYZ (arrendatario) tiene un elevado volumen de arrendamientos de propiedades de puntos de venta
turisticos que venden articulos turisticos sobre la ciudad. Muchos de estos arrendamientos contienen condiciones de pagos va-
riables vinculados a las ventas de la tienda. La politica de grupo del arrendatario establece las circunstancias en las que se usan
las condiciones de pagos variables y todas las negociaciones de los arrendamientos deben aprobarse de forma centralizada. Los
pagos por arrendamiento se supervisan de forma centralizada. El arrendatario concluye que la informacion sobre los pagos por
arrendamiento variables es relevante para los usuarios de sus estados financieros y no estd disponible en ninguna otra parte de
sus estados financieros. En concreto, el arrendatario concluye que la informacion sobre los tipos diferentes de condiciones
contractuales se usa con respecto a los pagos por arrendamiento variables, el efecto de esas condiciones en su rendimiento
financiero y la sensibilidad de dichos pagos por arrendamiento variables a cambios en las ventas, es la informacion que es re-
levante para los usuarios de sus estados financieros. Esto es similar a la informacion presentada a la alta direccion del
arrendatario sobre los pagos por arrendamiento variables.

Muchos de los contratos de arrendamiento de propiedades de la ciudad XYZ contienen condiciones de pago variables vinculadas
al volumen de ventas de los puntos de venta turisticos arrendados. Estas condiciones se usan, cuando es posible, para concordar
los pagos por arrendamiento con los puntos de venta turisticos que generan flujos de efectivo mas altos. Para los puntos de venta
turisticos individuales, hasta el 100 por ciento de los pagos por arrendamiento se basan en condiciones de pagos variables y existe
un amplio rango de porcentajes de ventas aplicados. En algunos casos, las condiciones de pagos variables también contienen

pagos anuales minimos y limites maximos.

Los pagos y condiciones del arrendamiento para el periodo que termina el 31 de diciembre de 20X0 se resumen a continuacion.

Puntos de venta turisticos Pagos fijos Pagos variables Total de pagos

No. u.m. u.m u.m

Solo rentas fijas 1.490 1.153 - 1.153
Renta variable sin minimo 986 - 562 562
Renta variable con minimo 3.089 1.091 1.435 2.526
5.565 2.244 1.997 4.241

Un incremento del 1 por ciento en ventas en todos los puntos de venta turisticos de la entidad se esperaria que incrementase los
pagos por arrendamiento totales en aproximadamente un 0,6 a 0,7 por ciento. Un incremento del 5 por ciento en ventas en todos
los puntos de venta turisticos de la entidad se esperaria que incrementase los pagos por arrendamiento totales en aproximada-
mente un 2,6 a 2,8 por ciento.

Arrendatario con un alto volumen de arrendamientos con un amplio rango de condiciones de pago diferentes

Ejemplo 22C: La ciudad XYZ (arrendatario) tiene un elevado volumen de arrendamientos de propiedades de puntos de venta
turisticos que venden articulos turisticos sobre la ciudad. Estos arrendamientos contienen un amplio rango de condiciones de
pagos variables. Las condiciones del arrendamiento se negocian y supervisan por la gerencia local. El arrendatario concluye
que la informacion sobre los pagos por arrendamiento variables es relevante para los usuarios de sus estados financieros y no
esta disponible en ninguna otra parte de sus estados financieros. El arrendatario concluye que la informacion sobre como se
gestiona su cartera de arrendamiento de propiedades es la que sea relevante para los usuarios de sus estados financieros. El
arrendatario concluye que la informacion sobre el nivel esperado de pagos por arrendamiento variables en el siguiente afio
(similar a la presentada internamente a la alta direccion) es también relevante para los usuarios de sus estados financieros.

Muchos de los arrendamientos de propiedades dentro de la ciudad contienen condiciones de pagos variables. La gerencia local es



EI10.

responsable de los margenes de las tiendas. Por consiguiente, las condiciones de los arrendamientos se negocian por la gerencia
local y contiene un amplio rango de condiciones de pago. Las condiciones de pagos variables se usan por una variedad de ra-
zones, incluyendo la minimizacién de los costos fijos para los puntos de venta turisticos recientemente establecidos o por razones
de control del margen y flexibilidad operativa. Las condiciones de pagos por arrendamiento variables varian ampliamente entre
las tiendas de la ciudad:

(a) la mayoria de las condiciones de pagos variables se basan en un rango de porcentajes de ventas de los puntos de venta
turisticos;

(b) los pagos por arrendamiento se basan en condiciones variables que varian de 0 al 20 por ciento de los pagos por
arrendamiento totales en una propiedad individual; y

(c) algunas condiciones de pagos variables incluyen clausulas techo y suelo.

El efecto financiero global de usar condiciones de pago variables es que se incurre en costos de rentas mas altos en los puntos de
venta turisticos con ventas mayores. Esto facilita la gestion de los margenes en los puntos de venta turisticos de la ciudad.

Los gastos por rentas variables se espera que continuien representando una proporcion similar de las ventas de las tiendas en aflos
futuros.

El ejemplo 23 ilustra coémo un arrendatario con tipos diferentes de carteras de arrendamiento podria cumplir con los
requerimientos de informacion a revelar descritos en los parrafos 62 y GAS1 de la NICSP 43 sobre opciones de ampliacion y de
terminaciéon. El ejemplo solo contiene informacion del periodo corriente. La NICSP 1 requiere que una entidad presente
informaciéon comparativa.

Ejemplo 23—Opciones de ampliacion y opciones de terminacion

Arrendatario con un alto volumen de arrendamientos, que tienen un amplio rango de términos y condiciones diferentes
que no se gestionan de forma centralizada

Ejemplo 234: El arrendatario con un alto volumen de arrendamientos de equipos con un amplio rango de términos y condi-
ciones diferentes. Las condiciones del arrendamiento se negocian y supervisan por la gerencia local. El arrendatario concluye
que la informacion sobre como gestiona el uso de las opciones de terminacion y ampliacion es la que es relevante para los
usuarios de sus estados financieros y no esta disponible en ninguna otra parte de sus estados financieros. El arrendatario con-
cluye también que la informacion sobre (a) el efecto financiero de la nueva evaluacion de las opciones y (b) la proporcion de su
cartera de arrendamientos a corto-plazo proceden de arrendamientos con clausulas de interrupcion es también relevante para
los usuarios de sus estados financieros.

Las opciones de ampliacidon y terminacion se incluyen en un niumero de arrendamientos de equipo de toda la entidad econémica.
Los equipos locales son responsables de la gestion de sus arrendamientos y, por consiguiente, las condiciones de arrendamiento
se negocian sobre una base individual y contienen un amplio rango de términos y condiciones diferentes. Las opciones de am-
pliacién y terminacion se incluyen, cuando es posible, para proporcionar a la gerencia local mayor flexibilidad para alinear su
necesidad de acceder a equipamiento con el cumplimiento de los contratos de los clientes. Los términos y condiciones indivi-
duales usados varian en toda la entidad econémica.

La mayoria de las opciones de ampliacion y terminacién mantenidas son ejercitables solo por el arrendatario y por los respetivos
arrendadores. En casos en los que el arrendatario no tiene certeza razonable de usar una ampliacién del plazo de arrendamiento
opcional, los pagos asociados con el periodo opcional no se incluyen en los pasivos por arrendamiento.

Durante 20X0, el efecto financiero de revisar las condiciones del arrendamiento para reflejar el efecto de ejercer las opciones de
ampliacion y terminacidn era un incremento en los pasivos por arrendamiento reconocidos de 489 u.m.

Ademas, el arrendatario tiene un niimero de acuerdos de arrendamiento que contienen clausulas anuales de interrupcion sin
penalizacion. Estos arrendamientos se clasifican como arrendamientos a corto plazo y no se incluyen en los pasivos por arren-
damiento. El gasto por arrendamientos a corto plazo de 30 u.m. reconocidas durante 20X0 incluia 27 u.m. relacionadas con
arrendamientos con cldusula de interrupcion anual.

Arrendatario con un alto volumen de arrendamientos con algunas condiciones y opciones congruentes



Ejemplo 23B: La ciudad XYZ (arrendatario) tiene un elevado volumen de arrendamientos de propiedad que contienen op-
ciones de rescision sin penalizacion que son ejercitables a eleccion del arrendatario. La politica de la ciudad del arrendatario
es tener opciones de terminacion en arrendamientos de mas de cinco anos, siempre que sea posible. El arrendatario tiene un
equipo de propiedades que negocia centralizadamente los arrendamientos. El arrendatario concluye que la informacion
sobre las opciones de terminacion es relevante para los usuarios de sus estados financieros y no esta disponible en ninguna
otra parte de sus estados financieros. En concreto, el arrendatario concluye que esa informacion sobre (a) la exposicion
potencial a pagos por arrendamiento futuros que no se incluyen en la medicion de los pasivos por arrendamiento y (b) la
proporcion de opciones de terminacion que han sido ejercidas historicamente es la informacion que es relevante para los
usuarios de sus estados financieros. El arrendatario también destaca que presentar esta informacién sobre la base de la
misma operacion para la que se revela la informacién por segmentos aplicando la NICSP 18 es relevante para los
usuarios de sus estados financieros. Esto es similar a la informacion presentada a la alta direccion del arrendatario sobre
opciones de terminacion.

Muchos de los arrendamientos de propiedades en la ciudad contienen opciones de terminacion. Estas opciones se usan para li-
mitar el periodo en el que la ciudad se compromete a contratos de arrendamiento individuales y para maximizar la flexibilidad
operativa en términos de apertura y cierre de oficinas individuales. Para la mayoria de las oficinas, los pasivos por arrendamiento
reconocidos no incluyen pagos por rentas futuros potenciales después de la fecha de ejercicio de las opciones de terminacion
porque el arrendatario no tiene razonable certeza de ampliar el arrendamiento mas alla de esa fecha. Este es el caso de la mayoria
de los arrendamientos para los que un periodo de arrendamiento mas largo puede ser impuesto solo por el arrendatario y no por el
arrendador, y para el cual no existe penalizacion asociada con la opcion.

Pagos por rentas futuras potenciales relacionadas con periodos posteriores a la fecha de ejercicio de las opciones de terminacion
que se resumen a continuacion.

Segmento Pasivos por arrendamien- Pagos por arrendamiento futuros potenciales no incluidos en los pasivos por arrendamiento
to reconocidos (desconta- (sin descontar)

dos)
Pagaderos durante 20X1-20X5 | Pagaderos durante 20X6-20X0 Total
u.m u.m. u.m u.m
Operacion A 569 71 94 165
Operacion B 2455 968 594 1.562
Operacion C 269 99 55 154
Operacion D 1.002 230 180 410
Operacion E 914 181 321 502
5.209 1.549 1.244 2.793

La Tabla siguiente resume la tasa de ejercicio de opciones de terminacién durante 20X0.

Segmento

Opcion de terminacion ejercita- Opcion de terminacién no Opcion de terminacién

ble durante 20X0 ejercida ejercida




No. de arrendamientos No. de arrendamientos No. de arrendamientos

Operacion A 33 30 3
Operacion B 86 69 17
Operacion C 19 18 1
Operacion D 30 5 25
Operacion E 66 40 26
234 162 72

Ejemplo 23C: El arrendatario tiene un alto volumen de arrendamientos de equipos grandes que contienen opciones de am-
pliacion que son ejercitables por el Arrendatario durante el arrendamiento. La politica del arrendatario es usar las opciones de
ampliacion para alinear, cuando sea posible, los plazos de arrendamiento comprometidos para los grandes equipos con el plazo
contractual inicial de los contratos de clientes asociados, a la vez que conserva flexibilidad para gestionar sus equipos grandes
y reasignar activos entre contratos. El arrendatario concluye que la informacion sobre las opciones de ampliacion es relevante
para los usuarios de sus estados financieros y no estd disponible en ninguna otra parte de sus estados financieros. En concreto,
el arrendatario concluye que (a) la informacion sobre la exposicion potencial a pagos por arrendamiento futuros que no se in-
cluyen en la medicion de los pasivos por arrendamiento y (b) la informacion sobre la tasa historica de ejercicio de las opciones
de ampliacion es la informacion que es relevante para los usuarios de sus estados financieros. Esto es similar a la informacion
presentada a la alta direccion del arrendatario sobre opciones de ampliacion.

Muchos de los arrendamientos de grandes equipos en la ciudad contienen opciones de ampliacion. Estas condiciones se usan para
maximizar la flexibilidad operativa en términos de gestion de contratos. Estas condiciones no se reflejan al medir los pasivos por
arrendamiento en muchos casos porque no hay certeza razonable de que se vayan a ejercer las opciones. Este es generalmente el
caso cuando el gran equipo subyacente no ha sido asignado para su uso en un contrato de un cliente concreto después de la fecha
de ejercicio de una opcioén de ampliacion. La tabla siguiente resume los pagos por rentas futuras potenciales relacionadas con
periodos posteriores a las fechas de ejercicio de las opciones de ampliacion.

Segmento Pasivos por arrendamiento Pagos por arrendamiento futu- Tasa historica de ejercicio de las
reconocidos (descontados) ros potenciales no incluidos en opciones de ampliacion

los pasivos por arrendamiento

(descontados)

u.m. u.m. %

Operacion A 569 799 52%
Operacion B 2.455 269 69%
Operacion C 269 99 75%




Operacion D 1.002 111 41%
Operacion E 914 312 76%
5.209 1.590 67%

Transacciones de venta con arrendamiento posterior (parrafos 97 a 102)

EIlI.

Ejemplo

El ejemplo 24 ilustra la aplicacion de los requerimientos de los parrafos 97 a 102 de la NICSP 43 para un arrendatario-vendedor
y un arrendador-comprador.

24—Transaccion de venta con arrendamiento posterior

Una entidad (arrendatario-vendedor) vende un edificio a otra entidad (arrendador-comprador) por 2.000.000 u.m. en efectivo.
Inmediatamente antes de la transaccion, el edificio estaba registrado por un costo de 1.000.000 u.m. Al mismo tiempo, el
arrendatario-vendedor contrata con el arrendador-comprador el derecho a usar el edificio por 18 afios, con pagos anuales de
120.000 u.m. pagaderos al final de cada ario. Los términos y condiciones de la transaccion son tales que la transferencia del
edificio por el arrendatario-vendedor satisface los requerimientos para determinar cuando se satisface una obligacion de
desemperio segun la NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes. Por consiguiente, el
Arrendatario-vendedor y el Arrendador-comprador contabilizan la transaccion como una venta con arrendamiento posterior. El
ejemplo ignora los costos directos iniciales.

El valor razonable del edificio en la fecha de la venta es de 1.800.000 u.m. Puesto que la contraprestacion por la venta del
edificio no es a valor razonable, el Arrendatario-vendedor y el Arrendador-comprador realizan ajustes a la medida del producto
de la venta al valor razonable. El importe del exceso en el precio de venta de 200.000 u.m. (2.000.000 u.m. - 1.800.000 u.m.) se
reconoce como financiacion adicional proporcionada por el arrendador-comprador al Arrendatario-vendedor.

La tasa de interés implicita en el arrendamiento es del 4,5 por ciento anual, que es facilmente determinable por el Arrendata-
rio-vendedor. El valor presente de los pagos anuales (18 pagos de 120.000 u.m. descontados al 4,5 por ciento anual) asciende a
1.459.200 u.m. de la cuales 200.000 u.m. estin relacionadas con la financiacion adicional y 1.259.200 u.m. con el arrenda-
miento—correspondiente a los 18 pagos anuales de 16.447 u.m. y 103.553 u.m., respectivamente.

Arrendatario-vendedor

En la fecha de comienzo el arrendatario-vendedor mediré el activo por derecho de uso que surge de la venta con arrendamiento
posterior del edificio en la proporcion del importe en libros anterior del activo que se relaciona con el derecho de uso conservado
por el arrendatario-vendedor, que es de 699.555. Esto esta calculado como 1.000.000 (el importe en libros del edificio) -
1.800.000 u.m. (el valor razonable del edificio) x 1.259.200 u.m. (los pagos por arrendamiento descontados para el activo por
derecho de uso por 18 afios).

El Arrendatario-vendedor reconoce solo el importe de la ganancia que se relaciona con los derechos transferidos al Arrenda-
dor-comprador de 240.355 u.m. calculadas de la forma siguiente. La ganancia en la venta del edificio asciende a 800.000 u.m.
(1.800.000 u.m. - 1.000.000 u.m.), de las cuales:

(a)  559.645 u.m. (800.000 u.m. + 1.800.000 u.m. x 1.259.200) estan relacionadas con el derecho a usar el edificio conservado
por el arrendador-vendedor; y

(b) 240.355 u.m. [800.000 u.m. + 1.800.000 u.m. x (1.800.000 u.m. — 1.259.200 u.m.)] estan relacionadas con los derechos
transferidos al arrendador-comprador.

En la fecha de comienzo, el Arrendatario-vendedor contabiliza la transaccion de la forma siguiente.

Efectivo 2.000.000 u.m.



Activos por derecho de uso 699.555 u.m.

Edificio 1.000.000 u.m.
Pasivo financiero 1.459.200 u.m.
Ganancia sobre los derechos transferidos 240.355 u.m.

Arrendador-comprador

En la fecha de comienzo, el Arrendador-comprador contabiliza la transaccion de la forma siguiente.
Edificio 1.800.000 u.m.
Activo financiero 200.000 u.m. (18 pagos de 16.447 u.m., descontados al
4,5 por ciento anual)
Efectivo 2.000.000 u.m.

En la fecha de comienzo, el Arrendador-comprador contabiliza el arrendamiento tratando las 103.553 u.m. de los pagos anuales
de 120.000 u.m. como pagos por arrendamiento. Las restantes 16.447 u.m. de pagos anuales recibidos del arrendatario-vendedor
se contabilizan como (a) pagos recibidos para liquidar el activo financiero de 200.000 u.m. y (b) ingresos por intereses.



Comparacion con la NIIF 16

La NICSP 43, Arrendamientos se basa principalmente en la NIIF 16 (2016) Arrendamientos, incluidas las modificaciones hasta
marzo de 2021.

Las principales diferencias entre la NICSP 43 y la NIIF 16 son las siguientes:

nn

La NICSP 43 utiliza una terminologia diferente de la NIIF 16. Por ejemplo, la NICSP 43 utiliza los términos "operacion", "re-
sultados (ahorro o desahorro) acumulados" y "segmento", mientras que la NIIF 16 utiliza los términos "unidad de negocio",
"beneficios no distribuidos" y "segmento de negocio", respectivamente.

La NICSP 43 hace referencia tanto a los "beneficios econdmicos" como al "potencial de servicio", cuando procede, en la seccion
sobre la identificacion de un arrendamiento, mientras que la NIIF 16 solo hace referencia a los "beneficios economicos".

La NICSP 43 no incluye requerimientos especificos para los arrendadores fabricantes o distribuidores, mientras que la NIIF 16 si
lo hace.




Comparacion con las EFG

Al desarrollar 1la NICSP 43, Arrendamientos, el IPSASB consider6 las guias de informacion de las Estadisticas Financieras del
Gobierno (EFG).

Las diferencias y similitudes clave con las EFG son las siguientes:

La NICSP 43 aplica un modelo de derecho de uso para los arrendatarios y un modelo de riesgos y beneficios a los arren-
dadores, mientras que las EFG aplican un modelo de riesgos y beneficios tanto a los arrendatarios como a los arrendadores.

Segun la NICSP 43, los arrendadores clasifican los arrendamientos como arrendamientos financieros u operativos y los
arrendatarios no clasifican los arrendamientos como arrendamientos financieros u operativos. Segun las EFG, los arren-
damientos se clasifican como arrendamiento financiero, arrendamiento operativo o arrendamiento de recursos.

Segun la NICSP 43, los arrendatarios reconocen un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento. Segin las
EFG, un activo subyacente y un préstamo se reconocen en un arrendamiento financiero y los pagos de arrendamientos de
operaciones se reconocen como uso de bienes y servicios.

La NICSP 43 establece una exencion opcional de reconocimiento para los arrendatarios en los arrendamientos a corto plazo
y los arrendamientos en los que el activo subyacente es de escaso valor. Las normas EFG no prevén tal exencion de re-
conocimiento.
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