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PRESENTACION

El Impuesto Predial es el principal tributo municipal a nivel nacional, en términos de su
aplicacion y recaudacion. Asi, en el afio 2019 la recaudacién del Impuesto Predial representd
el 41,6% de la recaudacion de tributos municipales a nivel nacional, y en el afio 2020,
representé el 45.5%.

Sin embargo, la recaudacion del Impuesto Predial aun no alcanza los niveles deseados, pues,
a nivel nacional, s6lo representa el 7,2% de los ingresos municipales,® y el 0,24% del PBI,
siendo este Ultimo un porcentaje muy bajo si se le compara con la presion tributaria del
impuesto en otros paises de América Latina, cuyo promedio es de 0,40%?2.

Desde el afio 2010, la Direccién General de Politica de Ingresos Publicos (DGPIP) del
Ministerio de Economia y Finanzas (MEF), a través del Programa de Incentivos a la Mejora
de la Gestién Municipal viene disefiando e impulsando las metas para mejorar la recaudacion
del Impuesto Predial, las cuales se han venido perfeccionando tanto en su estructura como
en la cobertura de las municipalidades hacia las cuales estan dirigidas.

En ese contexto, se ha elaborado la Guia de Registro y Determinacion del Impuesto Predial
con la finalidad de potenciar las habilidades de los funcionarios publicos a cargo de la
administracion tributaria municipal de los gobiernos locales y optimizar el uso de recursos
publicos en la recaudacion de este tributo, de manera que se eleve el nivel de cumplimiento
de la meta del Programa de Incentivos vinculado a la recaudacion del impuesto predial.

Dicho esto, esperamos que este documento potencie sus conocimientos en la materia y
permita implementar buenas practicas en la recaudacion del Impuesto Predial.

Direccion General de Politica de Ingresos Publicos
Ministerio de Economiay Finanzas

1 Informacién del afio 2020.
2 Fuente: OCDE, CEPAL, CIAT, BID, UE correspondiente al afio 2017.




Objetivo de la guia:

La Guia para el Registro y Determinacion del Impuesto Predial, es el instrumento que brindara
los conocimientos sobre el proceso de registro y determinacion del impuesto y especificara
las distintas actividades a desarrollar en dicho proceso. De esta manera, busca fortalecer las
capacidades de los funcionarios de la administracion tributaria municipal, coadyuvando a un
mejor desempefio y eficientes registro y determinacion del impuesto.

A quién esta dirigida la guia?

Esta dirigida a los funcionarios municipales que participan en el proceso de registro y
determinacion del Impuesto Predial de las administraciones tributarias de las municipalidades
en el marco del Programa de Incentivos a la Mejora de la Gestién Municipal, segun el Decreto
Supremo que aprueba los procedimientos para el cumplimiento de metas y la asignacion de
los recursos del Programa de Incentivos a la Mejora de la Gestion Municipal (Ley N° 29332,
Ley que crea el plan de incentivos a la mejora de la gestion municipal).

¢, Cual es el enfoque y alcance de la guia?

El presente documento, que sistematiza las principales iniciativas y experiencias
desarrolladas por diversas administraciones tributarias municipales, tiene un caracter
referencial y servir4 de orientacion y guia para quienes participan del proceso de registro y
determinacion del Impuesto Predial. Su alcance se limita a enunciar y describir, de manera
articulada, sencilla y didactica, los pasos y actividades para realizar un adecuado y eficiente
registro y determinacién del Impuesto Predial en el marco normativo vigente; aspecto
importante en logro del objetivo de incrementar sostenidamente la recaudacion del Impuesto
Predial.




Capitulo 1: Marco General

El Estado es el poder politico que esta organizado para atender asuntos de interés publico.
En el Perl, nuestro Estado es Unico y descentralizado. En ese sentido, existe una division de
poderes organizado en tres niveles de gobierno: Gobierno Nacional, Gobierno Regional y
Gobierno Local. Cada una de estas instancias de gobierno realiza determinadas actividades
que requieren financiamiento. Actualmente, la principal fuente de ingresos del Estado son los
tributos. El Gobierno Nacional es responsable de crear y estructurar impuestos, toda vez que
se trata del recurso fiscal mas importante, que requiere un tratamiento altamente técnico para
modular adecuadamente sus efectos en la poblacién, el crecimiento de la economia y las
finanzas publicas.

1.1. La potestad tributaria

1.1.1.Concepto:

La potestad tributaria es el poder del Estado para crear, modificar, suprimir un tributo, o
para exonerar de él. A través de este poder, el Estado impone a los ciudadanos (y
también a las personas juridicas) la obligacién de entregarle una suma de dinero para
financiar las actividades, las obras que realiza y los servicios que brinda. Dada la
importancia del ejercicio de la potestad tributaria, ésta se encuentra regulada en nuestra
Constitucién, donde se establece sus alcances, limites y las entidades que pueden
ejercerla.

La potestad tributaria se encuentra establecida en el articulo 74° de la Constitucion
Politica del Peru (1993). De acuerdo con este articulo, cuentan con potestad tributaria:

El Congreso de la Republica
El Poder Ejecutivo

Los gobiernos regionales
Los gobiernos locales.

Sin embargo, en cada una de estas entidades la potestad tributaria se ejerce de manera
distinta. Por ejemplo, el Poder Ejecutivo cuenta con potestad para crear tasas e
impuestos so6lo cuando el Congreso de la Republica se la haya delegado en forma
expresa. A su vez, el Congreso de la Republica goza de potestad tributaria para el caso
de los impuestos y contribuciones. Finalmente, los gobiernos regionales y los gobiernos
locales tienen potestad tributaria para crear contribuciones y tasas dentro de su
jurisdiccién, pero no impuestos.

Los gobiernos locales podran crear y regular tasas y
contribuciones dentro de su jurisdiccidn, pero no impuestos.

Es preciso sefalar que el ejercicio de la potestad tributaria no es absoluto, sino que tiene
limitaciones, como los principios de reserva de la ley, igualdad, no confiscatoriedad y
respeto de los derechos fundamentales de la persona. Si se crea un tributo que
transgrede estos principios, la norma que lo instituya sera ineficaz, es decir, no generara
ninguna obligacion de pago para la ciudadania.
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1.1.2.La potestad tributaria en los gobiernos locales:

Las municipalidades provinciales cuentan con potestad tributaria para crear tasas y
contribuciones. No obstante, no tienen ninguna facultad para crear, modificar o suprimir
impuestos, ni para exonerar de ellos y deben ejercer su potestad tributaria dentro de los
limites que sefiala el marco legal respectivo.

Los siguientes son ejemplos de los limites establecidos por ley al ejercicio de la potestad
tributaria de las municipalidades provinciales:

e El Texto Unico Ordenado de la Ley de Tributacion Municipal, aprobado por Decreto
Supremo N° 156-2004-EF (en adelante LTM), que en el titulo Il —“Marco normativo
para las contribuciones y tasas municipales”— establece las disposiciones
relacionadas con la creacion, regulacion y exoneracion de tasas y contribuciones
municipales.

e El Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General (en adelante LPAG), que determina también, en sus articulos 44.°, 53.° y
54.°, las limitaciones relacionadas con la tasa denominada “derechos de tramitacion
de procedimientos administrativos”.

e La norma IV del Titulo Preliminar del Texto Unico Ordenado del Cédigo Tributario,
aprobado por Decreto Supremo N° 133-2013-EF (en adelante TUO del Cddigo
Tributario), que dispone que las tasas y contribuciones municipales deben ser
creadas por medio de ordenanzas.

En el caso de las municipalidades distritales, ademas de las limitaciones que les son
aplicables a las provinciales, cuentan ademas con la restriccién denominada “ratificaciéon
de nivel provincial”. Al respecto, el articulo 40.° de la Ley N° 27972, Ley Orgéanica de
Municipalidades, establece que la ordenanza tributaria distrital debe ser ratificada por la
municipalidad provincial de su circunscripcion para entrar en vigencia.

Es decir, la municipalidad distrital debe contar con el respaldo de la municipalidad
provincial para poder crear unatasa o contribucion, a través de la figura de la ratificacion.

La ratificacion significa que la municipalidad distrital dispone de una potestad tributaria
mas restringida y, ademas, brinda a las municipalidades provinciales la posibilidad de
uniformizar los tributos municipales que se creen en el territorio de su jurisdiccién.

Las municipalidades distritales necesitan de la ratificacion de la
municipalidad provincial para poder crear una tasa o contribucion.




Nivel de Gobierno

Impuestos

Contribuciones

Poder Ejecutivo

Decreto Legislativo

Decreto Supremo

Decreto Legislativo

Congreso de la Republica Ley | e Ley
Gobierno Regional | - Ordenanza Ordenanza
Gobierno Local (Provincia) | ~ -------- Ordenanza Ordenanza

Ordenanza (*)

Gobierno Local (Distrito) |  ------m-- Ordenanza (*)

(*) Requiere ratificacion

1.2. El Sistema Tributario Municipal

1.2.1.Concepto:

El sistema tributario municipal es el conjunto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones) cuya administracion se encuentra a cargo de las municipalidades, sean
éstas de ambito provincial o distrital. Asimismo, forman parte de este sistema las
normas tributarias municipales y las entidades municipales encargadas de administrar
tales tributos.

8 A + Constitucion Politica del Peru
* TUO del Cadigo Tributario y modificatorias
* Ley Organica de Municipalidades
Legislacion * TUO de la Ley de Tributacién Municipal y modificatorias
‘ * Ley del Procedimiento Administrativo General y modificatorias
* TUO de la Ley de Procedimiento de Ejecucién Coactiva
» Otras normas.
< J
o B
* Impuestos: Predial, alcabala, vehicular, a las apuestas, a los
juegos, a los espectaculos publicos no deportivos.
Tributos  Tasas: Arbitrios, derechos, estacionamiento vehicular, licencia de
- apertura de establecimiento, transporte publico, otras tasas.
+ Contribuciones: Contribucién especial de obras publicas.
< V.
) * Municipalidades (gerencias de recaudacion, direcciones de rentas,
: otros).
Entidades « Organismo publico descentralizado (SAT).
* Tribunal Fiscal.

1.2.2.Impuestos, tasas y contribuciones municipales:
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El sistema tributario municipal peruano comprende un conjunto de impuestos, tasas y
contribuciones, establecidos en el TUO de la Ley de Tributacion Municipal. A
continuacion, se describe cada uno de ellos.

1.2.2.1. Impuestos municipales:

t); <Impuesto predial.
ﬂ < Impuesto al patrimonio vehicular.

\% <Impuesto de alcabala.

% <Impuesto a los juegos.

@ < Impuesto a las apuestas.

Impuesto a los espectaculos
publicos no deportivos.

v" Impuesto Predial: Es de alcance distrital y grava el valor de los predios que
una persona tiene o posee en la jurisdiccién del distrito, sean éstos urbanos
o rusticos. Es de periodicidad anual.

v Impuesto de Alcabala: Puede ser de alcance provincial, si existe un fondo
de inversion municipal, o de alcance distrital, si no se cuenta con ese fondo.
Grava las transferencias de propiedad de los inmuebles urbanos o rusticos,
sean estas a titulo oneroso o gratuito, cualquiera sea su modalidad. Es de
realizaciéon inmediata.

v Impuesto al Patrimonio Vehicular: Es de alcance provincial y grava la
propiedad de los vehiculos, automdviles, camionetas, station wagons,
camiones, tracto camiones, buses y 6mnibus, con una antigiiedad no mayor
de tres (3) afios de inscripcion computados a partir de la primera inscripcion
en el Registro de Propiedad Vehicular. Es de periodicidad anual.

v Impuesto a las Apuestas: Es de ambito provincial y grava los ingresos de
las entidades organizadoras de eventos hipicos y similares en los que se
realicen apuestas. Es de periodicidad mensual.

v Impuesto a los Juegos: Este tributo grava la realizacion de actividades
relacionadas con los juegos, tales como loterias, bingos y rifas, asi como la
obtencion de premios en juegos de azar. En el caso de los juegos de bingo,
rifas, sorteos y similares, asi como para el juego de pinball, juegos de video y
demas juegos electronicos, su alcance es distrital; y cuando se trata de
loterias y otros juegos de azar, su alcance es provincial. Es de periodicidad
mensual

v Impuesto a los Espectaculos Publicos no Deportivos: Este tributo grava
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el monto que se abona por presenciar y participar en los espectaculos
publicos no deportivos, en locales y parques cerrados. La tasa aplicable varia
segun el tipo de espectaculo; sin embargo, a partir del 01 de enero del afio
2008, la tasa aplicable sobre la base imponible de este impuesto para los
conciertos de musica en general, espectaculos de folclor nacional, teatro
cultural, zarzuela, conciertos de musica clasica, 6épera, opereta, ballet y circo,
es 0%. Es de alcance distrital.

1.2.2.2. Tasas Municipales:

-

— Tasas por servicios publicos o arbitrios ]

( Tasas por servicios administrativos o
derechos

\.

[ Tasas por licencias de apertura de
establecimientos

\.

_ vehiculos

[ Tasas por estacionamiento de ]
— Tasa de transporte publico ]

— Otra tasas ]

v Tasas por servicios publicos o arbitrios: Se pagan por la prestaciéon o
mantenimiento de un servicio publico individualizado en el contribuyente. Por
lo general, los servicios que se financian con estas tasas son los de limpieza
publica, recojo de residuos sélidos, seguridad ciudadana y mantenimiento de
parques Y jardines publicos.

v Tasas por servicios administrativos o derechos: Son las tasas que se
debe pagar por los tramites inherentes a los procedimientos administrativos
establecidos por la Municipalidad o por el aprovechamiento particular de
bienes de propiedad de esta. Para el caso de la tramitacibn de los
procedimientos administrativos se debe observar, adicionalmente, las
disposiciones de la Ley de Procedimiento Administrativo General.

v Tasas por licencias de apertura de establecimientos: Son tasas que se
paga por Unica vez para poder operar un establecimiento industrial, comercial
o de servicios. En el caso de mercados de abastos, galerias y centros
comerciales el pago de la tasa corresponde a una sola licencia de
funcionamiento en forma corporativa, conforme lo dispuesto en la Ley N°
28976, Ley Marco de Licencia de Funcionamiento. Sin embargo, esta tasa
municipal se ha convertido en una por servicio administrativo o derecho, pues
el monto no debe ser mayor a los costos que genera el procedimiento para
obtener la licencia.

v' Tasas por estacionamiento de vehiculos: Son las tasas que debe pagar
todo ciudadano que estacione su vehiculo en zonas comerciales de alta
circulacién, conforme lo determine la municipalidad distrital correspondiente,
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pero con los limites establecidos por la municipalidad provincial respectiva y
en el marco de las regulaciones sobre transito que dicte la autoridad
competente del Gobierno Central.

v'  Tasa de transporte publico: Es aquella que debe pagar todo contribuyente
gue preste el servicio publico de transporte en la jurisdiccion de la
municipalidad provincial para la gestion del sistema de transito urbano.

v' Otras tasas: Referidas a aquellas que debe pagar todo aquel que realice
actividades sujetas a fiscalizacion o control municipal extraordinario, siempre
que exista una norma expresa del Congreso que lo autorice.

Es importante tener en cuenta lo siguiente:

v' Los montos de las tasas por servicios administrativos deben ser establecidos
de acuerdo con el costo que la ejecucion del servicio genera para la entidad
durante toda su tramitacion.

v' Se precisa que, en el caso el costo sea superior a una (1) UIT, se requiere
autorizaciéon del Ministerio de Economia y Finanzas conforme a los
lineamientos para la elaboracién y aprobacion del Texto Unico de
Procedimientos Administrativos aprobados por Resolucién de Secretaria de
Gestion Publica.

v’ Solo sera exigible a los ciudadanos, el cobro de tasas por tramitacion de
procedimientos administrativos, cuando éstas se encuentren recogidas en el
Texto Unico de Procedimientos Administrativos — TUPA.

v" El incumplimiento de estas disposiciones constituird una barrera burocratica
ilegal, calificada como tal por el Instituto Nacional de Defensa de la
Competencia y de la Proteccién de la Propiedad Intelectual — INDECOPI.

1.2.2.3. Contribuciones Municipales:

El TUO de la Ley de Tributacién Municipal sélo regula la contribucion especial por
obras publicas, que grava los beneficios derivados de la ejecucion de estas obras
por la municipalidad. Para establecer esta contribucion las municipalidades deben
calcular el monto teniendo en consideracion el mayor valor que adquiera la
propiedad beneficiada por efecto de la obra municipal y su cobro procedera sélo
cuando la municipalidad haya comunicado a los beneficiarios, previamente a la
contratacion y ejecucion de la obra, el monto aproximado al que ascendera la
contribucion.

Asimismo, es preciso sefialar que los gobiernos locales podran establecer una
Contribucién Especial de Obras Publicas para gravar los beneficios derivados
de la ejecucién de proyectos de inversidn que se encuentren incluidos en el
Programa de Inversiones Urbanas de los Planes para el Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, sobre la base del incremento del valor de los
predios que se ubiquen en las zonas de influencia de dichos proyectos, de
acuerdo a la Ley N° 31313, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible.

1.3. ¢Qué es laadministracion tributaria municipal?

La administracion tributaria municipal (en adelante, administracion Tributaria) es la
unidad organica de la municipalidad encargada de gestionar la recaudacién de los
tributos municipales. Debemos de tener en cuenta que las municipalidades administran
exclusivamente las contribuciones y tasas municipales, y por excepcion los impuestos
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que la Ley de Tributacion Municipal les asigna. (Art. 52.° del Texto Unico Ordenado del
Cadigo Tributario).

1.3.1.Las facultades de la administracion tributaria municipal

El Estado tiene la potestad de crear tributos (imponer obligaciones de pago a la
ciudadania) para poder contar con los recursos necesarios para financiar los servicios y
obras que son de su responsabilidad. A fin de garantizar el cumplimiento efectivo de
estas obligaciones tributarias, el Estado, confiere a la administracion tributaria municipal,
determinadas facultades o atribuciones, las cuales estan establecidas por ley, y ninguna
otra autoridad —publica o privada— puede ejercerlas, bajo responsabilidad, salvo que
la propia ley fije algunas excepciones para determinados casos.

Las facultades de la administracion tributaria municipal estan reguladas principalmente
por el TUO del Codigo Tributario; el TUO de la Ley de Tributacién Municipal y el TUO
de la Ley de Procedimiento de Ejecucion Coactiva.

Las facultades de la administracion tributaria son las siguientes:

Determinacién

/ N\

Ejecucion Recaudacion

Sancidon Fiscalizaciéon

N /

Resolucién




Facultad de
Determinacion

Consiste en establecer la existencia de un hecho que se encuentra
gravado por la norma tributaria, identificar al sujeto que se
encuentra obligado a pagar el tributo, determinar la base imponible
y el monto del tributo a pagar. Esta facultad es exclusiva. El propio
contribuyente puede, en determinados casos, fijar su propia
deuda, a través de la presentacion de sus declaraciones juradas
tributarias.

Facultad de
Recaudacion

Es la funcion natural de toda administracion tributaria, que esta
facultada para recibir el pago de los tributos que realicen los
contribuyentes. La ley admite que sea ejercida por terceros en
representacion de la Administracion Tributaria, como por ejemplo,
las entidades del sistema bancario y financiero, previa celebracion
de convenios o contratos.

Facultad de
Fiscalizaciéon

Consiste en la revision, control y verificacion de la informacion que
ha sido proporcionada por los contribuyentes. Esta facultad se
ejerce en forma discrecional y busca verificar el correcto
cumplimiento de las obligaciones tributarias de los contribuyentes.

Facultad de
Resolucién

Consiste en la atribucion de revisar sus propios actos
administrativos en el caso de que algun contribuyente los objete y
plantee una controversia en relacién con ellos. La Administracion
Tributaria estd facultada para realizar nuevamente un examen
completo (reexamen) del asunto controvertido. Las reclamaciones
tributarias son resueltas en primera instancia administrativa, por
las administraciones tributarias, y, en segunda instancia, por el
Tribunal Fiscal.

Facultad de
Sancién

Consiste en imponer sanciones a los contribuyentes que hayan
incurrido en infracciones tributarias, identificadas como parte de
un procedimiento de fiscalizacion. Se considera infraccion
tributaria a toda accién u omision que implique una violacién de
las normas tributarias, siempre que se encuentre expresamente
tipificada en el TUO del Cddigo Tributario o en otras normas de
caracter tributario.

Facultad de
Ejecucion

Consiste en exigir al contribuyente deudor el pago de la deuda
tributaria, bajo apercibimiento de afectar su patrimonio. La
Administracion Tributaria municipal no esta obligada a recurrir al
Poder Judicial para exigir el pago de la deuda. El ejercicio de esta
facultad se encuentra regulado por un procedimiento denominado
ejecucion coactiva, y para ello aplican las disposiciones del TUO
de la Ley de Procedimiento de Ejecucion Coactiva.
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1.3.2.El proceso de administracion tributaria municipal

La administracion tributaria tiene como objetivo planificar, organizar, dirigir,
coordinar y controlar las actividades que permitan cumplir con sus funciones y con
las facultades conferidas. Asi también, cumplir con las metas de recaudacion del
impuesto de acuerdo con las normas y dispositivos legales vigentes, generando
confianza y cultura tributaria en los contribuyentes. En ese sentido, la
administraciéon tributaria debe realizar seis macroprocesos: el registro y
determinacion de la deuda; la gestion de cuenta; tesoreria y pagos; la atencién
de los procedimientos contenciosos y no contenciosos, las notificaciones y la
orientacion y atencién al contribuyente mediante un servicio de calidad.

1.3.2.1. Los principales macroprocesos de la administracion tributaria

municipal.
T Gestion de T
‘ Cuenta
Registro y Tesoreriay
Determinacion Pagos
de la deuda

Procedimientos

Contenciosos y A

‘ K No Contenciosos

t t 't

\ [ Orientacion y Atencién ]
o i -

v Registro y determinacién de la deuda: Comprende las actividades que
permitirAdn mantener actualizada la base de datos de la administracion
tributaria en lo concerniente al impuesto predial, conteniendo la informacion
relevante de los contribuyentes, de los predios registrados, las
declaraciones juradas y la fiscalizacion correspondiente, a fin de determinar
eficientemente el Impuesto Predial. Cuentacontres procesos importantes: el
Registro tributario, la Fiscalizacion tributariay la Determinacionde la deuda
tributaria.

v’ La gestion de la cuenta: Comprende las actuaciones de control y
seguimiento de la deuda, independientemente de la etapa y estado de ésta.
Comprende los procesos de control de deuda para la emisién oportuna de
los valores tributarios, el monitoreo adecuado de los fraccionamientos y el
seguimiento de los saldos por cobrar, asi como la cobranza ordinaria,
cobranza coactiva con sus respectivas estrategias de segmentacion y
recaudacion.

v’ Tesoreria 'y pago: Permite realizar un seguimiento y control de los pagos
para mantener actualizada la informacion de aquellos contribuyentes que
cumplieron con sus obligaciones tributarias o mantienen saldo deudor.
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v Atencién de procedimientos contenciosos y no contenciosos:
Comprende las actividades que realiza la administracion tributaria para
mantener actualizado el registro de expedientes presentados por la deuda
tributaria, ademas de permitir realizar un adecuado control y seguimiento
de la atencién (resolucién) de aquellos expedientes, asi como la ejecucion
de sus respectivos resultados; a fin de evitar el retraso en la gestién de
cobranza de la deuda tributaria.

v' Notificaciones: Son las actividades destinadas a las notificaciones de
actos administrativos y diversas comunicaciones que emita la
administracion tributaria dentro de sus procedimientos de gestidn, con la
finalidad que éstas se realicen de manera efectiva de acuerdo con las
disposiciones legales vigentes, para asi asegurar la celeridad, legalidad y
economia procesal.

v Macroproceso de orientacion y atencion: Esta conformado por aquellas
actividades que buscan brindar un servicio de calidad mediante una
adecuada orientacion y atencion a los contribuyentes en los distintos
canales del servicio. El objetivo es dar a conocer toda la informacion
necesaria y facilidades, para que los contribuyentes puedan cumplir sus
obligaciones permitiendo que la administracion tributaria mantenga un
correcto registro de datos de éstos.
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Capitulo 2: El Impuesto Predial

2.1. Concepto

El Impuesto Predial es un tributo de periodicidad anual que grava el valor de los
predios urbanos y rusticos. Para efectos de este impuesto, se considera predios a
los terrenos, incluyendo los terrenos ganados al mar, a los rios y a otros espejos de
agua; asi como las edificaciones e instalaciones fijas y permanentes que constituyan
partes integrantes de dichos predios, que no pudieran ser separadas sin alterar,
deteriorar o destruir la edificacion.

2.2. Base legal del Impuesto Predial

e Texto Unico Ordenado del Codigo Tributario (D.S. N.° 133-2013-EF)

e Texto Unico Ordenado de la Ley de Tributacion Municipal (D.S. N.° 156-2004-EF)

¢ Resolucion Ministerial N.° 346-2021-VIVIENDA. Aprueban los Planos Prediales que
contienen los Valores Arancelarios de Terrenos Urbanos expresados en soles por
metro cuadrado de las areas urbanas de Lima Metropolitana vigentes para el Ejercicio
Fiscal 2022.3

e Resolucion Ministerial N.° 350-2021-VIVIENDA. Aprueban los Valores Unitarios
Oficiales de Edificacion para las localidades de Lima Metropolitana y la Provincia
Constitucional del Callao, la Costa, la Sierra y la Selva, vigentes para el Ejercicio
2022.

¢ Resolucion Directoral N.° 003-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU, que modifica el
articulo 70° de la “Norma nacional para la determinacion de los valores arancelarios
y otras intervenciones a nivel nacional” aprobada por Resolucion Directoral N° 010-
2021/VIVIENDA/VMVU-DGPRVU vy aprueba la metodologia para estimar el valor
unitario oficial de las edificaciones.

e Decreto Supremo N.° 398-2021-EF. Valor de la Unidad Impositiva Tributaria durante
el afio 2022.

¢ Reglamento Nacional de Tasaciones del Peri: RM N.° 172-2016-VIVIENDA
modificado con RM N.° 424-2017-VIVIENDA y RM N.° 124-2020-VIVIENDA

2.3. El hecho gravado

El impuesto predial grava el valor de los predios urbanos y rasticos. Se considera
predios a los terrenos, incluyendo los ganados al mar, los rios y otros espejos de agua,
y a las edificaciones e instalaciones fijas y permanentes que son parte de los terrenos y
que no pueden ser separados sin alterar, deteriorar o destruir la edificacion. (Art. 8° del
TUO de la Ley de Tributacion Municipal)

Implica gravar el valor total de los predios, lo que comprende: el valor del suelo, el de
las edificaciones, construcciones y obras complementarias que se levanten sobre el.

El Impuesto Predial grava el valor total de los predios, lo que
comprende: el valor del suelo, el de las edificaciones, construcciones
y obras complementarias que se levanten sobre él

3 Esta norma se actualizara anualmente, a fin de aprobar los planos prediales que contengan los Valores Arancelarios de
Terrenos Urbanos expresados en soles por metro cuadrado de las areas urbanas de Lima Metropolitana para cada afio fiscal.
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https://www.sat.gob.pe/websitev9/Portals/0/Docs/TributosMultas/PredialyArbitrios/Legislacion/Resoluci%C3%B3n%20Ministerial%20N.%C2%B0%20346-2021-VIVIENDA.pdf?ver=2022-01-10-083949-100
https://www.sat.gob.pe/websitev9/Portals/0/Docs/TributosMultas/PredialyArbitrios/Legislacion/Resoluci%C3%B3n%20Ministerial%20N.%C2%B0%20346-2021-VIVIENDA.pdf?ver=2022-01-10-083949-100
https://www.sat.gob.pe/websitev9/Portals/0/Docs/TributosMultas/PredialyArbitrios/Legislacion/Resoluci%C3%B3n%20Ministerial%20N.%C2%B0%20346-2021-VIVIENDA.pdf?ver=2022-01-10-083949-100
https://www.sat.gob.pe/websitev9/Portals/0/Docs/TributosMultas/PredialyArbitrios/Legislacion/Resoluci%C3%B3n%20Ministerial%20N.%C2%B0%20346-2021-VIVIENDA.pdf?ver=2022-01-10-083949-100
https://www.sat.gob.pe/websitev9/Portals/0/Docs/TributosMultas/PredialyArbitrios/Legislacion/RESOLUCION%20MINISTERIAL%20N.%C2%B0%20350-2021-VIVIENDA.pdf?ver=2022-01-10-084437-557
https://www.sat.gob.pe/websitev9/Portals/0/Docs/TributosMultas/PredialyArbitrios/Legislacion/RESOLUCION%20MINISTERIAL%20N.%C2%B0%20350-2021-VIVIENDA.pdf?ver=2022-01-10-084437-557
https://www.sat.gob.pe/websitev9/Portals/0/Docs/TributosMultas/PredialyArbitrios/Legislacion/RESOLUCION%20MINISTERIAL%20N.%C2%B0%20350-2021-VIVIENDA.pdf?ver=2022-01-10-084437-557
https://www.sat.gob.pe/websitev9/Portals/0/Docs/TributosMultas/PredialyArbitrios/Legislacion/RESOLUCION%20MINISTERIAL%20N.%C2%B0%20350-2021-VIVIENDA.pdf?ver=2022-01-10-084437-557
https://www.sat.gob.pe/websitev9/Portals/0/Docs/TributosMultas/PredialyArbitrios/Legislacion/DECRETO%20SUPREMO%20N%C2%B0%20398-2021-EF.pdf?ver=2022-01-10-084752-617
https://www.sat.gob.pe/websitev9/Portals/0/Docs/TributosMultas/PredialyArbitrios/Legislacion/DECRETO%20SUPREMO%20N%C2%B0%20398-2021-EF.pdf?ver=2022-01-10-084752-617

2.4. Los predios urbanos y rasticos

Se considera predios urbanos a los terrenos que se encuentran en las ciudades, sus
edificaciones y sus obras complementarias. Las edificaciones son las construcciones en
general, mientras que las obras complementarias e instalaciones fijas y permanentes
son todas aquellas que estan adheridas fisicamente al suelo o a la construccion, que
forman parte integral del predio y que no pueden ser separadas de éste, sin deteriorar,
destruir o alterar el valor del predio, porque son parte integrante o funcional de él.

Para calificar a un predio como urbano se puede considerar los siguientes criterios:

v' Debe estar situado en un centro poblado.

v" Debe estar destinado al comercio, vivienda, industria o cualquier otro fin urbano.

v De no contar con edificacién, debe poseer los servicios generales propios de un
centro poblado.

v' Debe tener terminadas y recibidas las obras de habilitacién urbana, estén o no
habilitadas legalmente.

No obstante, en situaciones que generen dudas para la calificacion del predio se debe
priorizar el criterio de destino.

Se considera predios rusticos a los terrenos ubicados en zonas rurales dedicados al uso
agricola, pecuario, forestal o de proteccion, asi como los terrenos eriazos que pueden
destinarse a tales usos y que no hayan sido habilitados para su utilizaciéon urbana,
siempre que estén comprendidos dentro de los limites de expansién de las ciudades.

Resoluciones del Tribual Fiscal vinculantes:

RTF N.° 04305-2-2004, 23/06/04:

Al no contar la Ley de Tributacion Municipal con una definicién de predio urbano
rastico, la Administracibn debe realizar una nueva tasacion aplicando |
establecido por el Reglamento General de Tasaciones del Peru.

P —
o<

(

I RTF N.° 5824-2-2004, 13/08/04: '
: Los planos arancelarios no pueden ser usados para calificar a un predio como :
, rGstico o urbano, correspondiendo a las municipalidades atribuir dicha calificacion.

RTF N.° 5096-4-2002, 29/08/02:

Se encuentran afectos al pago del Impuesto Predial, los predios que califiquen
como terrenos urbanos considerandose a éstos como aquellos situados en un
centro poblado que se destinen a vivienda o cualquier otro fin urbano, y los
terrenos sin edificar, siempre que cuenten con los servicios generales propios de
éste.

L
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'/ RTF N° 05562-6-2003 \1
,  El criterio para definir si un predio es rustico o urbano, es el uso y la calidad de |
| este, antes que su lugar de ubicacion. :
I

I RTF N° 0515-7-2012 :
: El criterio para definir si un predio es rustico o urbano, es el uso (residencial,
; industrial, comercial, etc.) y la calidad de este, antes que su lugar de ubicacion, |
| siendo que el mismo se puede establecer a través de una inspeccion al predio '
\ en cuestion”. ,'
\ - P
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2.5. El acreedor y deudor tributario
El acreedor tributario:

El sujeto activo o acreedor del impuesto predial es la municipalidad distrital donde se
encuentra ubicado el predio. Esta municipalidad es la legitimada para recibir el pago del
tributo.

Si bien el TUO de la Ley de Tributacion Municipal sefiala en forma expresa que la
administracion de este impuesto esta a cargo de las municipalidades distritales, existe
la posibilidad de que este tributo sea administrado por las municipalidades provinciales
respecto de los predios ubicados en el territorio donde ejercen sus competencias de
ambito distrital, es decir, en los denominados “cercados” o “centros” de las provincias.

Resoluciones vinculantes:

RTF N° 11231-7-2009, 29/10/2009.] Precedente de observancia obligatoria.
Se encuentran afectos al pago del Impuesto Predial, los predios que califiquen
como terrenos urbanos considerandose a éstos como aquellos situados en un
centro poblado que se destinen a vivienda o cualquier otro fin urbano, y los
terrenos sin edificar, siempre que cuenten con los servicios generales propios de
éste.

o mm mm mm o o E———
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Sentencia del Tribunal Constitucional, expediente N° 003-2005-PC/TC.

La Ley Organica de Municipalidades en vigencia, no contempla ninguna
posibilidad para que las Municipalidades Provinciales puedan delegar en las
Municipalidades de los centros poblados menores la recaudacién de los
impuestos municipales, situacion que si es contemplada para el caso de los
arbitrios municipales.

o o - o - —
L —

El deudor tributario:

Las personas naturales o juridicas que sean propietarias de los predios al 1° de enero
de cada afio son sujetos pasivos o deudores del impuesto predial, en calidad de
contribuyentes.
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En ese sentido, cuando se adquiera un predio con posterioridad a la fecha citada, el
adquirente no estara obligado a pagar el impuesto, lo que debe hacer sélo si mantiene
la propiedad hasta el 1° de enero del afio siguiente.

Cuando la existencia de los propietarios no pueda ser determinada, son sujetos
obligados al pago del impuesto los poseedores o tenedores a cualquier titulo, pero en
calidad de responsables. En este caso, los poseedores o tenedores tendran el derecho
de exigir al propietario el reintegro del tributo pagado. También se establece que, en
forma excepcional, los titulares de las concesiones asumiran la calidad de obligados al
pago respecto de los predios que se les hubiese entregado en concesion y durante el
tiempo de vigencia del contrato.

En relacion con los predios sujetos a copropiedad - es decir, aguellos que pertenezcan
a mas de una persona, todos los copropietarios son responsables solidarios por el pago
del tributo, siendo exigible a cualquiera de ellos la totalidad del impuesto. En caso no se
informe de la situacion de copropiedad del predio a la administracién tributaria municipal,
ésta podra considerar como propietario s6lo a uno de ellos, hasta que se cumpla con
declarar el porcentaje de propiedad que corresponde para cada caso.

Por otro lado, también podran constituirse en contribuyentes del impuesto predial,
cuando sean propietarias de predios, las sucesiones indivisas, los fideicomisos, las
sociedades de hecho, las sociedades conyugales u otros entes colectivos, siempre que
la ley le atribuya la calidad de sujetos de derechos y obligaciones tributarias en
virtud de la capacidad tributaria que les ha sido otorgada por el articulo 21.° del TUO del
Cadigo Tributario.

Ejemplos:

v" En el caso de contratos de venta con reserva de dominio o propiedad, el vendedor
sigue siendo propietario del inmueble en tanto no se realice la condicion a la que se
sujetd la transferencia. Por lo tanto, seguira siendo obligado al pago del impuesto.

v' En el caso de transferencias de predios sujetas a condicién resolutiva, el adquirente
tendrd la condicion de propietario, en tanto no se ejecute ninguna causal de
resolucion contractual. Por lo tanto, al 1 de enero estard obligado a pagar el
impuesto.

v" En el caso de Fideicomiso, si bien el fiduciario, tiene las facultades inherentes a un
propietario sobre los bienes que forman el patrimonio fideicometido, éste carece de
la calidad de propietario, por lo que no estara obligado al pago del impuesto.

Resoluciones vinculantes:

RTF N° 0090-1-2004, 09/01/04:

La obligacion de pagar el impuesto predial le corresponde al propietario y no al
usufructuario, no obstante, lo establecido en el articulo 1010° del Codigo Civil, el
cual dispone que el usufructuario es quien debe pagar los tributos que graven los
bienes inmuebles, ya que dicha disposicién solo obliga a las partes.
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| RTF N° 09472-7-2007, 05/10/07.

1 RTF N° 10415-7-2015.

I En caso no se pueda determinar quién es el propietario del predio, la
I Administraciéon puede dirigirse contra los poseedores o tenedores en calidad de
: responsables, mas no puede dirigirse a ellos en forma alternativa a los
\ contribuyentes.
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RTF N° 0268-5-2004, 21/01/04.

RTF N° 04224-7-2019

En el caso de la compraventa de bien futuro, se adquiere la calidad de sujeto
pasivo del Impuesto Predial cuando el predio llega a tener existencia, siendo
irrelevante para tales efectos que hubiese una minuta suscrita o una escritura
publica de compraventa.

,______§
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RTF N° 0681 RTF 06813-3-2003, 24/11/03.

Cuando un predio se encuentra ubicado en una zona respecto de la cual dos
Municipalidades Distritales se irrogan la jurisdiccion, de acuerdo con la Décimo
Tercera Disposicion Complementaria de la LOM, se debe aplicar los siguientes
criterios: a). Inscripcion en el registro de propiedad inmueble correspondiente. b).
Si no cuenta con inscripcion registral, a eleccion del contribuyente. La validacion
de los pagos tendra vigencia hasta que se defina el conflicto de limites existente.
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{ RTF N° 04348-8-2012. ‘I
I En caso se constituya un derecho de superficie existiran dos sujetos pasivos en |
: calidad de contribuyente, por un lado, el propietario del terreno, y, por otro lado, el 1
, propietario de las construcciones, entre estas se debe considerar a las !
i instalaciones fijas y permanentes que constituyan parte integrante del predio ,'

(
1 RTF N° 04369-7-2018.

I Los Organismos Publicos Ejecutores y Organismos Publicos Especializados no
'\ son sujetos de los Impuestos Predial, de Alcabala y al Patrimonio Vehicular.

2.6. Labaseimponible del Impuesto Predial:

La base imponible del impuesto predial, (Art. 11.° TUO de la Ley de Tributacion
Municipal), se encuentra constituida por el valor total de los predios del contribuyente
ubicados en cada jurisdiccion distrital.

Cuando un contribuyente, tiene o posee varios predios en una jurisdiccion, el impuesto
a pagar correspondera a la determinacion por el total de ellos; no se realiza una
determinacion individual por cada uno, sino que se toma en conjunto el valor de todos,
y sOlo sobre esta suma total obtenida se efectla la liquidacion del monto que ha de
pagar. Sélo procede efectuar determinaciones individuales si cada uno de los predios
se encuentra ubicado en distintas jurisdicciones distritales.
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La administracion tributaria municipal no cuenta con autonomia para cuantificar el valor
de los predios, pues debe sujetarse a un marco normativo que es aprobado anualmente
por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (MVCS). En este sentido,
para determinar el valor de los predios es preciso aplicar los valores arancelarios de
terrenos y los valores unitarios oficiales de edificacion vigentes al 31 de octubre del afio
anterior, asi como las tablas de depreciacion por antigiiedad, todas ellas aprobadas por
el MVCS mediante resolucion ministerial.

Cuando no se publigue los aranceles de terrenos o los precios unitarios oficiales de
construccion, por decreto supremo se actualiza el valor de la base imponible del afio
anterior, como maximo, en el mismo porcentaje en que se incremente la unidad
impositiva tributaria (en adelante UIT).

Asimismo, en el caso de terrenos que no hayan sido considerados en los planos basicos
arancelarios oficiales, se precisa que su valor serd estimado por la municipalidad
respectiva o, en defecto de ella, por el contribuyente, tomando en cuenta el valor
arancelario mas préximo a un terreno de iguales o similares caracteristicas (tipo,
dimensiones, ubicacion, etc.).

En cuanto a los valores unitarios oficiales de edificacion, por lo general, la resolucién
que los aprueba diferencia las edificaciones levantadas en costa, sierra y selva, y
establece las partidas por metro cuadrado de area techada para las estructuras (muros,
columnas y techos), acabados (pisos, puertas y ventanas, revestimientos y bafos) e
instalaciones eléctricas y sanitarias.

Respecto de las obras complementarias e instalaciones fijas y permanentes (como
cercos, instalaciones de bombeo, cisternas, tanques elevados, instalaciones exteriores
eléctricas y sanitarias, ascensores, instalaciones contra incendios, instalaciones de aire
acondicionado, piscinas, muros de contencion, subestacion eléctrica, pozos para agua
0 desaglie, pavimentos y pisos exteriores, zonas de estacionamiento, zonas de
recreacion, entre otros), éstas seran valorizadas por el contribuyente de acuerdo con la
metodologia aprobada en el Reglamento Nacional de Tasaciones, y considerando una
depreciacién en funcion de su antigiiedad y estado de conservacion. Esta valorizacion
estd sujeta a fiscalizacién posterior por parte de la municipalidad respectiva.

De esta manera, todos los afios, y hasta el 31 de octubre, el MVCS debe aprobar y
poner en vigencia:

v" los valores arancelarios de los terrenos, y
v'los valores unitarios oficiales de las edificaciones.

Con relacién a la depreciacion, ésta se aplica en funcion del Reglamento Nacional de
Tasaciones del Peru, aprobado por Resolucién Ministerial N° 172-2016-VIVIENDA. Este
Reglamento sefala en el numeral 13.4 del articulo 13, que la depreciacion se
determinar& en funcién al uso predominante, antigiedad y estado de conservaciéon (muy
bueno, bueno, regular, malo). Las tablas respectivas diferencian la depreciacion para:
(a) casas-habitacion y departamento para viviendas; (b) tiendas, depdsitos, centros de
recreacion o esparcimiento, clubs sociales o instituciones; (c) edificios-oficinas; y (d)
edificaciones de salud, cines, industrias, edificaciones de uso educativo y talleres.

El marco normativo no ha contemplado la posibilidad de que la determinacion del tributo
se efectle sobre el valor de mercado o comercial de los predios; sino, mas bien, por una
valorizacién oficial elaborada por una entidad del Gobierno Nacional, como es el
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento (MVCS).
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Es preciso sefalar que mediante Resolucion Directoral N.° 003-2022-VIVIENDA/VMVU-
DGPRVU, del 22 de febrero de 2022, se procedio a modificar el articulo 70 de la “Norma
nacional para la determinacion de los valores arancelarios y otras intervenciones a nivel
nacional”, aprobada por Resolucién Directoral N° 010-2021/VIVIENDA/VMVU-DGPRVU
gue, entre otros aspectos, establece la actualizacion del Cuadros de Valores Unitarios
Oficiales de Edificaciones — VUOE - para las localidades de Lima Metropolitana y
Provincia Constitucional del Callao, la Costa, Sierra y Selva que aprueba la nueva
metodologia para estimar el valor unitario oficial de las edificaciones.

La anterior metodologia establecia siete (07) partidas:

Muros y columnas

Techos

Pisos

Puertas y ventanas

Revestimientos

Baros

Instalaciones eléctricas y sanitarias

ANENENENENENEN

La actual metodologia suprime el uso de cuatro (04) partidas: pisos, revestimientos,
bafos e instalaciones eléctricas y sanitarias y sefiala que a partir del ejercicio 2023, se
estimara el valor unitario oficial de las edificaciones, considerando la aplicacién de tres
(03) partidas de apreciacion exterior, las cuales son:

v" Muros y Columnas,
v Techos,
v' Puertas y Ventanas.

Estas tres partidas se consignaran en la misma cantidad de columnas, y las categorias
de edificacion, segun material predominante, se consignaran en nueve (09) a diez (10)
filas.

La modificacion de la metodologia sefiala que la formulacién de los Cuadros de Valores
Unitarios Oficiales de Edificaciones (VUOE), podra considerar metodologias indirectas
de cdlculo, basadas en estudios de mercado inmobiliario, valores histéricos de
acotaciones de bases imponibles en edificaciones, métodos estadisticos o afines, los
cuales deben ser validados con las correspondientes pruebas de consistencia.

[ RTF N° 00452-5-2009: |

Se puede definir como edificacion a la construccion que tiene estructuras,
instalaciones y equipamiento, cumple con ciertos elementos para Ssu |
acondicionamiento y sirve para que en ella las personas puedan desarrollar sus :

I
I
I
I
1 diversas actividades (vivienda, comercio, industria y otros).

RTF N° 03971-1-2007, 04/05/07:

La instalacion fija y permanente que constituye “parte integrante” del predio se
encuentra gravada con el Impuesto Predial. Al no existir norma tributaria que
defina “parte integrante” debe aplicarse el articulo 887° del Cddigo Civil, el mismo
gue define como parte integrante de un bien a aquella que no puede ser separada
sin destruir, deteriorar o alterar el bien, definicidon similar a la contenida en las
normas del Impuesto Predial para las instalaciones fijas o permanentes.
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|' RTF N° 01815-7-2010, 18/02/10: ‘I

I La naturaleza de los gasoductos y lineas de fibra Optica, al poder ser separados

I sin destruir, deteriorar ni alterar edificacién alguna, no pueden ser calificados como

: instalaciones fijas y permanentes y, por tanto, no estan gravados con el impuesto :
nredial.

Edificaciones e instalacion fija y permanente sobre terreno respecto del cual se

f
| RTF N° 04884-7-2009; :
I
: constituye derecho de superficie. I
7
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s
I RTF N° 03174-7-2013:
" Naturaleza de las edificaciones denominadas tanques de almacenamiento

2.7. Alicuotas del Impuesto Predial.

El impuesto se calcula aplicando una escala acumulativa y progresiva; es decir, por
cada tramo de la base imponible se aplica una determinada alicuota, que se va elevando
conforme mayor sea el valor del tramo.

Esta forma de determinacion del monto del tributo busca gravar mas a aquellos
contribuyentes cuyos predios tengan mayor valor, pues ese mayor valor seria un
indicador de una mayor capacidad contributiva.

Las alicuotas del impuesto predial son las siguientes:

Tramo de autoavalto (en UIT) Alicuota (%)

Hasta 15 UIT 0,2
Mas de 15 UIT y hasta 60 UIT 0,6
Mas de 60 UIT 1,0

* UIT= Unidad Impositiva Tributaria

La ley faculta a las municipalidades a establecer un monto minimo que deben pagar los
contribuyentes por concepto del impuesto, equivalente a 0,6% de la UIT vigente al 1 de
enero del afio al que corresponde el impuesto.

2.8. ¢CoOmo se calcula el Impuesto Predial?

El impuesto predial se calcula aplicando a la base imponible, es decir, al valor total de
los predios de un contribuyente, la escala progresiva y acumulativa detallada en el punto
anterior; para ello, el valor de autoavalio del inmueble debe expresarse en unidades
impositivas tributarias (UIT).

Conociendo las alicuotas respectivas se aplicara el porcentaje que corresponda al valor
de predio:
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v' Hasta un total de 15 UIT, correspondera aplicar la alicuota del 0,2%
v' Entre las 15 UIT y hasta las UIT, correspondera aplicar la alicuota del 0,6%
v" Por el excedente de 60 UIT se aplicara la alicuota del 1%

El impuesto a pagar resultar4 de sumar los resultados anteriores obtenidos por cada
tramo.

2.9. Presentacién de declaraciones juradas

La presentacién de una declaracion jurada para el impuesto predial por parte de los
contribuyentes es una de las obligaciones formales reguladas en el Art. 14.° del TUO de
la Ley de Tributacion Municipal. Los supuestos y plazos son los siguientes:

o Primer supuesto: Obligacion de presentar anualmente la declaracion jurada. La
norma precisa gue todos los afios, y antes del ultimo dia habil del mes de febrero,
el contribuyente debe presentar una declaracion jurada ante la administracion
tributaria municipal respecto de todos los predios por los cuales deba tributar.

A fin de dar cumplimiento a esta obligacion, se contempla la posibilidad de que la
administracion tributaria municipal proceda con la emisiébn de declaraciones
mecanizadas, las cuales deben ser notificadas validamente en el domicilio fiscal
de los contribuyentes. Si dentro del plazo que se tiene para realizar el pago anual
(hasta el ultimo dia habil de febrero - si no se ha aprobado ninguna prérroga), no
realiza ninguna observacion u objecién al contenido de esta, se asume la ficcion
de que el propio contribuyente ha elaborado la declaracién y la ha presentado ante
la administracion tributaria, por lo que ésta pasa a tener el caracter de jurada y
firme para el ejercicio fiscal emitido.

Segundo supuesto: Obligacién de presentar declaracion jurada cuando se
realiza cualquier transferencia de dominio del predio o se transfiere a un
concesionario la posesién de los predios integrantes de una concesion efectuada
al amparo del Decreto Supremo N° 059-96-PCM (TUO de las normas con rango
de ley que regulan la entrega en concesion al sector privado de las obras publicas
de infraestructura y de servicios publicos), o cuando la posesion de éstos se
revierta al Estado.

Se debe presentar declaracion jurada cuando se modifiquen las caracteristicas del
predio por un valor que sobrepase las 5 UIT. El plazo para presentarla sera el
ultimo dia habil del mes siguiente de producidos los hechos.

Tercer supuesto: Obligacion de presentar la declaracion jurada cuando la
administracion tributaria municipal lo dispone para la generalidad de los
contribuyentes y dentro del plazo que ella misma fije para tal fin.

Este mecanismo es se realiza cuando se carece de un registro actualizado de los
predios afectos al impuesto predial; y puede ocurrir en cualquier momento del afio.

El siguiente cuadro resume los supuestos contemplados:
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Supuestos

Plazos

Con caracter general de manera anual
(salvo que la administracién tributaria
municipal cuente con el servicio de emisién
mecanizada en cuyo caso éste substituye la
obligacion del contribuyente).

Hasta el Ultimo dia habil del
mes de febrero, salvo
prérroga dispuesta por la
administracion tributaria
municipal.

Cuando se efectia el cambio de titular de la
concesion o la posesion del predio
concesionado se revierte al Estado.

Hasta el Gltimo dia habil del
mes siguiente de realizado el
cambio de titular de la
concesion o la restitucion del
predio al Estado.

Cuando el predio sufra modificaciones en
sus caracteristicas que sobrepasen el valor
de cinco (05) UIT.

Hasta el ultimo dia habil del
mes siguiente de realizada la
modificacion en el predio.

Cuando lo determine la administracion

Dentro del plazo que la

administracion tributaria
municipal estipule.

tributaria municipal con caracter general o
masivo para todos sus contribuyentes.

Es preciso sefialar que el incumplimiento de la presentacion de la declaracién
jurada en tales supuestos traera como consecuencia la comisién de una infraccion
sancionada con la imposicién de una multa equivalente al 100% de la UIT (en caso
de que el contribuyente sea una persona juridica), o del 50% de la UIT (cuando se
trate de personas naturales y sucesiones indivisas).

Mediante el Decreto Legislativo N° 1246, se establece que la declaracion
jurada de impuesto predial solo debera ser presentada por el adquirente bajo
cualquier titulo, de manera que, respecto de la declaracién jurada del
transferente, la Municipalidad respectiva realizara el descargo automatico.

P

La presentacion de la declaracion jurada es importante, ademas, porque faculta a
la administracién tributaria municipal a poder emitir las 6rdenes de pago
correspondientes en el caso del no pago del impuesto, en la medida en que el
monto del tributo haya sido autoliquidado por el propio contribuyente. Esto
otorgara una mayor facilidad para el cobro de la deuda, pues las 6rdenes de pago
tienen cardcter ejecutivo; en ese sentido, una reclamacion no podria paralizar una
cobranza coactiva iniciada.

La presentacion de la declaracion jurada permite la emision de 6rdenes de
pago ante el incumplimiento del contribuyente, en la medida en que el
propio contribuyente ha autoliquidado el monto de la deuda tributaria.

Resoluciones vinculantes:

/
I RTF N° 06922-7-2009, 17/07/09.:

: La Administracién no puede negarse a recibir las declaraciones presentadas
\

I

I
) _ _ I
por el contribuyente, menos aun alegando que existe una deuda pendiente.




RTF N° 3644-5-02, 05/07/02.: }
La declaracibn mecanizada, al ser preparada con la informacién que es
declarada en un primer momento por los contribuyentes, no puede ser |
equiparada a una determinacion de oficio, estando sujeta a fiscalizacion. /I

—— o ——
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RTF N° 318-7-2009, 13/01/09.: \|
Si un administrado considera que es sujeto pasivo del Impuesto Predial, 1
podra presentar la respectiva declaracién jurada, la cual quedara sujeta a !
revision por parte de la Administracion, no pudiendo la Administracion :
Tributaria negarse a la inscripcion y/o presentacion de la declaracion |
jurada, ni a recibir los pagos del impuesto que se pretendan efectuar. ]

o = == —

[ RTF N° 3285-3-2002, 21/06/02. ‘,
I El adquirente de un inmueble no esta obligado a presentar la declaracion |
: jurada por transferencia de dominio dentro del mes siguiente de producida |
; la adquisicion del inmueble, dado que aun no era contribuyente del |
I impuesto predial. ,'
,' RTF N° 00827-7-2008, 22/01/08.:

1 No existe obligacion de presentar declaracién de transferencia en el caso
I de la adquisicion de un predio por sucesién. Quien adquiere un inmueble
I por sucesioén esta obligado a presentar solo la declaracién anual respectiva,
' a partir del afio en que tenga la calidad de contribuyente.

o e e e e e R Mmm mmm M e Rm M M e Mmm Mmm M e Rmm M M e M M M e M M e

RTF N° 4884-7-2009, 26/05/09.: :
El superficiario que es propietario de la edificacion y no del terreno esta
obligado a presentar declaracion jurada del impuesto predial. I

RTF N° 07542-5-2008.:

El Impuesto Predial es un tributo cuya determinacion es efectuada por los
contribuyentes mediante la presentacion de su declaracion jurada y que si
la Administracion brinda el servicio de emisibn mecanizada de ésta,
sustituyéndola, sera considerada como tal en tanto no sea modificada por
aquéllos.

,______
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2.10. ¢ Cuéando se debe pagar el Impuesto Predial?

La norma ha previsto la posibilidad de pagar el impuesto predial al contado o en forma
fraccionada. Si el contribuyente opta por la primera alternativa, debera efectuar el pago
hasta el ultimo dia habil del mes de febrero de cada afio; por el contrario, si decide por
la segunda alternativa, tendr& que pagar el equivalente al 25% del tributo total hasta el
ultimo dia habil de los meses de febrero, mayo, agosto y noviembre. En este altimo
supuesto, los montos fraccionados deberan ser reajustados de acuerdo con la variacion
acumulada del indice de precios al por mayor (IPM) que publica el Instituto Nacional de
Estadistica e Informética (INEI), por el periodo comprendido desde el mes de
vencimiento de pago de la primera cuota hasta el mes precedente al pago.

La calendarizacion de las cuatro cuotas es la siguiente:

> -

_ Ultimo /i
( Noviembre ). dia Mayo )

habil

Es importante tener en cuenta que en caso no se cancele en las
fechas establecidas, se deberan abonar los intereses moratorios
correspondientes, precisando que el célculo del interés se ira
calculando a partir del vencimiento de cada cuota.

Finalmente, cuando se produzca una transferencia del bien inmueble, de acuerdo con
el articulo 7° del TUO de la Ley de Tributacion Municipal, modificado por el Decreto
Legislativo N.° 1520 (31.12.21); los notarios publicos deben requerir que se acredite el
pago del impuesto, para la inscripcién o formalizacién de actos juridicos.

La exigencia de la acreditacion del pago se refiere a los periodos en los cuales mantuvo
la condiciobn de contribuyente. No es oponible para efectos de la inscripcion o
formalizacion de los actos juridicos de transferencia la existencia de alguna omision al
pago detectada o comunicada con posterioridad a la emisién de la certificacion,
constancia o documento similar, extendida por la municipalidad.
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2.11. ;Qué es el registro y la determinacion del Impuesto Predial?

Es el macroproceso que permite mantener un correcto registro de la informaciéon que
utiliza la administracion tributaria para el calculo de la base imponible y del monto del
Impuesto Predial de cada contribuyente.

Para mantener los registros de datos de los contribuyentes, predios, declaraciones
juradas y parametros tributarios deben realizarse acciones tales como una depuracion
de la informacion registrada y fiscalizaciones tributarias que sirven de mecanismos de
control ex post de la informacion predial registrada, de manera que las administraciones
tributarias garanticen una adecuada determinacion del Impuesto Predial.

Este macroproceso tiene como resultado la determinacion de la deuda y cuenta con tres
procesos:

v" Registro tributario
v" Fiscalizacion tributaria
v Determinacion de la deuda tributaria

El reqgistro y la fiscalizacion tributaria sirven de insumo en la determinacion del impuesto
predial.

*Planeacion
*Inspeccion
*Determinacion del impuesto

Registro

Determinacion

*Datos de la Declaracion Jurada
* Parametros
*Verificacion y depuracion

*De la base imponible
*Del impuesto
*Revisiones o recélculos




Capitulo 3: Registro de datos tributarios

El procedimiento de registro de datos tributarios consiste en incorporar en la base de
datos de la administracion tributaria municipal la informacién de los contribuyentes y de
sus predios de acuerdo con las autoliquidaciones de tributos que efectiian a través de sus
declaraciones juradas. Asimismo, implica registrar los parametros tributarios que
establece el Gobierno Central para cada periodo impositivo para la correcta determinacion
del impuesto.

El registro de datos tributarios esta compuesto por el registro de contribuyentes, el registro
de los predios y el registro de los parametros tributarios. Todos éstos aportan informacion
relevante para el registro de las declaraciones juradas. Por ello resulta importante dar un
adecuado mantenimiento a estos registros y para ello la administracion tributaria
municipal debe establecer, con cierta frecuencia, programas de verificacién y depuracion
de los datos registrados, a fin de contar con informacion correcta y veraz para la
determinacion de la base imponible y del impuesto predial.

Registro de Registro de
declaraciones parametros
juradas tributarios

Verificacion
y depuracion
de datos

El registro de datos tributarios es una tarea basica y estratégica que recaba informacion
de calidad para que la recaudacion tributaria sea justa, equitativa y eficiente. Es también
un proceso dindmico, y puede tener modificaciones por variaciones en los registros que
comprende (contribuyentes, predios y/o parametros tributarios). Por ello, las
administraciones tributarias municipales deben establecer programas de actualizacion de
datos, regulares y sostenibles, procurando usar sistemas integrales o procesos
sistematizados que serviran para desarrollar distintas actividades en el marco de las funciones
que la Ley les faculta.

3.1. Registro de contribuyentes:
Consiste en registrar los datos a consignar en la declaracion jurada del impuesto

predial sobre laidentificacion y domicilio fiscal del contribuyente; asi como informacion
de su relacion con el inmueble respecto del cual se generaré la obligacion tributaria.
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El registro de contribuyente se puede realizar a solicitud del ciudadano o de oficio,
como resultado de un proceso de fiscalizacion o de verificacion, puede ser por
inscripcion (primera oportunidad o interaccidén) o por actualizacion de informacion.
Para ello, la administracion tributaria exigira la presentaciéon de algunos requisitos
formales que sirvan de sustento del registro a efectuar. Todo este proceso genera
un coédigo de identificacion (cédigo de contribuyente) para las transacciones u
operaciones, que permitird una mejor trazabilidad, seguimiento, consulta, etc.

Mantener un registro de contribuyentes actualizado es importante, porque con la
incorporacion integral, confiable y oportuna de la informacion tributaria se puede
identificar plenamente al deudor del impuesto sobre quien se efectuara la gestién
de cobranza.

El proceso de registro de contribuyentes comprende las siguientes actividades

Registrar otros
datos de contacto

* Registrar
datos de

* Registrar tipo * Registrar

identificacion « Registrar de * Registrar régimen de
domicilio contribuyente condicion inafectaciones y
Registrar  datos fiscal de deducciones

de relacionados Registrar
Registrar  datos condicion
del representante ' especial
legal

propiedad
Tabla de
inafectaciones

Tabla de
deducciones

Registrar los datos de identificacion: Consiste en registrar los datos basicos que
permitan identificar al contribuyente con la siguiente informacion:

Tipo de Numero de ) i
JOEERE documento | Avellido Paterno Apellido Materno Nombres

de de [

identidad identidad Razén Social ]

PR -
k 1 Considerar: DNI, carné de identidad, carné de extranjeria, pasaporte,permiso temporal de I
permanencia, RUC, partida registral. I

En caso de registrar personas relacionadas al contribuyente, como es el/la cényuge o
conviviente, se debe mantener la misma estructura de los datos basicos, precisando el
tipo de relacion.

Es posible también el registro del representante legal, quien actia ante la administracion
tributaria como administrador, representante o mandatario del contribuyente, y se
considera con autorizacion para ser notificado a nombre de éste, mientras no exista
aviso por escrito que acredite la extincion del titulo de representacion. Para efectuar su
registro, debe considerarse la estructura detallada de los datos basicos, asi como los
datos de su domicilio fiscal.

Registrar los datos del domicilio fiscal: Consiste en registrar los datos que
permitan ubicar y notificar al contribuyente.
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Recordemos que el domicilio fiscal es el lugar fijado por el contribuyente dentro del
territorio nacional para todo efecto tributario, dentro del radio urbano sefialado por la
administracion tributaria. Asi, segun el TUO del Cédigo Tributario, los sujetos obligados
a inscribirse ante la administracion tributaria tienen la obligacién de fijar y comunicar el
cambio de su domicilio fiscal conforme lo establece la ley.

La informacion del domicilio fiscal se debe registrar de manera estructurada, y debera
contener los siguientes campos:

Tipo de Nombre Noiilbie Nombre Nombre
Tipo de Nombre Numera denomina dela dela del
. . - - ) del 2
via de lavia cién cién denomina distrito Provinci Departame
urbana cion a nto
1 s
I Considerar: Urbanizacién, conjunto habitacional, condominio, 1
pueblo joven, asentamiento humano, cooperativa de vivienda, "
asociacion de vivienda. etc.
_____________________ 7/
e e e e e e e e e e e e —— == — = \
| Considerar: Numero, letra, departamento,interior, sector, zona, UCV, grupo,
I lotizacién (manzana.lote).carretera. kilbmetro.acceso o inareso.etc. 1
__________________________ 7
[ e e e e e e e e e e e e e e e = = e e e e e = -
'c> I Considerar: Avenida, jirén, calle, alameda, prolongacién, pasaje, ingreso, parque, corredor, etc. |
N o o o e e o e e e e e e e e e e mm e e e e mm e e e - - — -

[ Importante: Registrar referencias de ubicacién del domicilio fiscal ]

A fin de tener los datos precisos del domicilio fiscal del contribuyente y garantizar
notificaciones personales efectivas, es preciso que se contemple, en todos los casos,
registrar las referencias de ubicacion (lugares, establecimientos comerciales, paraderos,
entre otros).

Debemos tener en cuenta que en la actualidad existe la posibilidad del registro del
domicilio fiscal electrénico, el mismo que se realiza a través de un buzon electronico
habilitado para los contribuyentes. Esto sera posible en tanto la administracion tributaria
haya implementado este mecanismo de natificacion.

Recordemos los siguientes criterios:

> En caso de verificacion, fiscalizacion o procedimiento de ejecucién coactiva la
administracién no podré realizar el cambio de domicilio fiscal hasta que ésta
concluya, salvo que a juicio de la Administracién exista causa justificada para el
cambio.

> La administracion tributaria estd facultada para requerir que se fije un nuevo
domicilio fiscal cuando, a su criterio, éste dificulte el ejercicio de sus funciones.

Registrar el tipo de contribuyente: Consiste en identificar las caracteristicas
especiales que incidirdn en la determinacion del tributo, sea por afectacion, inafectacion
0 deduccion.

A continuacion, se presenta la tabla de tipo de contribuyente y el documento de identidad
a solicitar y registrar
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Tipo de

contribuyente Documento de identidad

DNI, Carné de Identidad, Carné de Extranjeria,
Pasaporte, Permiso Temporal de Permanencia (PTP).
DNI, Carné de Identidad, Carné de Extranjeria,
Pasaporte, Permiso Temporal de Permanencia (PTP).
RUC, DNI, Carné de Extranjeria o Pasaporte, del

Persona Natural

Sociedad Conyugal

Sucesion Indivisa

fallecido.
Menor de edad DNI, Carné de extranjeria, pasaporte.
Otros Patrimonios RUC, DNI, Carné de Identidad, Carné de Extranjeria o
Auténomos Pasaporte.
Persona Juridica RUC.

RUC, Partida Registral en ausencia de éste, registrar

Sociedad Irregular g »
como “Sin documento”.

Asimismo, se debe registrar la condicién especial del contribuyente:

Gobierno Central

Gobierno Regional

Gobierno local

Beneficencia

Entidad Religiosa No Catélica
Iglesia Catdlica
Servicios Médicos Publicos

Compafiia de Bomberos

Universidades

Centro Educativos

Comunidades Campesinas

Organizaciones Politicas
Entidades de discapacitados reconocidas por CONADIS
Organizaciones Sindicales

Gobiernos Extranjeros

Organismos Internacionales

Organismos Publicos Descentralizados

Entidades Financieras en Liquidacion

Pensionista

Adulto mayor

Registrar la condicion de propiedad: Consiste en identificar si el contribuyente es
propietario Unico, poseedor o tenedor, concesionario o condomino del predio afecto al
Impuesto Predial; a fin de identificar adecuadamente al sujeto obligado al pago v,
respecto del porcentaje (%) de propiedad, determinar la cuantia del impuesto.

Si la condicion de propiedad del predio es condémino, se debe registrar a los
condéminos o copropietarios del predio con toda la informacién de cada uno de ellos.
Se debe validar que el porcentaje total de la propiedad sume el 100%, tomando en
cuenta los siguientes datos:
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3.2.

v Los predios sujetos a condominio se consideran como pertenecientes a un solo
duefio, salvo que se comunique a la respectiva municipalidad el nombre de los
condéminos y la participacién que a cada uno corresponda.

v' Los condéminos son responsables solidarios del pago del impuesto que recaiga
sobre el predio, pudiendo exigirse a cualquiera de ellos el pago total del impuesto.

El registro de los condéminos o copropietarios, respecto de sus datos y domicilio fiscal,
debe contener la estructura béasica de los datos de identificacion y del domicilio fiscal,
antes mencionados.

Registrar el régimen de inafectaciones y deducciones, que se encuentran
comprendidas en el TUO de la Ley de Tributaciébn Municipal y en otras normas
legales.

Tengamos en cuenta que la inafectacién se refiere a una situacion que no ha sido
comprendida dentro del campo o ambito de aplicacién del impuesto, es decir, que esta
fuera porque no corresponde a la descripcion legal hipotética y abstracta del hecho
concreto (hipétesis de incidencia), Resolucion del Tribunal Fiscal N° 559-4-97. Por
ejemplo, las inafectaciones para los predios en los que se ha construido centros
educativos.

Asi también, la deduccidén determina una disminucion de la base imponible del impuesto,
y es establecida por ley con la finalidad de cumplir fines de politica econémica y social.
Por ejemplo, el beneficio de disminuir 50 UIT en la base imponible del impuesto predial
para los adultos mayores.

Registro de predios:

Este procedimiento consiste en registrar informacion relativa al predio, la misma
que se utilizara para calcular la base imponible del impuesto. La informacién por
registrar serd: la ubicacion, los datos del predio, los datos complementarios y las
deducciones del predio, de corresponder.

Se considera predio a todo inmueble o unidad inmobiliaria, ubicado dentro de la
jurisdicciéndel distrito, cualquiera que sea su uso.

El proceso de registro de predios es el siguiente:

Registrar la
\ ubicacion
del predio

-

- Registrar los
datos del
predio

N

. Registrar
deducciones

Registrar la ubicacién del predio: Consiste en tomar los datos relacionados a la
ubicacion del predio (dénde o en qué lugar se encuentra situado) para lo cual debemos
tener en consideracion los siguientes datos:

Registrar los
. datos
complementarios
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Nombre

Tipo de dela Nombre Nomb
’ denomina A Nombre @aE
Tipo de Nombre Numera &6 denomina del dela del
via de lavia cién io L Provinci

urbana / ur%lgr?a/ distrito 4 Departame

rural nto

rural

P i -
| Considerar: Urbanizacion, conjunto residencial, conjunto habitacional, 1
condominio, pueblo joven, asentamiento humano, cooperativa, |
asociacion, area rustica, parcela, etc. 1
_____________________ -
__________________________ -
) | L |

Considerar: Namero, letra, departamento,interior, sector, zona, UCV, grupo, parcela,
lotizacién (manzana,lote),carretera, kildmetro,acceso o ingreso,etc. 1
——————————————————————————— ‘
(- - - - T - " =" =" =" """ ="="-"=-"=-""=-"=""="-""="=-"="="="=-"=-"="=""="===-== \
‘c> | Considerar: Avenida, jiron, calle, alameda, prolongacion, pasaje, ingreso, parque, corredor, etc. |
N o o o o o e e o e e e e e e e e e e e - - - - — J

[ Importante: Registrar referencias como “frente a”, “costado”, “al lado”, etc. ]

Registrar los datos del predio: Consiste en considerar los datos relacionados al uso,
estado y tipo de predio:

Existen muchos usos de predios, cada administracion tributaria municipal podra
enumerarlos o clasificarlos en funcién al nivel del desarrollo de sus actividades
econdmicas. Los usos de predio mas comunes son:

Casa habitacién o 7 . . .
T A Comercio Industria Servicio educativo
Aimf ] Servicio de Templo, convento,
Sede administrativa hospedaje monasterio, iglesia Cochera
- . 3 Playa de
Depdsito Hospital Oficina B e

Terreno baldio Almacén Otros

Los estados del predio pueden clasificarse en:

)Terreno sin construir

)Predio en ruinas

)En construccion

)Terminado
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Los tipos de predio se clasifican en:

)Predio independiente

)Departamento

)Vivienda en quinta

(Jcaefon ]
(Jcorraion |

)Cuarto en vecindad

!
|
)Oficina |
!
|
|

)Otros

Registrar los datos complementarios del predio: Consiste en registrar los datos
vinculados con los servicios publicos que tiene el predio, como son: el nimero de
suministro eléctrico, el nimero de suministro de agua potable, el nimero de partida
registral o el nimero de suministro telefénico, entre otros.

El registro de estos datos permite disponer de informacion referencial para la notificacion
de actos administrativos.

Registrar deducciones: Implica el registro de ciertas condiciones especiales que
permiten la deduccion de la base imponible para la determinacion del impuesto y pueden

Sser:

> Del 50% de la base imponible para:

Predios urbanos donde se encuentren instalados los sistemas de
ayuda a la aeronavegacion, siempre y cuando se dediquen
exclusivamente a este fin.

Predios rusticos destinados y dedicados a la actividad agraria, siempre
gue no se encuentren comprendidos en los planos basicos arancelarios
de areas urbanas.

> El registro de predios de la Amazonia, con una deduccién porcentual en su
base imponible, establecido por las municipalidades, en forma anual, tomando
en consideracion, entre otros criterios, los valores unitarios oficiales de
edificacion, asi como la ubicacion y uso del predio.

P —
Predio rastico destinado a la
actividad agraria
‘ - | Deduccién del 50% de
. la base imponible
Predio urbano con sistema de 4
ayuda a la aeronavegacion
I —
-
Predio de la Amazonia —_— | Deduccion porcen_tual ]
en su base imponible
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ﬁedio rural es aquella porcion de tierra ubicada en area rural o en \
area de expansiéon urbana declarada zona intangible, dedicadaa

uso agricola, pecuario y forestal. Se considera también como
predio rural a los terrenos eriazos calificados para fines agricolas.
(Decreto Legislativo N° 677, Ley de Registro de Predios Rurales).

Predio rastico: aquel de uso agrario, ubicado en zona rural y
destinado a la actividad agropecuaria. Comprende también aquel
predio ubicado en area de expansion urbana destinado a alguna
actividad agropecuaria y que no cuenta con habilitacion urbana.

Q)ecreto Supremo N° 032-2008-VIVIENDA). /

3.3. Registro de declaraciones juradas

Es el procedimiento por el cual el contribuyente declara los datos generales relacionados
a su condicion de titular, poseedor, conductor o responsable del predio, asi como
declara los datos especificos referidos al establecimiento del valor imponible del (de los)
inmueble(s) de su propiedad.

La declaracién jurada es la manifestacion de hechos comunicados a la administracion
tributaria en la forma establecida por la normativa vigente, que servira para determinar
la base imponible de la obligacion tributaria.

El contribuyente debera consignar en su declaracion, de forma correcta y sustentada,
los datos solicitados por la administracion tributaria.

La declaracion jurada debe ser presentada por todas aquellas personas
naturales o juridicas que adquieran o transfieran una propiedad.
Asimismo, por aquellos que hayan realizado modificaciones a su predio
por un importe que supere el valor de 5UIT.

3.3.1. Tipos de declaracién jurada

Segun la oportunidad de su presentacién, las declaraciones juradas pueden ser las
siguientes:




Declaracion jurada de

inscripcion o determinativa: En caso de adquisiciéon de un predio

./
En caso de:
Declaracion jurada de > Actualizacion
modificacion: > Sustitucion
> Rectificacion

Declaracion jurada de inscripcién o determinativa:

Se utiliza para el registro de la informacion cuando el contribuyente comunica a la
administracion tributaria la realizaciéon del hecho imponible contemplado en la ley.
También se le denomina “de la primera inscripcion”. Por ejemplo, cuando se adquiere
un predio. Se debe realizar hasta el tltimo dia habil del mes de febrero del afio siguiente
de ocurrida la transferencia.

La presentacion extemporanea de la declaracion jurada de inscripcion constituye
una infraccién que es sancionada con la imposicion de una multa tributaria. En el
caso de persona natural corresponde el 50% de una UIT y en el caso de personas
juridicas, corresponde el 100% de una UIT.

Declaracion jurada de modificacion

Cuando el contribuyente comunica a la administracion tributaria sobre correcciones o
actualizaciones de la informacion declarada anteriormente. Se produce cuando se
realizan cambios en los datos registrados del contribuyente y/o del predio, por adicion,
precision, disminucién, correccion o actualizacion de la informacion registrada
inicialmente.

Estas modificaciones pueden ser de tres tipos: por Actualizacion, Sustitucion o
Rectificacion.

> Declaracion jurada de actualizacion, es aquella declaracion jurada que se
emplea para comunicar cambios ocurridos, como por ejemplo en las
caracteristicas del predio que sobrepasen al valor de cinco (5) UIT. En este caso
la declaraciéon jurada deberd presentarse hasta el Ultimo dia habil del mes
siguiente de producidos los hechos.

> Declaracion jurada de sustitucion o denominada sustitutoria, es aquella
declaracion jurada que se realiza dentro del plazo legal, la misma que tiene por
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finalidad modificar la declaracion jurada anterior.

No existe un limite para el nimero de declaraciones juradas sustitutorias, siempre
y cuando se presenten dentro del plazo legal.

> Declaracion jurada de rectificacion o denominada rectificatoria, es aquella
declaracion jurada que se realiza luego de la presentacién anual, y a diferencia de
la declaracién jurada sustitutoria, su presentacion se realiza fuera del plazo legal,
la misma que tiene por finalidad modificar la declaracion jurada anterior.

Segun el TUO del Cédigo Tributario, la declaracién jurada rectificatoria podra ser
presentada dentro del plazo de prescripcion y surte efectos con su presentacion
siempre que determine igual o mayor obligacién tributaria. Si determina una
obligacién tributaria menor, surtird efectos si dentro de un plazo de cuarenta y
cinco (45) dias habiles siguientes a su presentacion, la administracion tributaria
no emitiera pronunciamiento sobre la veracidad y exactitud de los datos
contenidos en ella.

Si bien, no existe un limite para el nimero de declaraciones juradas rectificatorias
que puede presentarse, siempre y cuando se presenten dentro del plazo de
prescripcion, a partir de la segunda rectificatoria se configura la infraccién:
“Presentar mas de una declaracion rectificatoria relativa al mismo tributo y periodo
tributario” prevista en el numeral 5 del articulo 176° del Codigo Tributario. Dicha
sancién tendra un incremento por cada declaracion rectificatoria adicional.
Asimismo, no se aplicara las sanciones cuando las rectificatorias sean
consecuencia de una fiscalizacion siempre que se realicen en los plazos
determinados por la administracion tributaria.

Infracciones relacionadas con la Obligacion

de presentar declaraciones y Sancion
comunicaciones T
(TUO del Cédigo Tributario - Tabla de Personas Juridicas | Personas Naturales
(Tabla I) (Tabla II)

infracciones | y II)

Art. 176° Num. 5: "Presentar mas de una
declaracion rectificatoria relativa al mismo 30 % de la UIT 15% de la UIT
tributo y periodo tributario"

La sancién se aplicara a partir de la
presentacion de la segunda rectificatoria. La
sancion se incrementara en cada vez que se 10% de la UIT 7% de la UIT
presente una nueva rectificatoria, en el
segundo porcentaje.

Descargo automatico:

Se realiza cuando el contribuyente transfiere el predio y mediante la declaracion del
adquirente, la administracion tributaria determina que ya no es propietario del predio vy,
por lo tanto, en adelante no esta obligado al pago del impuesto. En tal sentido, a partir
del afio siguiente de efectuada la transferencia el adquiriente sera el nuevo
contribuyente.

El descargo automético comprende:
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. Registrar los
» datos de la

transferencia

N Registrar los
datos del
transferente

Registrarlos
datos del
adquiriente

L 4

Para realizar el registro de datos de la transferencia, debemos considerar los siguientes
datos de importancia:

v' Cadigo del predio transferido, que permitird vincular la informacion histérica del
predio a fin de realizar el seguimiento adecuado de los periodos de afectacion del
tributo.

Tipo de documento que sustenta la transferencia

Fecha de la transferencia

Numero de partida registrada

Notaria donde se efectud la transferencia.

AANENEN

En caso el transferente sea contribuyente de la administracién tributaria, corresponde
verificar la informacién de su correcta identificacion y domicilio fiscal. En caso, el
transferente no sea contribuyente, es decir no se tenga registro alguno de él, debemos
proceder con el registro de los siguientes datos:

v' Tipo y nimero de documento de identidad
v Apellidos y nombres / Razén social
v" Domicilio fiscal

Estos datos deben registrarse con la misma estructura sugerida para el registro de
contribuyente.

Registrar los datos del adquiriente del predio es importante, pues constituye el insumo
necesario para validar la informacién en el proceso de fiscalizacion. Estos registros
posteriormente permitiran identificar y cruzar informacién en caso de que el adquirente
no realice la presentacion formal de la declaracion jurada de inscripcion que le
corresponderia realizar.

Los datos para registrar seran:

v Cdbdigo del predio transferido, que permitira vincular la informacién histérica del
predio, a fin de realizar el seguimiento adecuado de los periodos de afectacion del
tributo.

Tipo y numero de documento de identidad

Apellidos y nombres/ razén social

Domicilio, el que figura en el documento que acredita la transferencia

ANRANEN

Estos datos deben registrarse con la misma estructura sugerida para el registro de
contribuyente.
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@s importante mencionar que, de acuerdo al Art. 11° del D.L. N° 124%
(09.10.2016), que aprueba diversas medidas de simplificacién administrativa, el
descargo de predios se realiza automaticamente cuando el nuevo propietario
realiza la inscripcion de mismo.

“La declaracion jurada a que hacen referencia los literales b) de los articulos 14
y 34 del Texto Unico Ordenado de la Ley de Tributacion Municipal, aprobado por
Decreto Supremo N° 156-2004-EF, la presenta Unicamente el adquirente bajo
cualquier titulo. En virtud de la declaracion jurada del adquirente, sustentada con
el documento que acredite la propiedad, tanto de predios como de vehiculos, la
Municipalidad respectiva procedera al descargo automatico del anterior

Qopietario como titular del bien transferido” /

En el Anexo 01, sefialamos algunos ejemplos de tipos de transferencia con los cuales
se transfiere la propiedad de bienes inmuebles y desde qué momento surte efectos.

Resoluciones del Tribunal Fiscal vinculantes:

declarada en un primer momento por los contribuyentes, no puede ser

t
, RTF N° 03644-5-2002.:

I

I

'\ equiparada a una determinacion de oficio, estando sujeta a fiscalizacion.

\
I
La declaracion mecanizada, al ser preparada con la informacién que es |
I
I
1

| RTF N°00680-Q-2014.:

1 Que cabe seialar que este Tribunal en las Resoluciones N.° 05785-5-2002 y
I 07029-5-2003 ha dejado establecido que en las normas que regulan el
I Impuesto Predial no existe obligacién del declarante que se considera
: contribuyente, de acreditar la propiedad del inmueble, razén por la cual la
,  Administracion no podria negarse a recibir sus declaraciones juradas, ni por
| tanto, tampoco sus pagos, siendo que éstos no acreditan la propiedad ni
| posesion del inmueble en cuestion.

T

RTF N° 00827-7-2008.: :
No existe obligacién de presentar declaracién de transferencia en el caso de :
la adquisicion de un predio por sucesion. Quien adquiere un inmueble por
sucesion esta obligado a presentar solo la declaracién anual respectiva, a partir 1
del afio en que tenga la calidad de contribuyente. /I

o mmm m  mmm mm e e mmm mmm e R Mmm mmm M e Mmm mmm M e Rmm Mmm M e Rmm Mmm M R Mmm Mmm M e Mmm M e e oy

( \
; RTF N° 04348-8-2012.: I
1 El'superficiario que es propietario de la edificacion y no del terreno esta obligado !
I I
\ ]

a presentar declaracion jurada del Impuesto Predial




RTF N° 07542-5-2008.: 1
Emisién mecanizada de la declaracion jurada del Impuesto Predial. :
“...el Impuesto Predial es un tributo cuya determinacion es efectuada por los
contribuyentes mediante la presentacioén de su declaracién jurada y que, sila 1
administraciéon brinda el servicio de emision mecanizada de ésta, |
sustituyéndola, serd considerada como tal en tanto no sea modificada por :
aquéllos”.

o mmm m  mmm mm e e mmm mmm e R Mmm mmm M e Mmm mmm M e Rmm Mmm M e Rmm Mmm M R Mmm Mmm M e Mmm M e e oy

RTF N° 834-7-2008.:

( \
| |
I El contribuyente deberd presentar documentacion que compruebe su !
'\ propiedad, para tal efecto no se considerara como tal un contrato preparatorio. "

RTF N° 4175-6-2003.:

I
El hecho que el recurrente no cuente con los recursos econémicos para pagar :
el tributo en cuestion, no lo exime del pago del Impuesto Predial, en tanto, como
se sefal6 en el considerando precedente al anterior, que lo que grava dicho |
tributo es el valor de los predios urbanos y rasticos. I

Todo sujeto pasivo del Impuesto estaba obligado a presentar una declaracion
jurada de autoavallo, obligacién que comprendia también a los sujetos pasivos
exonerados o inafectos al pago del Impuesto

\
[ RTF N° 885-2-97.:
|
|
|
|

3.4. Registro de parametros tributarios

Para el célculo del valor de terreno y de la construccién, que conforman la base
imponible del Impuesto Predial, es necesario registrar la informacion elaborada vy
emitida por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento sobre
valorizaciones y aranceles establecidos en razén a la ubicacién y caracteristicas
constructivas del predio. Estos parametros permitiran una efectiva determinacién
del impuesto.

El proceso del registro de los parametros tributarios es el siguiente:

f ™
Valor del = .
O Registrar los valores arancelarios de terrenos. 7,
terreno
v
\ J
( ~ . — =
O Registrar los valores unitarios oficiales de
Vvalor de | edificaciones.
alor de 'a O Asignar el porcentaje de la tabla de depreciacion
construccion ; .
O Registrar los valores de obras complementarias e
\ instalaciones fijas y permanentes.
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Los Valores Arancelarios de Terrenos sirven para determinar el valor del
terreno. Se utilizan los valores arancelarios de terrenos urbanos o rasticos que
se encuentran vigentes al 31 de octubre del afio anterior.

Valores Unitarios Oficiales de Edificacion (VUOE) sirven para asignar
valores (expresados en soles por metro cuadrado de area techada) segun las
caracteristicas de la construccion. Antes, para los muros y columnas, techos,
pisos, puertas y ventanas, revestimientos, bafios e instalaciones eléctricas y
sanitarias; actualmente sélo para muros y columnas, techos, y puertas y
ventanas. Se usan segun region (para Lima Metropolitana y Callao, Costa,
Sierra y Selva) y vigentes al 31 de octubre del afio anterior.

Tabla de Depreciacion se usa segun la clasificacion del predio (casa
habitacién y departamentos para vivienda; tiendas, depésitos, centros de
recreacion o esparcimiento, clubes sociales o instituciones; edificios-oficinas;
edificaciones de salud, cines, industrias, edificaciones de uso educativo,
talleres), el material estructural predominante (concreto, ladrillo, adobe), el
estado de conservacion del predio (muy bueno, bueno, regular, malo) y la
antigiiedad (en afos). Ver Anexo 02.

Valor de las Obras Complementarias e Instalaciones Fijas y Permanentes,
gue seran valorizadas por el contribuyente de acuerdo con la metodologia
aprobada en el Reglamento Nacional de Tasaciones, considerando una
depreciacién segun su antigiiedad y estado de conservacion. Al respecto,
tenemos como un ejemplo de la valorizacion de obras complementarias, la
Resolucion Ministerial N° 350-2021-VIVIENDA, que aprueba los Valores
Unitarios a costo directo de algunas Obras Complementarias e Instalaciones
Fijas y Permanentes para Lima Metropolitana y la Provincia Constitucional del
Callao, la Costa, la Sierray la Selva, vigentes para el Ejercicio Fiscal 2022.

Los parametros tributarios para la determinacion de la base imponible son los
siguientes:

rrj.

Tabla de Valores Valor del N \
Arancelarios de E >
Terrenos

Base
Imponible del
Impuesto
Predial

Unitarios Oficiales de

Tabla de Valores >
Edificaciones (VUOE)

J

Vo~

>_ Valor de la

Tabla de Depreciacién e
Construccion

J

Tabla de Obras
Complementarias e
Instalaciones Fijas y

Permanentes
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En el registro de valores vinculados al predio
urbano se debe considerar el area construida, el
valor de las areas comunes, la valorizacion del
terreno, la descripcién y el valor de las obras
complementarias u otras instalaciones.

Dicha valorizacion estara sujeta a verificacion
posterior por parte de la Administracion

Tributaria.

La base imponible del Impuesto Predial es la sumatoria del valor (autovalto) de todos
los predios de propiedad del contribuyente que estan ubicados en la misma
jurisdiccion distrital.

Base Imponible -

del Impuesto = (valor del predio "k" del mismo distrito)
Predial k=1
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3.5. Inafectaciones y deducciones del Impuesto Predial:

De acuerdo con el articulo 17° del TUO de la Ley de Tributacion Municipales, se
encuentran inafectos al pago del impuesto los predios de propiedad de:

Persona

Condicion

El Gobierno Central, gobiernos
regionales y gobiernos locales.

Excepto predios que hayan sido entregados en concesién en
virtud del D.S. N° 059-96-PCM, incluyendo las construcciones
efectuadas por los concesionarios sobre los mismos, durante
el tiempo de vigencia del contrato

Los Gobiernos Extranjeros y
Organismos Internacionales.

En condicion de reciprocidad y siempre que el predio este
destinado a residencia de sus representantes diplomaticos o al
funcionamiento de oficinas dependientes de sus embajadas,
legaciones o consulados. Asi también los predios de propiedad
de los organismos internacionales reconocidos por el Gobierno
gue les sirvan de sede.

Las sociedades de
beneficencia.

Cuando se destinen a fines especificos y no se efectlie
actividad comercial en ellos.

Las entidades religiosas.

Cuando se destinen a templos, conventos, monasterios y
Mmuseos.

Las entidades publicas.

Cuando se destinen a prestar servicios médicos asistenciales.

El Cuerpo General de
Bomberos.

Cuando el predio se destine a sus fines especificos.

Las Comunidades Campesinas
y Nativas de la sierra y selva.

Excepto, las extensiones cedidas a terceros para su
explotacion econdmica.

Las universidades y centros
educativos debidamente
reconocidos.

Con relacion a sus predios destinados a sus finalidades
educativas y culturales, conforme a la Constitucién

Las concesiones en predios
forestales del Estado.

Dedicados al aprovechamiento forestal y de fauna silvestre y
en las plantaciones forestales.

Organizaciones Politicas:
partidos, movimientos o
alianzas politicas.

Reconocidas por el érgano electoral correspondiente.

Organizaciones de personas
con discapacidad.

Reconocidas en el CONADIS

Organizaciones Sindicales.

Reconocidas por el Ministerio de Trabajo y Promocion Social.

Los clubes departamentales,
provinciales y distritales
constituidos conforme a ley, asi
como la asociacion que los
representa.

Siempre que este destinado a sus fines institucionales
especificos.

Asimismo, se encuentran inafectos al impuesto los predios que hayan sido declarados
monumentos integrantes del patrimonio cultural de la Nacion por el Instituto Nacional de
Cultura, siempre que sean dedicados a casa habitacion o sean dedicados a sedes de
instituciones sin fines de lucro, debidamente inscritas o sean declarados inhabitables
por la municipalidad respectiva.
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En los casos sefialados en los incisos c), d), e), f) y h) del articulo 17° de la LTM, el uso
parcial o total del inmueble con fines lucrativos, que produzcan rentas o no, relacionados
a los fines propios de las instituciones beneficiadas, significara la pérdida de la
inafectacién. (Articulo modificado por el articulo 1° de la Ley N° 27616, Ley que restituye
recursos a los Gobiernos Locales, publicada el 29/12/2001)

RTF N° 01569-7-2014.:

[ \
I |
I Para que se configure la inafectacion al pago del Impuesto Predial a los inmuebles '
I de propiedad de las universidades y centros educativos debidamente reconocidos, :
: se requiere que los servicios educativos sean brindados por el propietario del bieny |
;  Nho que el centro de estudios sea conducido por un tercero. I

RTF N° 01382-7-2008.:

[ I
! . -, . . . - I
I En la Ley de Tributacion Municipal no se encuentra prevista la inafectacion para el |
I caso de predios de propiedad de personas con discapacidad, sino de organizaciones |
'\ de personas con discapacidad. I

o mmm mmm  m mm mn e e R M e e mmm mmm M R Mmm mmm e M Mmm M e Mmm Mmm M e Mmm Mmm M e Mmm M M e e

RTF N° 04369-7-2018.:

Sobre inafectaciones al Gobierno Central, Organismos Publicos Ejecutores y
Organismos Publicos Especializados.

N o o e o e o o o mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm Em mm o mm mm mm mm mm mm mm e 7
s TR TR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEmE - N\
[ RTF N° 07082-2-2002.: !
: Sobre inafectaciones a los gobiernos extranjeros y organismos internacionales: :
1 La exoneracion establecida en por el articulo 23° de la Convencién de Vienaes |
I aplicable cuando el Jefe de Mision, resulta ser el sujeto pasivo de la obligaciéon I
'\ tributaria sea como propietario o arrendatario del inmueble. "

RTF N° 02151-7-2018.:

[ I
I . . L L I
1 Los predios de propiedad de personas juridicas sin fines de lucro, no se
I encuentran dentro del supuesto de inafectacién previsto en el inciso c) del articulo |
'\ 17 de la Ley de Tributacion Municipal. I

o e e m e e R M e e Mmm mmm e e Rmm M e M Mmm M M e Mmm M M e Mmm M M e mmm M e

/
I RTF N° 01558-3-2002.:
1
|
|

En el caso de la Iglesia Catdlica y de las Jurisdicciones y Comunidades Religiosas

I
I
gue la integran, se goza la inafectacion sin importar el uso o destino de sus bienes.

o e e m e e R M e e Mmm mmm e e Rmm M e M Mmm M M e Mmm M M e Mmm M M e mmm M e

(
I RTF N° 07793-7-2018.:
I
I
1

Sobre Predios de entidades publicas destinados a prestar servicios médicos
asistenciales.




|{ RTF N° 01219-7-2010.:
1 Casos de predios de beneficencia en arrendamiento, predios desocupados y de
I

|
|
] |
los terrenos baldios. ]

o e e m e e R M e e Mmm mmm e e Rmm M e M Mmm M M e Mmm M M e Mmm M M e mmm M e

/
I RTF N° 08576-1-2017.:

: Los sistemas informéticos de la Administracion por si solos no acreditan que el
i uso del predio no esté relacionado con los fines

RTF N° 5562-11-2013.:

I
I

I Sobre predios de las Comunidades Campesinas y Nativas de la sierra y selva,
: con excepcion de las extensiones cedidas a terceros para su explotacion
, econdmica. Si un predio de una Comunidad Campesina es cedido a una sociedad
; anonima, no le corresponde a ésta la inafectacion

[ ———

o mmm o  m— mm e e M e e mmm M e M Mmm Mmn M R Mmm mmm e M Mmm Mmm M M Mmm M e e M M e

RTF N° 02512-7-2011.:
RTF N° 18510-7-2011.:

Sobre predios de las universidades y centros educativos, debidamente
reconocidos, respecto de sus predios destinados a sus finalidades educativas y
culturales. Es necesario que las actividades educativas o culturales se estén
llevando a cabo en los predios respecto de los cuales se solicita su inafectacion.

—— - - - P

RTF N° 04167-7-2018.:

1
. . L, . I
No resulta aplicable la inafectacion a los predios respecto de los cuales no se |
cuente con autorizacion del Ministerio de Educacion para funcionar como centros
educativos. I

o mm m - -y,

RTF N° 00811-7-2017.: :
La condicidn de sujeto pasivo del Impuesto Predial se determina al 1 de enero de
cada afo, por lo en dicha oportunidad se debe determinar la situacion del |
recurrente si cumple con los requisitos de inafectacion. I

e o o o e e e e e e e M M e e M M e M M M e e R M e e R e e e e e

educacion y cultura y no deben generar ingresos procedentes de su explotacion,
como, por ejemplo, por alquiler.

o o e e e e e e e e M M e e R M e e M M e e R M e e M e e e e e

,'
.f RTF N° 05710-1-2003.: :
i En el caso de predios de universidades, estos deben ser destinados a los fines de |
I I
I I
\

RTF N° 09229-5-20009.:

Predios cuya titularidad correspondan a organizaciones sindicales, debidamente
reconocidas por el Ministerio de Trabajo y Promociéon Social. El uso parcial con
fines lucrativos, en el caso especifico de los inmuebles de propiedad de
organizaciones sindicales, no impide la aplicacion del beneficio de inafectacion.

(
|
|
|
|
|

| T ———
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RTF N° 09266-7-2015.:

Predios de propiedad de las empresas financieras en liquidacion (Articulo 114
de la Ley N° 26702, Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de
Seguros y Orgénica de la Superintendencia de Banca y Seguros). Las empresas
0 entidades del sistema financiero estaran inafectas de todo tributo que se
devengue a partir de la fecha de publicacion de la Resolucion de
Superintendencia Nacional de Banca y Seguros que declare la disolucién de
estas.

— o e —

[ U U ——

Deducciones:

> Deduccion aplicable a predios rusticos destinados a la actividad agraria:
Siempre que no se encuentren comprendidos en los planos basicos arancelarios
de areas urbanas, se debe deducir el 50% de su base imponible. Para aplicar esta
deduccion, previamente se debe determinar el valor de la base imponible, una vez
obtenido este, se debe tomar solo el 50% de este valor para aplicar las alicuotas
correspondientes del IP.

> Deduccion aplicable a predios urbanos donde se encuentran instalados
sistemas de ayuda de aeronavegaciéon: Siempre y cuando se dediquen
exclusivamente a este fin, se debe deducir el 50% de su base imponible y a partir
de ahi se aplican las alicuotas correspondientes del IP.

> Deduccion aplicable a predios de la Amazonia, que permite a las
municipalidades, en forma anual, fijar un porcentaje de deduccién que se aplicaria
a la base imponible de los predios de las personas naturales o juridicas ubicadas
en la Amazonia, tomando en consideracion, entre otros criterios, los valores
unitarios oficiales de edificacion, asi como la ubicacién y uso del predio. Esta
deduccion se encuentra establecida en la Ley N° 27037, Ley de Promocion de la
Inversién en la Amazonia.

Para esta norma, la Amazonia comprende a las siguientes circunscripciones
territoriales:

o Los departamentos de Loreto, Madre de Dios, Ucayali, Amazonas y San
Martin.

o Los distritos de Sivia, Ayahuanco y Llochegua, de la provincia de Huanta; y
Ayna, San Miguel y Santa Rosa, de la provincia de La Mar, departamento
de Ayacucho.

o Las provincias de Jaén y San Ignacio, del departamento de Cajamarca.

o) Los distritos de Yanatile, de la provincia de Calca; la provincia de La
Convencion, Kosiipata, de la provincia de Paucartambo; Camanti y
Marcapata, de la provincia de Quispicanchis, departamento del Cusco.

o) Las provincias de Leoncio Prado, Puerto Inca, Marafion y Pachitea, asi como
los distritos de Monzon, de la provincia de Huamalies; Churubamba, Santa
Maria del Valle, Chinchao, Huanuco y Amarilis, de la provincia de Huanuco;
Conchamarca, Tomayquichua y Ambo, de la provincia de Ambo,
departamento de Huénuco.

o Las provincias de Chanchamayo y Satipo, departamento de Junin.

o La provincia de Oxapampa, departamento de Pasco.
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o Los distritos de Coaza, Ayapata, ltuata, Ollachea y de San Gabéan, de la
provincia de Carabaya; y San Juan del Oro, Limbani, Yanahuaya,Phara, Alto
Inambari, Sandia y Patambuco de la provincia de Sandia, departamento de
Puno.

o Los distritos de Huachocolpa y TintayPuncu, de la provincia de Tayacaja,
departamento de Huancavelica.

o El distrito de Ongon, de la provincia de Pataz, departamento de La Libertad.

o El distrito de Carmen de la Frontera, de la provincia de Huancabamba,
departamento de Piura.

> Beneficio de pensionista:

Los pensionistas que sean propietario de un (1) s6lo inmueble, a nombre propio o de la
sociedad conyugal, que esté destinado a vivienda de estos, y cuyo ingreso bruto esté
constituido por la pensidon que reciben y ésta no exceda de una (1) UIT mensual,
deduciran de la base imponible del Impuesto Predial, un monto equivalente a cincuenta
(50) UIT. La UIT a considerar es la vigente al 1 de enero de cada afio.

No afecta el beneficio de pensionista que el pensionista:

e Posea otra unidad inmobiliaria constituida por una cochera
e Eluso parcial del inmueble para fines productivos, comerciales o profesionales,
con aprobacion de la municipalidad respectiva.

Precisiones:
a. El inmueble debe figurar a nombre propio o de la sociedad conyugal.

El predio puede ser considerado un bien propio o un bien conyugal. Si se trata de
un bien propio el mismo obtiene tal categoria porque fue adquirido antes de la
celebracién del matrimonio o fue aportado para la constitucién del régimen de la
sociedad de gananciales, tal como lo determina el numeral 1 del articulo 302° del
Cadigo Civil.

Cuando el bien forma parte del patrimonio comudn de los cényuges ello implica que
son considerados como bienes sociales, tal como lo precisa el texto del articulo
310° del Cdodigo Civil

b. Elinmueble debe tener la condicién de Unica propiedad.

El inmueble debe tener la condicién de Unica propiedad del pensionista o de la
sociedad conyugal, lo cual implica que en realidad se trate del Unico inmueble en
el territorio de la republica.

La unica propiedad no significa que se iguale al 100% de un inmueble, ya que
pueden presentarse casos en los cuales un pensionista propietario puede tener la
copropiedad en un porcentaje menor, pero para €l representa el nico inmueble
de su propiedad, motivo por el cual el beneficio sefialado en el texto del articulo
19° de la Ley de Tributaciébn Municipal le alcanzaria.

El problema que se puede presentar, y se perderia la condicion de Unica
propiedad, es cuando el pensionista o la sociedad conyugal es propietario de otro
inmueble, ya sea en su totalidad al 100% o de una cuota ideal en porcentaje
menor, ya se contaria con la propiedad de dos inmuebles, lo cual desnaturaliza el

52




sentido del otorgamiento del presente beneficio.

> Pensionista propietario de un departamento, estacionamiento y un
deposito:

Si se observa este caso, el pensionista tendria tres unidades inmobiliarias
con lo cual si se compara con lo indicado en el texto del articulo 19° algunas
municipalidades interpretan que se perderia el beneficio de la deduccién de
las 50 UIT al tener aparte del departamento y la cochera un depésito. El caso
se complica aun mas si se le agrega el hecho de que en algunos edificios
ademas del departamento, el estacionamiento y el depdésito, el propietario
recibe un porcentaje de participacion en copropiedad de la azotea en una
zona denominada “tendal” que se puede utilizar como lavanderia o también
como local de reuniones sociales o familiares o utilizarlo como una zona de
parrillas.

Para poder responder esta inquietud resulta pertinente citar la RTF N° 2534-
7-2011, segun la cual el s6lo hecho de que los predios dedicados a casa
habitacidon, azotea, escaleras y cochera se encuentren registrados de
manera independiente no implica que el recurrente incumpla el requisito de

Unica propiedad.

Pensionista propietario de mas de un inmueble, ubicados en distintas
jurisdicciones:

Es preciso sefialar que la Unica propiedad es dentro del territorio nacional.
Sin embargo, existen casos de pensionistas que son propietarios de varios
inmuebles en diferentes provincias del interior del pais, y en cada una de
ellas han buscado obtener el beneficio de deduccion de las 50 UIT,
comunicando en cada jurisdiccién que sélo tienen una Gnica propiedad, lo
cual no es correcto. En caso de que el municipio que haya otorgado el
beneficio de la deduccion de las 50 UIT identifique esta irregularidad, puede
eliminar el beneficio y proceder a la cobranza del Impuesto Predial adeudado
por los afios en los cuales el beneficio no le correspondia, siempre dentro
del plazo de prescripcion.

Se acepta el uso parcial del inmueble con fines productivos, comerciales y/o
profesionales, con aprobacion de la municipalidad respectiva

Se permite que una parte del inmueble sea utilizada con el objeto de generar
recursos econdémicos. (Ley N° 26952). Ademas, no se establece el significado de
“uso parcial del inmueble”, por lo que, bastaria que una porcion minima sea
dedicada a vivienda para efectos de la aplicacién del beneficio. El negocio que
funcione en parte de la vivienda del pensionista debe contar con autorizacion
(licencia de funcionamiento) de la municipalidad distrital en cuya jurisdiccién se
encuentre ubicado el predio (RTF N° 00821-7-2008).

Elingreso bruto esté constituido por lapensién que reciben y éstano exceda
de una (1) UIT mensual

Cuando la norma hace referencia al Ingreso bruto, estan referidos al ingreso total
menos descuentos. Asimismo, término Ingreso bruto comprende a la pensién y
otras rentas percibidas por el pensionista.
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En el término pensionista, se incluye a los diferentes tipos de pensién existente:
por viudez, montepios, orfandad, invalidez, entre otros. No es posible hacer
distinciones por el origen de la pension, ya que ésta puede provenir del sector
publico (ONP) o puede provenir del sector privado (AFP).

En caso la persona hubiera adquirido la condicion de pensionista en el extranjero,
no podra gozar del beneficio tributario en territorio peruano, de acuerdo con el
criterio sefialado por el Tribunal Fiscal (RTF N° 03495-7-2008).

Por otro lado, el beneficio otorgado a los pensionistas opera desde el momento en
gue se cumplen las condiciones establecidas en el texto del articulo 19° de la Ley
de Tributacion Municipal, con lo cual el otorgamiento del beneficio tiene efecto
declarativo (RTF N° 00442-7-2008).

Con relacion a la solicitud de poseedores o responsables que cuentan con
condicion de pensionista, la norma es expresa en sefialar que so6lo una persona
propietaria de un predio que cuente con la condicion de pensionista puede acceder
al beneficio, por lo que no se puede extender esta condicion a sujetos con calidad
de responsables tributarios, toda vez que no califican como contribuyentes sino
que adquirieron la obligacién de pago del impuesto por el cumplimiento de la
condicion de ser poseedores o tenedores de los predios afectos.

Ejemplos de aplicacion del beneficio de pensionista:

Valor de autovallio Uso Base Imponible | Base exonerada | Base afecta | Impuesto
(81 (SN (1) (S (S
250 000.00 Vivienda 250 000.00 230 000.00 20 000.00 40.00
UIT 2022= S/ 4 600.00
Valor de autovallo Uso Base Imponible | Base exonerada | Base afecta | Impuesto
(S1) (SN (1) (SN (S0
250 000.00 Vivienda
320 000.00 230 000.00 90 000.00 264.00
70 000.00 Comercio

UIT 2022= S/ 4 600.00

> Beneficio para la persona adulto mayor:

Mediante la primera disposicién complementaria modificatoria de la Ley N.° 30490, Ley
de la persona adulta mayor, se modifica el articulo 19 del D. L. N.° 776 insertando a la
persona adulta mayor como beneficiario tributario en el mismo nivel que el pensionista,
para lo cual se establecieron los siguientes requisitos:

. Persona natural de 60 afios a mas

. Los pensionistas que sean propietarios de un (1) solo inmueble.

. Que esté destinado a vivienda.

. Cuyo ingreso bruto esté constituido por la pension que reciben y ésta no

exceda de 1 UIT mensual.
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Su aplicacion se ejecutara a partir del 1 de enero de 2017, sin contar con efectos
retroactivos.

Al respecto, en el Decreto Supremo N.° 401-2016-EF se establece lo siguiente:

a. La edad de la persona adulta mayor es la que se desprende del Documento
Nacional de Identidad, Carné de Extranjeria o Pasaporte, segun
corresponda. Los sesenta (60) afios deben encontrarse cumplidos al 1 de
enero del ejercicio gravable al cual corresponde la deduccion.

b. El requisito de la Unica propiedad se cumple cuando ademds de la vivienda,
la persona adulta mayor no pensionista posea otra unidad inmobiliaria
constituida por la cochera.

C. El predio debe estar destinado a vivienda del beneficiario. El uso parcial del
inmueble con fines productivos, comerciales y/o profesionales, con
aprobacién de la municipalidad respectiva, no afecta la deduccion.

d. Los ingresos brutos de la persona adulta mayor no pensionista, o de la
sociedad conyugal, no deben exceder de 1 UIT mensual. A tal efecto, las
personas adultas mayores no pensionistas suscribirdn una declaracién
jurada con la documentacion de sustento.

Las deducciones del impuesto predial serian:

7 =\ (7 N 7 N\ 7 A\ |7 A
Predios
; Contribuye Plrecyos urbanos donde
Contribuye Rusticos se encuentren .
nte i3 el destinados a instalados Fizees el
L Mayor no g ) Amazonia
Pensionista A la actividad sistemas de
pensionista P
agricola ayuda parala
aeronavegacion
7 \ 7\ 7\ RS 4
S
M A4 ] [ ] [
% variable
50 UIT de la Base Imponible 50% de la Base Imponible de la Base
Imponible

3.6. Ladeclaracién jurada determinativa y la figura de la objecion

La declaracion jurada determinativa (DJD) es la declaracion que se presenta entre el 1
de enero de cada afio en que nace la obligacion tributaria del Impuesto Predial y el
tltimo dia habil de febrero (fecha maxima para presentar una objecién sobre la
actualizacién de valores que sustituye la obligacion de declarar).

El deber de declarar es el deber juridico consistente en una manifestacién de
conocimiento sobre datos, circunstancias y elementos, de hecho y de derecho
(integrantes del hecho imponible) que la Administracién necesita conocer para poder
determinar la obligacion tributaria. Este deber tiene efectos declarativos pues su
presentacion supone reconocer una situacion que se ha configurado anteriormente, esto
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es, el nacimiento de la obligacién tributaria debido a la realizacion del hecho imponible
previsto en la ley.

La declaracion jurada referida a la determinacion de la obligacion tributaria podra ser
sustituida dentro del plazo de presentacion de esta. Vencido este plazo, la declaraciéon
podra ser rectificada dentro del plazo de prescripcion, presentando para tal efecto la
declaracién rectificatoria respectiva.

Presentacion

de laDJD

1 | | | |
2 | 1 1 | | —
Ene Feb Mar Abr May
A :
-
Presentada la DJD, el A partir del 1 de marzo el contribuyente
contribuyente puede presentar puede presentar su DJ rectificatoria en el
la DJ sustitutoria hasta el Ultimo plazo de prescripcién
dia habil de febrero de cada afio

La actualizacién de valores (AV) de los predios por las municipalidades, sustituye la
obligacion de presentar la declaracion jurada determinativa del ejercicio y se entendera
como valida en caso de que el contribuyente no la objete dentro del plazo establecido
para el pago al contado del impuesto.

Notificacion de la
AV

| | | 1 | |
I ! I I I —
Feb Mar Abr May

»
»
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La notificacion de la AV exime al A partir del 1 de marzo la AV se
contribuyente de su obligacién formal configura firme y adquiere los efectos
de presentar la DJD del ejercicio. La AV de una DJD. El contribuyente puede
no adquiere los efectos de una DJD y presentar su DJ rectificatoria en el
contra ella puede presentarse una plazo de prescripcion

objecién, hasta el Gltimo dia habil del
mes de febrero. No procede presentar
una DJ sustitutoria por la misma. )




RTF N° 17244-5-2010.:
Si se notifica la Actualizacién de Valores y no presentan Objecidén hasta ultimo
dia habil de febrero:
Efectos:
. Se produce el reemplazo de la obligaciébn de presentar la Declaracion
Jurada Determinativa.
. Ya no habria obligacion de presentar la Declaracién Jurada Determinativa.
o No se genera multa por la infraccion tipificada en el Art. 176.1 del Cédigo
\ Tributario. /

— - —
—— o o o e —

Notificacion de
la AV

I_. | | | | | >
i Feb I Mar I Abr I May I

Ene

SR —

No presenta Objecion ala AV

v

A partir del 1 de marzo, la AV adquiere
los efectos de una DJD

rd ~
4 \
,/ RTF N° 17244-5-2010.: \
Si se notifica la Actualizacion de Valores y presentan Objecion dentro del
plazo.
Efectos:

o Se neutraliza la Actualizacion de Valores.

o Subsiste la obligacién de presentar la Declaracién Jurada Determinativa.

. Si cumple con presentar la Declaraciéon Jurada Determinativa hasta el
altimo dia habil de febrero, con las formalidades establecidas, no se
genera multa.

. En el plazo, puede presentar la objecién a la AV con la DJD. Ello no
genera multa.

. La DJD debe cumplir con las formalidades establecidas, caso contrario
puede observarse y tenerse como no presentado hasta la subsanacion
de estas.

. Si no presenta la Declaracion Jurada Determinativa hasta el dltimo dia

\ habil de febrero o no subsanara las observaciones (de existir), se genera

- T o mm mm mm mm mm mm mm Em Em Em Em Em Em —
e o o e e e o e e e e o = = -
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Presenta

Notificacion
de la AV

Presenta
Objecion ala AV

su DJD

Ene Feb Mar I Abr I May I

f
Stla)lr_eact_iyaju Si presenta su DJD en el plazo, no hay
e |gaclon = multa. A partir del 1 de marzo, sino
(PRSI S presenta la DJD, se genera multa
DJD
,- - "7"""""""""""""/"""="""/""/~7"//-/-/---= RN .
[ RTF NP 17244-5-2010.: \
I Sise notifica la Actualizacion de Valores y presenta Objecion después del dltimo :
: dia habil del mes de febrero. :
I Efectos: 1
e La objecion no surte efecto alguno. I
. . ., Ly |
: . No se neutraliza la Actualizacion de Valores, porque ya adquirié efectos |
I de una declaracion jurada determinativa. I
: ° No se genera multa por la infraccion. :
| e Para modificar la “Actualizacion de Valores” (que ya es una DJ) solo podra |
‘\ efectuarse mediante DJ Rectificatoria. /'
S _
3
Notificacion de Presenta
la AV Objecion ala AV
: /_ (extemporaneo)
| . | | 1 | |
| | | | | —
Ene Feb Mar Abr May
Plazo p?ra La AV ya adquiri6 efectos de una
el declaracién jurada
Objecion

3.7. Control de los datos registrados

Consiste en identificar y corregir aquellos errores que pueden existir en la
informacion o en la base de datos, para lo cual se requiere que a través de diversas
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acciones que incluyen la deteccién, correcciébn masiva, correccion caso por caso y
depuracién manual de la informacion, entre otros, se obtenga como resultado una
mejor calidad de datos; lo cual aumentar& la confiabilidad en la informacion y la
eficiencia general del proceso de registro.

Los errores en el registro de la informacion son aquellos errores derivados de la
captacion de la informacién. Pueden ser los siguientes:

Duplicidad de contribuyentes: homonimia, razén social, etc.

Duplicidad de declaraciones juradas.

Duplicidad o error en el registro del domicilio fiscal.

Duplicidad en la generacion de deuda:

o Deuda generada en una declaracion jurada inactiva.

o Deuda generada a un contribuyente en procedimiento concursal.

o Deuda generada a un contribuyente inafecto.

Registro de contribuyente con informacion incompleta, sin tipo y/o nimero de
documento de identidad, sin nombres completos, entre otros.

> Registro de contribuyente con informacién errénea, inconsistencia entre
nombre y nimero de documento de identidad, entre otros.

YVVVY

La incidencia de los errores de registro de informacioén es por:

) Informacién duplicada

) Informacién incompleta

) Informacioén errada.

Las inconsistencias, son aquellos registros en el sistema que, aunque reflejan
fielmente lo informado por el contribuyente, no aprueban una validacion minima de
los datos. Las principales inconsistencias que se pueden presentar en el sistema
pueden ser subdividas en:

> Respecto de la informacién vinculada a las caracteristicas del predio:
o Predios sin arancel.
o Arancel sin importe.
o Tipo de predio no coincide con caracteristicas del predio, p. ej.: terreno
sin construir con valores de edificacion
o Predio sin cédigo de via.

> Respecto de la informacion vinculada al contribuyente:
o Declaracion jurada sin documento de identidad del contribuyente.
o La suma de los porcentajes de propiedad de los condéminos de un
predio no totaliza 100%.
o Inconsistencia en las condiciones de pensionista con el registro del
contribuyente.

> Respecto de la informacion vinculada al monto del tributo:
o Estado de cuenta corriente no coincide con el importe de la deuda, p. €j.:
estado de deuda pendiente de pago con importe cero.
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o Inconsistencia en los pagos imputados a la deuda.

Para realizar la validacion y efectuar la consistencia de la informacion, se puede
utilizar las bases de datos de las entidades internas de la municipalidad, de la
siguiente manera:

> De las unidades organicas de desarrollo urbano, la informacion de licencias
de edificaciones o catastro, para validar la informacién de las caracteristicas
del predio y de la construccion, el registro del domicilio alterno, el registro de
la licencia de edificaciones y del certificado de conformidad de obra. Asimismo,
la habilitacién urbana, para la actualizacion de la denominacién urbana donde
se encuentra ubicado el predio.

> De las unidades orgénicas de desarrollo econémico o la que haga sus veces,
se puede validar la informacién del uso del predio, el registro del domicilio
alterno y el registro de la licencia de funcionamiento.

> De la unidad de ejecucién coactiva tributaria, se puede obtener informacion
para el registro de domicilios alternos.

> De la unidad organica de trAmite documentario, se puede obtener informacién
para el registro de domicilios alternos

> En el sistema de multas y sanciones administrativas se dispone de informacion
para el registro de domicilios alternos y para la validacion de las caracteristicas
del predio y de la construccion.

3.8. Flujograma del proceso de registro de datos tributarios

- ™\ = =
(( (Registro de datos G \)
Registro de datos del Predio Registro de la
del contribuyente Declaracion Jurada
» - Ubicacién .
* |dentificacion @ « Caracteristicas @ *DJ Determinativa
» Tipo constructivas *DJ Sustitutoria
* Condicién *Datos *DJ Rectificatoria ‘
» Inafectacion COf;mementainS »DJ Descargo
*Deducciones
\_ J \_ J \_ J
(¢ ) fRegistro de ) G )
inafectaciones y Registro de
Control de datos deducciones Parametros
Tributarios
*Revision * Inafectaciones
»Correccion de * Amazonia *Valor del terreno
inconsistencias * Predios rurales *Valor de la
* Pensionista construccion
» Adulto Mayor
\ J \ Y, . J
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Capitulo 4: Determinacion de la deuda tributaria:

4.1. Calculo del valor del predio (base imponible).

Para obtener una correcta determinacion de la deuda tributaria, es importante tener
en cuenta los siguientes aspectos que se consideraran para el calculo del impuesto:

>

La base imponible, que es el importe a partir del cual se calcula el impuesto. Esta
constituida por el valor total de los predios de un contribuyente ubicados en
cada jurisdiccion distrital (articulo 11° del TUO de la Ley de Tributacion
Municipal).

Valores Unitarios Oficiales de Edificacion, Valores Arancelarios de Terrenos y
Tablas de Depreciacion, vigentes al 31 de octubre del afio anterior al de la
emision mecanizada (con excepcion de las Tablas de Depreciacion). Estos
parametros son aprobados por el Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, mediante Resolucién Ministerial. No obstante, de no publicarse
las mismas, se actualizard el valor de la base imponible del afio anterior, como
maximo, en el mismo porcentaje en que se incremente la UIT (Articulos 11°y
12° del TUO de la Ley de Tributacion Municipal).

Valor del predio, que se encuentra constituido por el valor de la construccion,
el valor del terreno y valor de las otras instalaciones.

Valor de obras
Valordela | complementarias

Valor del

Valor del

construccion _ uotras
instalaciones

terreno

predio

4.1.1.Valor del terreno:

Un terreno es un espacio de tierra sobre el cual general y cominmente, las
personas pueden construir casas, edificios, negocios, locales, entre otros, o bien
realizar actividades de cultivo.

Para determinar el valor del terreno, debemos conocer el valor de arancel de la
cuadra y via donde se ubica el predio (segun plano arancelario aprobado por el
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento al 31 de octubre del afio
anterior) y el area (en m?) de terreno (propio y/o comun) que corresponde a dicho
predio.

Los valores arancelarios de los terrenos constituyen los valores asignados a cada
calle, jiron, avenida, pasaje o zona de una determinada jurisdiccion. Normalmente
su valor es inferior al valor comercial de la via correspondiente.
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La manera de calcular el valor del terreno es sencilla, toda vez que sélo se debe
multiplicar el area del terreno por el valor arancelario, obteniéndose de este
modo el valor del terreno.

Area

\ Valor del
terreno

N

terreno

(*) Para el calculo se utilizala Tabla de Valores Arancelarios elaborada
por el Ministerio deVivienda, Construccién y Saneamiento

Area de terreno: Es el espacio en metros cuadrados que ocupa el terreno en un
determinado lugar, el mismo que corresponde a una unidad inmobiliaria.

Area com(n de terreno: Es el espacio en metros cuadrados de terreno que se
comparte con otras unidades inmobiliarias dentro de un régimen de propiedad
horizontal.

4.1.2.Valor de la construccion:

Esta constituido por el valor del area construida del predio (m2), y esta
determinado por la multiplicacion del valor unitario depreciado por el area
construida propiay comaun.

Se entiende por edificacion a las construcciones o fabricas en general, la
edificaciéon en una unidad inmobiliaria y esta constituida por la suma de todos los
elementos, llamados también categorias (plenamente identificables) del predio,
tales como:

|

Segun
R.D. N° 003-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU

Segln
R.D. 010-2021/VIVIENDA/VMVU-DGPRVU ] [

_/

(7

Estructuras

* Muros y columnas
+ Techos

7 2
Acabados

* Pisos

+ Puertas y ventanas
* Revestimientos

« Bafios

* Muros y columnas
» Techos
+ Puertas y ventanas

Instalaciones eléctricas y
sanitarias
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Tablas de depreciacién por antigliedad y estado de conservacion

Las tablas de depreciacion por antigliedad y estado de conservacion consideran
puntos clave para poder valorizar la depreciacién de la parte construida de un
predio. Nos referimos a:

a. Antiguedad: Se considera tramos que se inician en hasta cinco (5) afios y
culminan en el tramo mas extremo, que es de mas de 50 afios. A mayor
antigiiedad, los porcentajes de depreciacidbn son mas elevados, lo cual
disminuye la base de calculo del Impuesto Predial, en beneficio del
contribuyente y en perjuicio de la Administracion Tributaria Municipal.

b.  Material estructural predominante. Se considera: concreto, ladrillo y
adobe.

C. El estado de conservacién. En este rubro se considera los siguientes
estados:

o Muy bueno: Las edificaciones que reciben mantenimiento
permanente y que no presentan deterioro alguno.

o Bueno: Las edificaciones que reciben mantenimiento permanente y
solo tienen ligeros deterioros en los acabados debido al uso normal.

o Regular: Las edificaciones que reciben mantenimiento esporadico,
cuya estructura no tiene deterioro y si lo tienen, no la compromete y
es subsanable; o que los acabados e instalaciones tienen deterioro s
visibles debido al uso normal.

o Malo: Las edificaciones que no reciben mantenimiento regular; cuya
estructura acusa deterioros que la comprometen, aunque sin peligro
de desplome y que los acabados e instalaciones tienen visibles
desperfectos.

o Muy malo: Las edificaciones en que las estructuras presentan un
deterioro tal que hace presumir su colapso y que su Unico valor es el
de los materiales recuperables.

Precisamente es en este rubro donde se aprecia un mayor nimero de datos
gue no coinciden con la realidad, toda vez que muchos contribuyentes
declaran un estado de conservacion que realmente no les corresponde. Ello
con la finalidad de poder utilizar un porcentaje mayor de depreciacion en
detrimento del pago correcto del Impuesto Predial. Sélo a través de una
revision, de la municipalidad respectiva, al predio del contribuyente, en un
proceso de fiscalizacion, es que se puede detectar diferencias entre la
informacion existente en la declaracion jurada presentada por el
contribuyente y la informacion que se obtiene de la propia inspeccion.

Los valores indicados anteriormente se publican a mas tardar hasta el 31 de
octubre de cada afio. Ello permite a las municipalidades poder llevar el
proceso de emisibn mecanizada de la actualizacion de valores.

d. El tipo de uso del inmueble: El uso del inmueble se considera debido al
desgaste que sufre por el tipo de uso que tenga el mismo. Los usos distintos
a casa habitaciéon tendran un mayor nivel de desgaste y, por lo tanto, se
genera un porcentaje mayor de depreciacion.
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Determinacion de areas

Area construida: Forma parte del inmueble y es atribuida al propietario de éste
en su totalidad. Para efectos de la determinacion del valor de autovallo se
considerara el area techada.

Area coman construida: Es el area construida que forma parte del inmueble y
que es de uso comun en un régimen de propiedad horizontal.

Area techada: Es la suma de las superficies de las edificaciones techadas. Se
calcula sumando la proyeccién de los limites de la poligonal que encierra cada
piso, descontando los ductos. No forman parte del area techada las cisternas, los
tanques de agua, los espacios para la instalacion de equipos donde no ingresen
personas, los aleros desde la cara externa de los muros exteriores, las cornisas,
los balcones y jardineras descubiertas. Los espacios a doble o mayor altura se
calculan en el nivel del techo colindante mas bajo.

Metodologia de calculo del valor de construccién

1. El valor unitario (VU). Se obtiene de la suma de todos los valores por m2
de cada una de las categorias de construccion declaradas.

Instalacio
nes elec.
y sanit.

™

Muros y Techos Puertas y

2 columnas ventanas
Cat. 2
VU (m ) _— Cat.1 Cat. 3

2. El valor unitario depreciado (VUD). Se obtiene deduciendo la depreciacion
(D) del valor unitario por m2.

VUD VU(m) \ 83

3. El valor de la edificacidon. Se obtiene multiplicando el &rea construida (AC)
por el valor unitario depreciado (VUD). El area construida incluye el area
construida del predio mas su area comun construida.

VE — AC(mz)‘ P4 VUD

(1 - % de depreciacion)
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Valor de edificacién / construccion por piso:

Se determina multiplicando el &rea construida del piso por el valor unitario
de construccién depreciado del piso. En el caso de que se trate de un
inmueble con un solo piso, este resultado se considerara como el valor de
construccion total.

Valor de edificaciéon / construccion total:
Es el resultado de la sumatoria de todos los valores de construccion de cada
piso.

Ejemplo. Calculemos el valor de la edificacién, considerando las siguientes
caracteristicas:

>

>
>
>

Casa habitacién de tres pisos, de la misma antigiiedad y caracteristicas
constructivas.

Area de terreno: 135.00 m?,

Area construida: primer piso: 120 m?; segundo piso: 100 m?; tercer piso 50
m?2.

Areas comunes: 0 m?

DETERMINACION DE LA CONSTRUCCION

wl =z <
a g Elw )
O | w o VALOR AREA
< Q z
L& o|2%|99 VALOR ° DEPRECIADO |CONSTRUIDA | AREA COMUN VALOR DE LA
S [ 5 [CATEGORIAS | S [HZ]| 5 S |[UNITARIO | = m? CONSTRUCCION
z|c Lleg|gE| o z )
E o |<alha w
z < |=23|lwz @
< — o (e} 3}
o af © E4 % | vALOR % VALOR
1|42|ABDBABC| 1] 2 3 1600.00 | 0.00 (45.00 [ 880.00 120.00 0.00 0.00 105600.00
1|42 |DHGFFDD | 1| 2 3 800.000.00 [45.00 [ 440.00 100.00 0.00 0.00 44000.00
1|42 |DGHFAED | 1] 2 3 600.00]0.00 [45.00 [ 330.00 50.00 0.00 0.00 16500.00
TOTAL (A) 166100.00

Para determinar el valor de construccion de cada piso, primero se obtiene los
valores de edificacion, de acuerdo con los Valores Unitarios Oficiales de
Edificacion publicados anualmente porel Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento.

DETERMINACION DE LA CONSTRUCCION

w z N

2 A wo |l yaor | & VALOR AREA
P ofzg|5Q o DEPRECIADO |CONSTRUIDA | AREA COMUN VALOR DE LA
Y| Y [cATEGORIAS | § [& Z[ 3 S |UNITARIO [ = 2 CONSTRUCCION
z |3 O |us r 2 w m
z|o g 1 m s (A)

E 7] aln o jm}

z < |Z2g|lwz x

< — @ (o] )

o af o z % | VALOR % VALOR
1|42|aBDBABC|1| 2 3 1600.00 [ 0.00 [45.00 [ 880.00 120.00 0.00 0.00 105600.00
1|42 |DHGFFDD |1 | 2 3 800.00 (0.00 [45.00 [ 440.00 100.00 0.00 0.00 44000.00
1|42 DGHFAED |1 | 2 3 600.00 [0.00 [45.00 [ 330.00 50.00 0.00 0.00 16500.00

TOTAL (A) 166100.00
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Al sumar, para cada piso, los valores unitarios de las categorias de
construccion, se obtiene el valor unitario por m? correspondiente a cada piso.

DETERMINACION DE LA CONSTRUCCION

w z L
o) 5 Elw ) AREA
S|l_Elwd VALOR
< Q z
|8 0|xg|S0| VAOR | O | pepreciapo |cONSTRUIDA | AREA COMUN | VALOR DE LA
U |5 [CATEGORIAS | § [K Z]| g S [UNITARIO z m? CONSTRUCCION
z|Q =325 m? s (A)
E o |<albho i
z < |=23luwz o
< 4 x o o
o al o z % | VALOR % VALOR
1[42|ABDBABC|1] 2 3 1600.00 | 0.00 |45.00 | 880.00 120.00 0.00 0.00 105600.00
1|42 |DHGFFDD |1 ] 2 3 800.00]0.00 [45.00 [ 440.00 100.00 0.00 0.00 44000.00
1|42 |DGHFAED (1] 2 3 600.00[0.00 |45.00 [ 330.00 50.00 0.00 0.00 16500.00
TOTAL (A) 166100.00

Para cada nivel, el porcentaje de depreciacién (%) se obtendra de acuerdo
con lo sefialado en la Tabla de depreciacién. Para ello se debe considerar los
datos ingresados para cada piso o nivel en los campos “antigiedad”,
“clasificaciéon”, “material predominante” y “estado de conservacion”.

DETERMINACION DE LA CONSTRUCCION

w| =z 2
) & E|uw: B AREA
Slo5|lud VALOR
< = z
dl 8 0 |2Z|8Q| VALOR | 0 | hepreciapo |cONSTRUIDA | AREA COMUN | VALOR DE LA
Y| B |caTEGORIAS | § | B Z| 5 S |UNITARIO | 2 m? CONSTRUCCION
zZ|o il S I m? s (A)
E o |<alha o
z <|[=2Q|wz x
< — o o) O
o a o z % VALOR % VALOR
1|42|aBDBABC|1 |2 | 3 1600.00 [ 0.00 [45.00 | 880.00 120.00 0.00 0.00 105600.00
1|42 |DHGFFDD |1 |2 | 3 800.00|0.00 [45.00 | 440.00 100.00 0.00 0.00 44000.00
1|42 |DeHFAED [1 | 2 | 3 600.00(0.00 [45.00 | 330.00 50.00 0.00 0.00 16500.00
TOTAL (A) 166100.00

Con el valor unitario por m? y el porcentaje de depreciacion (%) para cada nivel
se obtiene el valor depreciado. Para cada nivel, se multiplica el valor unitario
por m? por el porcentaje de depreciacion (%). El resultado se resta del valor
unitario por m?del nivel y se obtiene el valor unitario depreciado de cada nivel.

DETERMINACION DE LA CONSTRUCCION

z w z P
[a] = | n
O|uEfwa VALOR AREA
< Q z
Sl o olz% 8 9 VALOR o DEPRECIADO | CONSTRUIDA | AREA COMUN VALOR DE LA
g g CATEGORIAS 8 X Z| g S [UNITARIO Z m? CONSTRUCCION
Z|0 LlE3[ga m? s (A)
E Q1saln9 w
z < mfjwz o
< - o e} (8]
o a|l © z % | VALOR % VALOR
1 |42]ABDBABC]| 1] 2 3 1600.00 | 0.00 | 45.00 | 880.00 120.00 0.00 0.00 105600.00
1|42 |DHGFFDD| 1] 2 3 800.00|0.00 |45.00 | 440.00 100.00 0.00 0.00 44000.00
1|42 |DGHFAED | 1] 2 3 600.00]0.00 |45.00 | 330.00 50.00 0.00 0.00 16500.00
TOTAL (A) 166100.00
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Para cada nivel registrado el valor unitario depreciado se multiplica por el area
construida correspondiente para obtener el valor de la construccion de cada
nivel. La sumatoria de todos los niveles nos dara como resultado el valor total
de la construccion del predio. De existir informacion de areas comunes,
registrar la informacién en los campos porcentaje (%) y valor.

AREA DE TERRENO ARANCEL m? VALOR TOTAL DELA CONSTRUCCION (A) 166100.00!
(c) X
135 400.00 VALOR OTRAS INSTALACIONES (B) 0.00
AREA TOTAL COMUN AREA CONSTRUIDA COMUN % COMUN VALOR DEL TERRENO (C) 54000.00
0.00 0.00 0.00 TOTAL VALOR DE AUTOAVALUO (A+8+C) 220100.00)
VI: OTRAS INSTALACIONES
z z z
219 [ugl o
2l 2 |ag| @ VALOR DEPRECIADO
s UNIDAD % AREA
2 O [ar| ©Q
3 | & 28| 2 DESCRIPCION bE MEbion | CANTIDAD| CAPACIDAD| VALOR comu | VALORTOTAL
E | 2 |22 2
< 3 |Yg| 3
© ol © % VALOR
TOTAL (B) 0.00

El valor de terreno se obtiene de multiplicar el area de terreno por el valor
arancelario del lugar donde esté ubicado el predio. La sumatoria del valor total
de la construccion, valor de otras instalaciones y el valor del terreno nos dara
el autovaluo, el cual nos permitira determinar el monto del Impuesto Predial.
En caso de existir informacion correspondiente a otras instalaciones, registrar
la informacién y seguir el procedimiento de calculo que se ha descrito.

RTF N° 01439-7-2012.:

1
Para determinar el impuesto en el caso de predios sujetos a copropiedad, la :
Administracion debe determinar la base imponible de la totalidad del predio, y 1
establecer la deuda por Impuesto Predial que le corresponde a cada condémino por !
el porcentaje de propiedad correspondiente. ,'

RTF N° 03971-1-2007.:

I

I
: La instalacion fija y permanente que constituye “parte integrante” del predio se !
I encuentra gravada con el Impuesto Predial. Al no existir norma tributaria que :
I defina “parte integrante” debe aplicarse el articulo 877° del Cédigo Civil, el mismo |
: que define como parte integrada de un bien a aquella que no puede ser separada |
,  sin destruir, deteriorar o alterar el bien, definicion similar a la contenida en las |
1 hormas del Impuesto Predial para las instalaciones fijas o permanentes. '

4.1.3.Valor de obras complementarias y otras instalaciones:

Son obras complementarias e instalaciones fijas y permanentes todas las que se
encuentran adheridas fisicamente al suelo o0 a la construccion y no pueden ser
separadas de éstos sin destruir, deteriorar ni alterar el valor del predio, porque son
parte integrante y funcional de éste.
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Las obras pueden ser cercos, instalaciones de bombeo, cisternas, tanques
elevados, instalaciones exteriores eléctricas y sanitarias, ascensores,
instalaciones contra incendios, instalaciones de aire acondicionado, piscinas,
muros de contencidon, subestacion eléctrica, pozos para agua o desagle,
pavimentos y pisos exteriores, zonas de estacionamiento, zonas de recreacion, y
otros, que a juicio del perito valuador puedan ser calificados como tales.

Para calcular su valor, se consigna el tipo de obra, el nimero de pisos, el tipo de
material, el estado de conservacion, la categoria, la cantidad, el metraje, el afio,
el mes y valor de la obra complementaria, considerando los valores unitarios
elaborados por la municipalidad correspondiente. Ademas, se debe tener en
cuenta la antigliedad, el estado de conservacion y el factor de oficializacion del
Reglamento Nacional de Edificaciones.

Valor de obras Unidad Valor
) — Unitari
complementarias y — expresada en 83 nitario
otras Instalaciones m. mz_ m3 Depreciado

Es preciso sefalar que de acuerdo con la R.D. 003-2022-VVIENDA/VMVU-
DGPRVU, que aprueba una nueva metodologia para estimar el valor unitario
oficial de las edificaciones, se consideraria Gnicamente la aplicacion de tres
(03) partidas de apreciaciéon exterior, como son: los muros y columnas, los
techos, y las puertas y ventanas.

4.2. Calculo /recalculo de la base imponible y del impuesto determinado.

Una vez determinado el valor del predio o la base imponible, se procedera a aplicar
las tasasde la escala progresiva acumulativa para el calculo del Impuesto Predial.

Base imponible =

del Impuesto = (valor del predio "k" del mismo distrito)
Predial k=1
‘\ p
Tramo((ier:] TJL:EI?)avaluo Aicuota (%)
Base Determinacién
imponible del x Hasta 15 UIT 0,2 C—
a del Impuesto
Impue_sto Més de 15 UIT y hasta 60 UIT 06 Predial
Predial '
) Mas de 60 UIT 1,0
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Recordemos que el Impuesto Predial es de periodicidad anual y que el pago al
contado debe efectuarse hasta el ultimo dia h&bil del mes de febrero; en caso de
pagos fraccionados podran efectuarse hasta en cuatro (04) cuotas trimestrales,
que se pagaran hasta el ultimo dia habil de los meses de febrero, mayo, agosto y
noviembre. Asimismo, a partir de la cuota del mes de mayo dichos montos seran
reajustados de acuerdo con la variacién acumulada del indice dePrecios al por Mayor
(IPM) que publica el Instituto Nacional de Estadistica e Informéatica, por el periodo
comprendido desde el mes de vencimiento de pago de la primera cuota hasta el
mes precedente al pago de la cuota a reajustar. (Articulo 15° del TUO de la Ley de
TributacionMunicipal).

El monto minimo que se debe pagar por el Impuesto Predial es de 0,6% de la UIT
vigente al 1 de enero del afio al que corresponde el impuesto.

Ejercicios practicos de célculo del Impuesto Predial.

a. Determinar la base imponible del afio 2022 correspondiente a un contribuyente
que tiene un predio edificado, segun el siguiente detalle:

. Valor del terreno ascendente a S/ 47 900.00
. Valor de la construccién ascendente a S/ 102 890.00
o Valor de las obras complementarias ascendente a S/ 12 540.00

Recordemos que la base imponible del impuesto es la suma del valor del terreno,
el valor de la construccion y el valor de las obras complementarias por lo que la
base imponible en este caso ascendera a S/ 163 330.00.

Valor del terreno S/ 47 900.00
Valor de la construccion S/102 890.00
Valor de las obras complementarias S/ 12 540.00
Valor base imponible S/ 163 330.00

b. Determinar la base imponible para el pago del Impuesto Predial, del afio 2022 que
le corresponde a un contribuyente que tiene 03 propiedades, segln se detalla a
continuacion

o Predio 1: Propietario al 100%, con un autovaltio de S/ 140 600.00
o Predio 2: Copropietario al 50%, con un autovalto de S/ 208 200.00
o Predio 3: Copropietario al 30%, con autovallo de S/ 131 500.00

La base imponible sera equivalente a la suma de los autovallos de cada predio
afectados por el respectivo porcentaje de propiedad, lo que resulta S/ 284 150.00.
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Predio Autovallo % de propiedad

Predio 1 140 600.00 100.0% 140 600.00

Predio 2 208 200.00 50.0% 104 100.00

Predio 3 131 500.00 30.0% 39 450.00
Base imponible 284 150.00

C. Calculemos el Impuesto Predial a pagar por un inmueble cuya base imponible
asciende a S/. 60 000 (UIT 2022 = S/. 4 600)

En este caso, el impuesto se calculara sé6lo en el primer tramo porque la base
imponible no supera las 15 UIT.

Tramo de autovallo
Alicuota Base imponible | Impuesto

En UIT En S/ (%) por tramo (S/) €))
Hasta 15 UIT Hasta 69 000 0.2 60 000.00 120.00
Més de 15 UITy
hasta 60 UIT
Més de 60 UIT
*UIT 2022= 4600.00 Total 60 000.00 120.00

d.  Calculemos el Impuesto Predial a pagar por un inmueble cuya base imponible
asciende a S/ 240 000 (UIT 2022 = S/ 4 600)

En este caso, el impuesto se calculara en dos tramos; para el primer tramo el
impuesto se calculé en S/ 138.00 y para el segundo tramo el célculo resulta S/
1 026.00. El Impuesto Predial sera la suma de ambos importes; es decir, S/ 1

164.00.
Tramo de autovallo
Alicuota Base imponible Impuesto
En UIT En S/ (%) por tramo (S/) )
Hasta 15 UIT Hasta 69 000 0.2 69 000.00 138.00
Mas de 15 UITy Mas de 69 000
0.6 171 000.00 1 026.00
hasta 60 UIT y hasta 276 000
Mas de 60 UIT
*UIT 2022= 4600.00 Total 240 000.00 1164.00
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e.  Calculemos el Impuesto Predial a pagar por un inmueble, cuya base imponible
asciende a S/ 560 000 (UIT 2022 = S/ 4 600)

En este caso, el impuesto se calculara en tres tramos. Para el primer tramo, el
impuesto resultd S/ 138.00; para el segundo tramo, el célculo resultd S/ 1
242.00, y en el tercer tramo resultd S/ 2 840.00. En tal sentido, el impuesto a

pagar sera S/ 4 220.00.
Tramo de autovallo
Alicuota | Base imponible | Impuesto
En UIT En S/ (%) por tramo (S./) (8/)
Hasta 15 UIT Hasta 69 000 0.2 69 000.00 138.00
Mas de 15 UITy | Mas de 69 000 y

hasta 60 UIT hasta 276 000 0.6 207 000.00 1242.00
Mas de 60 UIT Mas de 276 000 1.0 284 000.00 2 840.00
*UIT 2022= 4600.00 Total 560 000.00 4 220.00

4.3. Calculo /recalculo de las infracciones tributarias.
La imposicién de infracciones tributarias se aplica en los siguientes casos:

a. Cuando no se cumpla con la presentacion de la declaraciéon jurada
determinativay/o informativa en el plazo establecido. En estos casos se incurre en
las infracciones tipificadas en los numerales 1 y 2 del articulo 176° del Cddigo
Tributario, que considera como infracciones “No presentar las declaraciones que
contengan la determinacion de la deuda tributaria, dentro de los plazos
establecidos” y “No presentar las declaraciones o0 comunicaciones dentro de los
plazos establecidos”.

b. Cuando se presenta la declaracion jurada omitiendo patrimonio (declarar menor
namero de predios o un valor de predio que no corresponde a la realidad). En
este caso se incurreen la infraccion tipificada en el articulo 178° numeral 1. del
Cadigo Tributario.

El proceso es el siguiente:

Determinacién de las infracciones tributarias

Emisién de esquelas y resoluciones de multas
tributarias

Calculo del interés moratorio




Determinacion de las infracciones tributarias:

Las infracciones tributarias se determinan de manera objetiva, y constituyen una falta
a laobligacion formal de presentar declaraciones juradas dentro de los plazos
establecidos, ya sea por:

»  Adquisicion /modificacion de predios, que son infracciones relacionadas con la
obligacion de presentar declaraciones y comunicaciones dentro de los plazos
establecidos. La multa tributaria se aplica en funcion a la UIT. (numerales 1y 2 del
Art. 176 del D.S N° 133-2013-EF).

> Subvaluacion del valor del predio, cuando el valor declarado del predio se
encuentra por debajo del valor real del mismo, lo cual acarrea un impacto negativo
sobre la recaudacion del Impuesto Predial. Puede generarse también por tener o
poseer otra propiedad y no declararla o producto de un proceso de fiscalizacién
que haya detectado que el predio est4 calificado como subvaluado.

Emisién de esquelas y resoluciones de multas tributarias

Implica que, ante la deteccién de la infraccion, se procede a comunicar al contribuyente
sobre la regularizaciéon de la informacién via la modificacion de la declaracion jurada,
para lo cual se le otorga un plazo. Vencido éste se procede con la emision de las
resoluciones de multas tributarias.

El monto de la infraccion puede variar entre el 15% y el 50% de la UIT

Infracciones relacionadas con la obligacién de presentar Sancion
declaraaones’y.comu.nlcau.ones B, .,
(TUO del Cédigo Tributario)

juridicas naturales

Por no declarar la adquisicion o modificacidon de datos

. . 100 % de la UIT 50% de la UIT
del predio en los plazos previstos.

Célculo del interés moratorio:

La Tasa de Interés Moratorio (TIM) mensual es fijada mediante ordenanza municipal y
debe ser menor o igual que la TIM que fija la SUNAT; asimismo, no debe exceder a la
Tasa Activa del Mercado Promedio Mensual en Moneda Nacional (TAMN)
incrementada en 10%, que publica la Superintendencia de Banca y Seguros.

El interés moratorio se determina en base al nimero de dias transcurridos desde la
fecha de vencimiento del impuesto hasta la fecha de pago efectivo, obteniéndose la
Tasa de Interés Moratorio (TIM) diaria.

4.4. Emision de laorden de pago del Impuesto Predial (OP)

El valor es el acto administrativo emitido por la administracion tributaria como
consecuencia del vencimiento de una deuda o, de la conclusion de un proceso de
verificacion o fiscalizacion del cumplimiento de las obligaciones tributarias. Estos valores
se definen en el TUO del Cédigo Tributario, y uno de ellos es la orden de pago.

La orden de pago (OP) es el acto en virtud del cual la administracion tributaria exige al
deudor tributario la cancelacion de la deuda tributaria relacionada a tributos
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autoliguidados por el deudor tributario, sin necesidad de emitir previamente una
resolucion de determinacion.

La OP que emita la administracién tendra los mismos requisitos formales que la
resolucion de determinacion, a excepcion de los motivos determinantes del reparo u
observacion. (Art. 78° del Codigo Tributario). Segun lo dispuesto en los numerales 1°y
3° del articulo 77° y 78° del Texto Unico Ordenado del Codigo Tributario D.S. N° 133-
2013-EF y modificatorias.

La orden de pago se formulara por escrito, y para ser considerada valida tiene que
contener ciertos requisitos formales:

El deudor tributario.

El tributo y el periodo al que corresponda.

La base imponible.

La tasa.

La cuantia del tributo y sus intereses.

Los fundamentos y disposiciones que la amparen.

~oooow

El objetivo de la emision de la OP es requerir de manera formal al contribuyente la
cancelacion de la deuda tributaria determinada en la declaracion jurada o determinada
por la administracion tributaria, y ello permitira posteriormente realizar las acciones de
cobranza precoactiva y coactiva, de corresponder.

Los requisitos para la emisién de la OP son:

El plazo para pagar ha vencido.

La deuda esta pendiente de pago.

La deuda no esté fraccionada y/o reclamada.

El contribuyente no tiene la condicion de inafecto y no esta en proceso de
disolucién o liquidacion.
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4.5. Propuesta del formato de una orden de pago

Logo
ORDEN DE PAGO N.°
Lugar y fecha:
Codigo de contribuyente: Nombre contribuyente: Doc. Identidad: Tipo y Nimero
Conyuge: Doc. Identidad: Tipo y Nimero
Domicilio Fiscal : Distrito :

NOmero de DJy Fecha:

En uso de las facultades de la Administracion Tributaria:
Motivo determinante: (Se ha verificado la existencia de una deuda no cancelada dentro de los plazos establecidos).

LIQUIDACION DEL TRIBUTO UIT Vigente: <UIT

CONCEPTO | PERIODO | VENCIMIENTO BASE IMPONIBLE TRAMO, TASA (%) | MONTO INSOLUTO | REAJUSTE INTERES TOTAL (S/)
AUTOVALUO MORATORIO
Tramo 1 Tasal

Imp. Predial Tramo 2 Tasa 2
Tramo 3 Tasa 3

La deuda ha sido actualizada al: ........ Luego de esta fecha se actualizaré con una tasa diaria de 730 de la Tasa de Interés Moratorio vigente, hasta el dia de su cancelacién.

En caso de no haber cancelado la deuda, se procedera a notificarle la resolucié n de ejecucion coactiva, iniciandose el procedimiento de ejecucién coactiva.
El presente acto administrativo surte efectos desde el dia habil siguiente de su notificacion. Contra el mismo procede interponer recurso de reclamacion, previo pago de la
deuda, ante la Administracién Tributaria, de conformidad con el articulo 136 del TUO del Cddigo Tributario aprobado mediante D.S. N.°133-2013-EF y modificatorias.

Base Legal : FIRMA
Nombre funcionario

Oficinas de Atencién : Cargo y unidad organica

Canales de consultas :

Lugares de pago: Lote: Correlativo: Pagina :

Cta. Cte. N° Total a pagar (S/.)

Administracion Tributaria / Municipalidad
Si usted ya pagé el importe indicado, haga caso omiso al presente documento
Codigo Formato:

4.6. Las constancias de no adeudo del Impuesto Predial

Mediante el Decreto Legislativo 1520, se modificd la Ley de Tributacion Municipal de la
siguiente manera: Art. 7. Los notarios publicos deben requerir que se acredite el pago de los
impuestos sefialados en los incisos a), b) y ¢) del articulo 6, en el caso de que se transfiera
los bienes gravados con dichos impuestos, para la inscripcion o formalizacién de actos
juridicos. La exigencia de la acreditacion del pago se refiere a los periodos en los cuales
mantuvo la condicion de contribuyente. No es oponible para efectos de la inscripcion o
formalizacion de los actos juridicos de transferencia la existencia de alguna omision al pago
detectada o comunicada con posterioridad a la emisién de la certificacién, constancia o
documento similar, extendida por la municipalidad, sin perjuicio de las acciones de cobranza
que se ejecuten para la recuperacion de la deuda.

Lo enunciado en el parrafo anterior implica que desde el afio 2022 el notario exigira que, para
formalizar las transferencias de predios, el vendedor entregue una constancia que acredite el
pago del Impuesto Predial desde que el vendedor tuvo la condicion de contribuyente.

La constancia que acredita el(los) pago(s) del Impuesto Predial, denominado “Constancia de
no adeudo del Impuesto Predial’, es un documento formal emitido y suscrito por el jefe del
area de rentas o de recaudacion tributaria, que acredita que el contribuyente se encuentra al
dia en el pago del Impuesto Predial en la administracion tributaria.
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En el supuesto de que el contribuyente tenga mas de un predio registrado y sélo desee
constancia por uno de ellos, por motivo de transferencia, esto no sera posible, debido a la
naturaleza del Impuesto Predial.

Este tramite lo solicita el contribuyente a titulo personal o el representante acreditado
cumpliendo con lo sefalado en el TUPA, y la administracion tributaria esta en la obligacion de
atender en los plazos establecidos.




Capitulo 5: Fiscalizacién Tributaria

5.1. Concepto

Es una facultad de la administracion tributaria que comprende al conjunto de acciones
destinadas a revisar, comprobar y controlar el correcto cumplimiento de las obligaciones
tributarias; determinar la obligacion tributaria, variando o modificando, cuando
corresponda, la declaracién jurada realizada por el contribuyente, y emitir las
resoluciones de determinacion y de multa cuando corresponda.

El procedimiento de fiscalizacion tributaria consiste en verificar la situacion tributaria del
contribuyente sobre los predios que hayan o no sido materia de su declaracion jurada,
dentro del marco legal establecido, respetando los derechos fundamentales de los
contribuyentes.

A través de la fiscalizacién tributaria se trata de determinar si el contribuyente cumplié
con informar sobre todas las caracteristicas de su inmueble: uso, tamafio, materiales de
construccion empleados, y toda informacion que incida o afecte el calculo del monto del
tributo.

5.2. Objetivos:

Ampliar la base e e
tributaria cumplimiento
voluntario

Aumentar los Incrementar la
niveles de percepcion del
recaudacion riesgo

Ampliar la base tributaria:

Es el principal objetivo de la fiscalizacion tributaria. La base tributaria esta
conformada por los contribuyentes y sus respectivas bases imponibles, y
consiste en identificar y captar a dos grupos de interés fiscal:

> Los contribuyentes nuevos, omisos a la inscripcion y/o declaracion, con
cuya identificacion y captacion se amplia la cantidad de
contribuyentes de la base tributaria, y

> Los contribuyentes subvaluadores a la declaracién, con cuya
identificacion y captacion se incrementa la cuantia de la base
imponible.

Aumentar los niveles de recaudacion:

La identificacién de nuevos contribuyentes, y de mayores areas construidas en los
predios ubicados dentro de su ambito territorial, permitira a las municipalidades
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incrementar la cartera de deuda del Impuesto Predial, generar nuevas deudas
tributarias y, por tanto, una mayor cartera de cobranza, lo que posibilitara el
incremento de los niveles de recaudacion del impuesto.

Las acciones de fiscalizacion permitiran mejorar y hacer sostenible el nivel de
ingresos de las administraciones tributarias locales, a través de una adecuada y
eficiente gestidon de cobranza.

Maximizar el cumplimiento voluntario:

Consiste en promover el conocimiento de las obligaciones que tienen los
contribuyentes fiscalizados con la administracion tributaria, a fin de evitar que se
apliquen las sanciones correspondientes por aspectos que no declard
adecuadamente, tales como areas, categorias constructivas, entre otros.

La fiscalizacion tributaria busca demostrar al contribuyente que lo detectado en el
proceso de fiscalizacion es justamente aquello que no declar6. Con ello,
propiciaremos que en adelante el contribuyente cumpla oportunamente con sus
obligaciones tributarias, de acuerdo con lo que establece la ley.

A fin de maximizar el cumplimiento voluntario, luego de un proceso de
fiscalizaciébn, la administracion tributaria puede emitir los valores
correspondientes, como la resolucion de determinacion, la resolucién de multa o
la orden de pago, segun corresponda.

Incrementar la percepcion del riesgo:

El proceso de fiscalizacion tributaria debe orientar sus acciones a incrementar y
transmitir la percepcion de riesgo en los contribuyentes que incumplen con sus
obligaciones tributarias, con la finalidad de corregir su comportamiento e inducirlo
al cumplimiento voluntario.

La administracién tributaria debe acompafar su actuacion fiscalizadora con
campanfas periodicas de difusion, para que todos los contribuyentes perciban que
el incumplimiento de sus obligaciones formales y sustanciales no solo sera
detectado sino también sancionado.

La facultad de fiscalizaciéon se ejerce de forma discrecional, y busca detectar el
incumplimiento de las obligaciones tributarias incluso de aquellos sujetos que gocen
de inafectacion, exoneracion o beneficios tributarios; de esta manera busca determinar
la correcta determinacion del Impuesto Predial y, para ello, realiza las siguientes

actividades:

> La inspeccién

> La verificacion

> El control de cumplimiento de las obligaciones tributarias.
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La La
Inspeccion verificacion

El control de
cumplimiento de
las obligaciones
tributarias

Recordemos: A méas acciones de fiscalizacion tributaria, eficientes, constantes
y sostenibles; mayor percepcién de riesgo entre los contribuyentes y mayor
cumplimiento voluntario de las obligaciones tributarias.

5.3. Las brechas de incumplimiento tributario:

Las brechas de incumplimiento tributario son los grupos de contribuyentes que
incumplen alguna de sus obligaciones tributarias; por lo que representan el campo
de accion donde la Administracion Tributaria ejerce su facultad fiscalizadora.

Las brechas de incumplimiento tributario son:

> La brecha de registro: Muestra a aquellos contribuyentes potenciales del
Impuesto Predial que no estan registrados en la base de datos de la
administracion tributaria y son considerados omisos del Impuesto Predial.

> La brecha de declaracion: Comprende a aquellos contribuyentes que estan
inscritos en bases de datos de entidades externas, cuya informacion es
obtenida por la administracion tributaria, deduciendo su omision a la
presentacion de la declaracion jurada. También incluye a los contribuyentes
registrados que omitieron declarar sus predios.

> La brecha de veracidad: Constituida por los contribuyentes registrados en la
base de datos de la administracion tributaria en cuyas declaraciones juradas
se detectd errores, inconsistencias u omisiones de informaciéon, es decir, no
declararon correctamente segun lo establecido en la normativa vigente.

> La brecha de pago: Que corresponde a aquellos contribuyentes que
declararon correctamente pero no pagaron todo el monto del impuesto.

La fiscalizacion tributaria permite la reduccidn de las tres primeras brechas de
incumplimiento: de registro, de declaracién y de veracidad, mientras que la brecha
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5.4.

de pago corresponde a la gestion de cobranza.

Disefiando la estrategia de fiscalizacion tributaria

Es importante definir la estrategia de fiscalizacion tributaria para obtener altos
indices de deteccion de incumplimiento, de manera que se incremente el nivel de
cumplimiento de las normas tributarias.

Una adecuada estrategia de fiscalizacion tributaria permite ejecutar un plan de
fiscalizacion, que generaria los siguientes efectos:

» Aumento en la recaudacién de la deuda fiscalizada, ya sea por un
cumplimiento voluntario del sujeto fiscalizado o por acciones de cobranza de
la administracion tributaria (lo denominaremos un efecto directo)

»  Aumento en la percepcion de riesgo en los contribuyentes, por lo que evitan o
modifican sus conductas elusivas o evasivas ante la probabilidad que los
procesos de fiscalizacion de las administraciones tributarias sean eficientes y
detecten y sancionen el incumplimiento de sus obligaciones tributarias (efecto
indirecto).

Aumento de la
percepcion de riesgo

Aumento de la
recaudacion

Efecto directo Efecto indirecto

4
| Fiscalizacion tributaria I

Las estrategias para aplicar en el proceso de fiscalizacion tributaria son
fundamentales para modificar la conducta de los contribuyentes respecto al
incumplimiento de sus obligaciones tributarias, y son importantes en la medida que
nos permiten conocer los motivos que originan este comportamiento.

Para lograrlo se debe definir con claridad la estrategia adecuada, que nos permita
establecer criterios para responder a las preguntas:

¢, Qué fiscalizar?

¢ Donde fiscalizar?

¢, Coémo hacerlo y de manera eficiente?
¢A quiénes fiscalizar?

YVVY
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5.5.

Criterios de seleccion de grupos de interés fiscal
¢A quiénes fiscalizar?

7 N 7 N ( B
7z A 2 0 9
¢Qué? ¢Donde? s P
- Contribuyente: tipo, * Sector . Masiva
condicion, beneficio, etc. ¢ Zona « Inductiva
» Predio: tipo, uso, * Manzana « Integral
caracteristicas, etc. + Etc. «  Puntual, etc.

A\ 7\ 7\ 4

Procesamiento y andlisis Identificacion de .,
de informacion alternativas Seleccion

Es importante utilizar bases datos con informacién comparativa, que permitan una
seleccion adecuada de la cartera. Enseguida, se debe definir la estrategia de
fiscalizacion tributaria: por tipo de predio, por zonas o sectores, por los usos del
predio, por el tipo de contribuyente que vamos a inspeccionar y el nivel de
importancia fiscal (monto de deuda generada o directorio de contribuyentes:
principales, medianos o pequefios contribuyentes).

Definida la estrategia, se podra elaborar el plan de accidén correspondiente.
Tengamos en cuenta que una buena estrategia debe tener en cuenta que el proceso
de fiscalizacién del Impuesto Predial tiene un costo inherente (transporte, equipos,
personal, tiempo, materiales). Por lo tanto, para que sea un proceso eficiente, es
muy importante que el tributo que se espera recaudar como producto de la
fiscalizacion sea mayor al costo que impligue llevarla a cabo. De alli, es
indispensable que la administracion sepa el costo en el que incurre al fiscalizar un
predio.

Tipos de fiscalizacién tributaria

Los tipos de fiscalizacién tributaria efectuadas por las administraciones tributarias
locales se pueden clasificar en inspecciones (masivas o selectivas) e inducciones.
La elecciéon del tipo de fiscalizacion dependera del andlisis costo—beneficio que
permita conocer si la recaudacion esperada de la deuda fiscalizada cubrira o no el
costo operativo de la fiscalizacion.
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5.6.

(( (( fr
Fiscalizacion por Recaudacion
inspeccion: # esperada de la deuda ) Costo operativo
e Masiva pera . de la fiscalizacién
. fiscalizada
e Selectiva
J J J
G 13 (
Fiscalizacion por Recaudaciéon .
induccion: M) || esperadadeladeuda || €€ [ Jo73 fecanzacion
Cumplimiento fiscalizada
voluntario
J J J

La fiscalizacioén tributaria por inspeccion, comprende a aquellos planes donde la
recaudacion esperada de la deuda fiscalizada es mayor o cubre el costo operativo
de la fiscalizacion. Este tipo de fiscalizacion, comprende inspecciones masivas (que
involucran a un conjunto significativo de sujetos a fiscalizar) e inspecciones
selectivas (que estan dirigidas a subconjuntos de sujetos a fiscalizar que comparten
caracteristicas similares y que, dentro del universo de contribuyentes fiscalizables
tienen un mayor indice de fraude fiscal).

La fiscalizaciéon inductiva estéa referida a los planes donde la recaudacion esperada
de la deuda fiscalizada es menor que el costo operativo de la fiscalizacién. En este
caso, la administracion tributaria realiza inducciones para el cumplimiento voluntario
de las obligaciones, a través de notificaciones de requerimientos o esquelas, por
medio de las cuales se exhorta al contribuyente para que, dentro de un plazo,
cumpla con regularizar su conducta infractora.

El proceso de fiscalizacién tributaria

Es el conjunto de actividades de investigacién, inspeccion y determinacion de la
deuda que realiza la administracion tributaria para conocer la verdadera situaciéon
tributaria de los predios y de aquellos contribuyentes sobre los que se detecta
indicios de incumplimiento tributario. Este proceso comprende los subprocesos de:
planeamiento y segmentacion, inspecciéon y determinacion de la deuda fiscalizada

Planeamiento
y Inspeccion
segmentacion

Determinacion de
la deuda
fiscalizada
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Existen acciones previas al inicio del proceso de fiscalizacion, las cuales
comprenden:

> Ejecutar programas de sensibilizacién del contribuyente, mediante actividades
informativas y educativas. El objetivo es concientizar sobre las obligaciones y la
cultura tributaria.

> Definir criterios para hacer mas consistente la base de datos con la informacion
tributaria, optimizar su uso, y procurar su sistematizacion.

> Disefar las estrategias de segmentacién de la cartera que respalde al
proceso de fiscalizacion.

> Conformar equipos de trabajo (brigadas de campo o gabinetes de trabajo) que
verifiquen la informacién de la base de datos predial o realicen una visita
externa del predio, denominada “manzaneo”. Esto, con el fin de detectar
posibles diferenciasque seran registradas y posteriormente notificadas a los
contribuyentes para una visita de inspeccion.

5.6.1.Planeamiento y segmentacion

Consiste en identificar, diferenciar y planificar la informacién con la que se
cuenta para fiscalizar, aplicando diversos criterios establecidos en funcién de
los objetivos, recursos y herramientas que tenga la administracion tributaria.

El planeamiento, permitird disefiar y proponer estrategias concretas para
implementar la fiscalizacion del Impuesto Predial y, de acuerdo con el interés
fiscal de la administracion tributaria, permitira crear y ejecutar un plan de
fiscalizacion selectivo y progresivo, para identificar el incumplimiento de las
obligaciones tributarias y detectar omisos y/o subvaluadores.

La segmentacion, tiene como finalidad diferenciar al universo de
contribuyentes potencialmente seleccionados para ejecutar intervenciones de
fiscalizacion o estratificacion segun la importancia fiscal, las caracteristicas o
atributos similares de los integrantes de cada subconjunto de contribuyentes.

El planeamiento y segmentacion comprenden algunas actividades como:

" Identificacién del | Cruce de
universo informacion Andlisis de |a
fiscalizable A . L,
. - Bases de datos . informacion ‘ Segmentacion
(trabajo de internas y de resultante
investigacion en otras Entidades
campo y gabinete) externas
Veamos cada una de ellas:
a. Identificacién del universo fiscalizable, consistente basicamente en

trabajos de investigacion en campo y gabinete.

Esta actividad justifica la seleccién de los segmentos de contribuyentesa
fiscalizar y por ende permite definir eltipo de fiscalizacion a aplicar. En la
investigacion pueden utilizarse dos procedimientos que seran
secuenciales o alternativos:
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Trabajo en

gabinete

El trabajo de gabinete: Consiste en revisar la informacion
tributaria inscrita en la base de datos predial y contrastarla con los
parametros tributarios registrados. Recordemos que estos
parametros son aprobados por el Gobierno Central y son aplicables
en cada periodo impositivo.

El trabajo de campo: Consiste en el levantamiento de
informacion a través de la técnica del “manzaneo”. Se inicia con la
identificacion de sectores y manzanas catastrales a fiscalizar,
antes de salir a campo se llevan los datos a requerir en las
inspecciones, durante la inspeccidon se registran observaciones
visibles en el predio y se compara la informacion obtenida con la
registrada en las declaraciones juradas.Finalmente, se descarga
esta valiosa informacién en bases de datos comparativas, a fin de
determinar el universo de contribuyentes fiscalizables. Otras
actividades de la administracion tributaria como las notificaciones,
programas de actualizacion de datos y la gestion de cobranza
domiciliaria pueden coadyuvar a obtener informacion relevante
para los procesos de fiscalizacién tributaria.

El “manzaneo” es conveniente cuando la administracion tributaria
municipal no cuenta con un catastro bien desarrollado y
actualizado, ni con un sistema informatico propio que le permita
tener una informacion interna consistente. Asi, se puede anotar de
forma manual las diferencias encontradas y elaborar un padrén o
relacion general de predios con la informacién de las declaraciones
juradas y las caracteristicas que se revisa en el campo.

Trabajo en

* Contrastacion de el e * Programas de
parametros actuah_zguén via
tributarios induccion

* Revision de la base
_de datos del _ * Manzaneo
impuesto predial

Los cruces de informacioén:

Los

cruces de informacién permiten a la administracion tributaria

aprovechar las fuentes de informacion disponibles para utilizarlas como
insumo en sus procesosde deteccidn de contribuyentes fiscalizables.
Segun el origen de las fuentes de informacion, los cruces que pueden
realizarse en el proceso de fiscalizacion tributaria pueden provenir de
otras dependencias de la misma municipalidad (informacién interna) o
de otras entidades publicas o privadas (informacién externa). Estos
pueden ser:
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> Los cruces de informacion con unidades internas: Son
necesarios para incorporar en la base de datos predial aquella
informacion de otras areas de la municipalidad que tienen alguna
implicancia tributaria, a fin de facilitar el proceso de fiscalizacién
tributaria. Entre ellas tenemos:

o De las unidades organicas de desarrollo urbano, la
informacion de licencias de edificaciones o catastro nos
permite validar la informacién de las caracteristicas del predio
y de la construccion, el registro del domicilio alterno.
Asimismo, el registro de la licencia de edificaciones y del
certificado de conformidad de obra nos permite conocer las
nuevas edificaciones o ampliaciones en un determinado
periodo de tiempo. Igualmente, la habilitacion urbana nos
facilita la actualizacién de la denominacion urbana donde se
encuentra ubicado el predio.

o De las unidades organicas de desarrollo econémico o la que
haga sus veces, se puede validar la informacién del uso del
predio, el registro del domicilio alterno y el registro de la
licencia de funcionamiento.

o En el sistema de multas y sanciones administrativas se
dispone de informacién para el registro de domicilios alternos
y para la validaciéon de las caracteristicas del predio y de la
construccion.

Acceder a la informacion de estas entidades internas facilita la labor de
fiscalizacion de la administracion tributaria, puesto que obtiene
elementos de comparacion que sustentan las diferencias fiscalizadas.
Adicionalmente, esta informaciéon, en la medida en que esta
documentada, sirve para incentivar al contribuyente a rectificar su
declaracién jurada y actualizar su registro o, en su defecto, para que la
administracién tributaria registre de oficio las omisiones y/o inexactitudes
halladas.

> Los cruces de informacion con entidades externas facilitan la
utilizacion de fuentes de informacion externas proporcionadas por
instituciones publicas o privadas, tales como: Registro Nacional de
Identificaciéon y Estado Civil (RENIEC), Superintendencia Nacional
de Aduanas y Administracion  Tributaria  (SUNAT),
Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP),
Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal (COFOPRI),
Notarias, entre otras.

El intercambio de esta informacién puede ser canalizado a través de
convenios de cooperacion institucional, y deberad comprender el
intercambio via requerimiento y la actualizacion de ésta, de manera
periddica.

El proceso de intercambio de informacion se efectuard precisando las
condiciones previas, las exigencias técnicas y efectuando las pruebas
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correspondientes. Es importante definir si la transmision de la
informacion se ejecutara manualmente o a través de procesos
informaticos, para lo cual deberd tomarse las medidas de seguridad
respectivas, a fin de minimizar errores. La transmision de la informacion
debe realizarse comprobando el correcto ingreso de la data nueva.

Analisis de la informacion resultante:

En esta etapa se debe validar y dar consistencia a la informacién
obtenida, tanto interna como externamente, y comprobar si las bases de
datos obtenidas contienen campos que permitan enlazarla facilmente
con la base tributaria. Luego, se deberéd efectuar el analisis y la
evaluacion de la nueva informacion obtenida, a fin de verificar si esta
contribuye a la gestiéon de la administracion tributaria. Dicha evaluacion
debe considerar si la nueva informacién es mas confiable y aporta
nuevos datos sobre los contribuyentes o sus inmuebles.

o La validacion: Consiste en una verificacion de la informacion y su
contrastacion con dos o mas fuentes de informacion. Es un
procedimiento de revision al que se somete la informacién para
comprobar que cumpla con las especificaciones minimas (de
formato, de légica, de tamafio, entre otras) y permita llevar a cabo
las tareas proyectadas para tal fin.

o La consistencia de la informacion: Se refiere a su comparacion
con la realidad del contribuyente y su utilizacion en la
determinacion del Impuesto Predial. Se trata de revisar que los
datos sean reales y que estén actualizados.

. Verificacion de la informacion
Validacion . Contrastacién con otras

fuentes

¢ | $

Comparacion:
I> . Informacion registrada vs

Consistencia Realidad
. Informacién registrada vs

determinacién del tributo

Segmentacion:

Comprende la conformacién de subconjuntos de contribuyentes
fiscalizables, sobre los que puede determinarse distintas formas o tipos
de fiscalizacibn que estan relacionadas con la importancia fiscal, la
cantidad y tipo de contribuyentes fiscalizables de cada categoria y el
nivel de riesgo de incumplimiento de estos segmentos. La segmentacion
puede ser:
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o Por contribuyente: Se realizara por tipo (persona natural, persona
juridica, sociedad conyugal, entidades del gobierno, entre otros) o
por condicibn de contribuyente (pensionistas, universidades,
centros educativos, etc.).

o Por predio: Se realizara por zona o sector a fiscalizar y la seleccion
puede ser por tipo de predio (independiente, departamento u
oficina en edificio, predio en quinta, etc.) y por el tipo de uso (casa
habitacién, comercio, industria, etc.).

La segmentacion concluye con la identificacion del o de los subconjuntos
de contribuyentes sobre los cuales la Administracién Tributaria ejercera
su facultad de fiscalizacion del cumplimiento de las obligaciones
tributarias; es decir, habiendo definido el campo de actuacién de los
agentes fiscalizadores.

[ Por contribuyente ﬂ Por predio
J v
* Por tipo de * Por ubicacion (sector, zona,
contribuyente manzana, etc.)
* Por c_ond|C|on de » Por tipo y uso de predio.
contribuyente . Otros
+ Otros
) J

5.6.2. Inspeccidn

La inspeccién es la tarea central del proceso de fiscalizacion. Consiste en el
levantamiento de la informacién de campo respecto de uno o mas predios
gque realiza el agente fiscalizador en el predio del sujeto fiscalizado, con la
finalidad de verificar si el valor de la base imponible del Impuesto Predial que
declard el contribuyente corresponde con el valor reglamentario que determina
la administracion tributaria como resultado de la inspeccion realizada. Consta
de la elaboracion de un informe técnico de fiscalizaciéon y su posterior
procesamiento y registro en la base tributaria, para la emisién del valor
correspondiente.

Para llevar a cabo esta labor se deben realizar los siguientes pasos:
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O

Levantamiento de
informacion

Trabajo de ‘
gabinete

| Emitir y notificar
requerimientos

‘Programacién ?
inspecciones

Conformacio
de equipos

Conformacion de equipos, que implica organizar los grupos de
inspectores en brigadas por sectores o zonas a fiscalizar, segin la ruta
Optima o por la especializacion de la cartera. Es necesario identificar la
cercania de los predios, a fin de optimizar tiempos de ejecucion.

Programacion de inspecciones, que consiste en organizar las
inspecciones en el tiempo, de acuerdo con el nimero de brigadas con las
gue se cuentay el nimero de inspecciones que cada una puede realizar por
dia. Debemos tener en cuenta los periodos de tiempo promedio que cada
inspector o brigada toma para levantar informacion de determinadas
caracteristicas constructivas o tipos de predio; esto nos permitira definir la
programacion, considerando adicionalmente los equipos con los que se
cuenta para la labor (distanciometros laser, camaras fotogréficas digitales,
etc.). Por otro lado, es recomendable administrar la programacion en
sistemas que permitan el monitoreo de la actividad.

Emitir y notificar requerimientos: Esta actividad consiste en emitir los
requerimientos  solicitando  presentar informacién  relevante vy
correspondiente al proceso. Deben ser notificados al contribuyente en su
domicilio fiscal. Los requerimientos pueden ser:

> Requerimiento de inspeccién, en el que debe comunicar la fecha 'y
hora fijada para la inspeccion, la documentacién que se requiere y
las actividades a realizar en el predio. El requerimiento de
inspeccion debe ser notificado con una anticipacién minima de tres
(03) dias habiles a la fecha de inspeccion, segun lo dispuesto por
el Codigo Tributario (ver Anexo 03).

> Requerimiento de induccién, mediante el cual se induce al
contribuyente a declarar, en forma voluntaria, las diferencias
halladas en el proceso de verificacion previa, contra lo sefialado en
su declaracion jurada (ver Anexo 04).

Levantamiento de la informacion: El inicio del trabajo de campo; es
decir, de las acciones realizadas, se sustentan en actas, las mismas que
pueden ser:
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»  Acta de inspeccion predial, para sefialar que la fiscalizacion se ha
efectuado segun lo programado, detallando el inicio y término de la
fiscalizacién, los documentos entregados y pendientes, de ser el caso,
y la citacién correspondiente; a fin de que el contribuyente pueda
conocer el resultado de la inspeccion realizada (ver Anexo 05).

»  Acta de inspeccién no realizada, para dejar constancia que la
fiscalizacién no se ha efectuado y esto puede motivar una inspeccién
de oficio, ya que este documento debe estar firmado por los
inspectores que asisten al operativo, asi como la constancia de
notificacion con la referencia del predio (ver Anexo 06).

»  Acta de acuerdo, es la constancia que refleja el acuerdo entre el
contribuyente y el equipo de inspectores, a fin de reprogramar la
fiscalizacién. Este documento debe estar suscrito por ambas partes
(ver Anexo 07).

> Toma de medidas perimétricas y fotograficas, que consiste en el
levantamiento de informacién con la toma de las medidas perimétricas
y las fotografias del terreno y de las construcciones (caracteristicas
constructivas).

Trabajo de gabinete: Consiste en registrar el resultado de la inspeccion
por cada inspector, por brigada (nombre, grupo, etc.) o por inspeccion
realizada (fecha, sector, etc.). Es importante efectuar el seguimiento de
los requerimientos, actas o fichas emitidas antes, durante y después de
la inspeccion.

Luego, los resultados de la inspeccion deben de comunicarse al
contribuyente quien, en sefial de conformidad con la informacion
levantada y el proceso de inspeccion realizado, debe firmar la ficha de
fiscalizacion predial; ésta es la base para determinar la deuda tributaria y
proceder con la emision de los valores correspondientes (ver Anexo 08).

Criterios relevantes durante las inspecciones:

>

>

Priorizar la fiscalizacion de los predios omisos, para reflejar la
actuacion de la Administracion Tributaria y ampliar la base tributaria.
Fiscalizar integralmente al contribuyente, para obtener la informacion
completa se debe inspeccionar todos los predios que son propiedad de
un solo contribuyente y asi verificar la determinacién de los tributos
vinculados a este propietario.

Identificar la cercania de predios a inspeccionar. La programacion de
inspecciones debe estar en funcion de la concentracion de los predios
fiscalizables en determinada zona o sector, con la finalidad de reducir
costos y tiempos.

Contar con la identificacién necesaria para realizar la inspeccion,
para agilizar la ejecucion de las inspecciones, y brindar la seguridad y
confianza al contribuyente respecto de las personas que van a realizar
esta tarea. Los inspectores deben estar registrados y, el contribuyente
tener la opcion de validar esta identificacion via consulta en web o canal
telefonico.
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»  Facilitar a los contribuyentes la orientacion a sus consultas o
brindarle los canales de atencion idéneos para que ellos puedan acudir o
acceder.

5.6.3. Determinacién de deuda fiscalizada:

Es la parte concluyente del proceso de fiscalizacion; implica la determinacién
de la obligacién tributaria, la emisién y notificacién del valor correspondiente,
de ser el caso.

La determinacion del impuesto se realiza a partir de la contrastacion de las
declaraciones juradas presentadas por el contribuyente y registradas en las
bases de datos, con la informacion relevada y analizada en el proceso de
fiscalizacion, lo que a su vez originarda la emision de resoluciones de
determinacion, y/o resoluciones de multa por Impuesto Predial.

No obstante, previamente a la emision de las resoluciones referidas en el
parrafo anterior, la administracion tributaria podra comunicar sus conclusiones
a los contribuyentes, indicAndoles expresamente las observaciones
formuladas y, cuando corresponda, las infracciones que se les imputan,
siempre que a su juicio la complejidad del caso tratado lo justifique” (articulo
75° del TUO del Cédigo Tributario).

El subproceso de determinacion de deuda fiscalizada considera las siguientes
actividades:

Determinar Emisiéon de ~.

la N i
liquidacion
del impuest

Determinar el
‘valor del predio
fiscalizado

Evaluar el
xpediente de
fiscalizacién

fiscalizada

a. Evaluar el expediente de fiscalizacién, que se inicia con larevision del
expediente de fiscalizacion, con los documentos de trabajo,
especialmente las fichas de fiscalizacion, realizando un control de
calidad a la documentacibn que servirA de sustento para la
determinacién de la deuda. Finalmente, se elabora un informe técnico y
se recomienda que el expediente del contribuyente se encuentre
actualizado y sistematizado, de ser posible.

b. Determinar el valor del predio fiscalizado, calculado en base a la
informacion contenida en el expediente de fiscalizacion o en las
declaraciones juradas presentadas por el contribuyente de manera
voluntaria. Se debe tomar en cuenta el valor del terreno, el valor de la
edificacion o construccion, y el valor de las obras complementarias e
instalaciones, los cuales, sumados, nos darian la determinacion de la
base imponible, a la cual se aplicara las tasas progresivas acumulativas
(las alicuotas por tramos).
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Determinar la liquidacion del Impuesto Predial, que permite realizar
el calculo y/o recalculo para determinar la liquidacion del Impuesto
Predial en base a la informacién obtenida en la fiscalizacion realizada
por los inspectores. Recordemos, que, para el caso del Impuesto Predial,
se puede determinar la deuda hasta 4 afos previos al periodo
fiscalizable, en caso se trate de un subvaluador, y hasta 6 afos, en caso
se trate de un omiso.

Cabe precisar, que, para efectos de la determinacion respecto de los 4
afios previos, es obligatorio contar con documentos que acrediten de
forma fehaciente que la edificacién tuvo incrementos en cuanto a sus
estructuras (ampliacién de declaratoria de fabrica, planos, entre otros),

Emitir valores por deuda fiscalizada al concluir el proceso de
fiscalizacion. La administracion tributaria debera emitir,de ser el caso, los
valores correspondientes por la deuda fiscalizada y determinada:
resolucion de determinacién y resolucion de multa.

» Resolucién de determinaciéon (RD). Es el acto por el cual la
administracion tributaria hace de conocimiento del contribuyente la
existencia de una deuda tributaria a su cargo o de un saldo a su favor,
como resultado del proceso de fiscalizacion. A continuacion, se
muestra el formato de la RD.
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Logo RESOL UCION DE DETERMINACION N.°

Lugar y fecha:

Coédigo de contribuyente: Nombre contribuyente: Doc. Identidad: Tipo y Nimero
Conyuge: Doc. Identidad: Tipo y Nimero
Condicién especial: Fecha de condicion especial:

Domicilio Fiscal : Distrito :

NUmero de DJy Fecha:

En uso de las facultades de fiscalizacion y determinacion, y tomando en consideracion el motivo: omiso / subvaluador
Fuente de detecccion:

LIQUIDACION DEL TRIBUTO UIT Vigente:

N° de Predios Afectos Fiscalizados:

BASE IMPONIBLE (S/.) TRAMO MONTO IMPUESTO ANUAL
CONCEPTO P TASA (% —— o -
Declarada Fiscalizada [ ALICUOTA ) Declarada | Fiscalizada Declarado Fiscalizado Diferencia
Tramo 1 Tasa l
Imp. Predial Tramo 2 Tasa 2
Tramo 3 Tasa 3
MONTO A PAGAR
[ Afo T vencimiento | Monto insoluto fiscalizado | Interés moratorio [ Total a pagar (S/.) |

Se adjuntala valorizacié n de los predios fiscalizados cuyo valores sufrieron modificaciones.
La diferencia del impuesto anual se calcula restando al Anual Fiscali del Anual Declarado.

Solo se aplicaran intereses moratorios a la deuda generada a partir del afio en que se realiza la fiscalizacion, por lo que no se considerara intereses en deuda de afios anteriores
de conformidad con el art. 4 de la Ord. 798 y modificatorias.

El presente acto surte efectos desde el siguiente dia habil a su notificacion.
Contra el presente acto administrativo procede interponer recurso de reclamacion ante la Administracidn Tributaria, dentro del plazo de veinte (20) dias habiles,
contados a partir del siguiente dia habil a su notificacion, de conformidad con los articulos 136 y 137 del T.U.O. del C6digo Tributario , aprobado mediante D.S. N°133-2013-EF y modificatorias.

Encaso de no haberse cancelado la deuday vencido el plazo para suimpugnacion, se daré inicio al procedimiento de ejecucién coactiva.

Base Legal : FIRMA
Nombre funcionario

Oficinas de Atencion : Cargo y unidad organica
Canales de consultas :

Lugares de pago: Lote: Correlativo: Pégina :

Cta. Cte. N°/ N| Doc. de deuda Total a pagar (S/.)

Administracion Tributaria / Municipalidad

Si usted ya pag6 el importe indicado, haga caso omiso al presente documento

Codigo Formato:

» Resolucién de multa (RM). Es el acto por el cual la administraciéon
tributaria impone una sancién pecuniaria al contribuyente por una
infraccidon cometida. EI monto de las multas a aplicar depende del
tipo de infraccion:

o Para un omiso, se aplica Unicamente al periodo que se esta
fiscalizando, y la sancion es el equivalente a un porcentaje (%)
de la UIT. Esta omision puede ser al registro, inscripciéon o
descargo (cuando el administrado no cumpla con comunicar la
transferencia de un predio, o lo haga fuera de plazo).

o Paraun subvaluador, se aplica por cada periodo fiscalizado, y es
el equivalente al 50% del tributo omitido, y se genera cuando el
administrado omite informacién que permita determinar la base
imponible cierta, para la determinacion de su impuesto.

A continuacion, se muestra el formato de la RM
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Logo

RESOLUCION DEMULTA N.°
Lugar y fecha:
Cadigo de contribuyente: Nombre contribuyente: Doc. Identidad: Tipo y Nimero
Conyuge: Doc. Identidad: Tipo y Numero
Domicilio Fiscal : Distrito :

Direcccion del predio vinculado:

En uso de la facultad sancionadora y tomando en consideracion la infraccion:

LIQUIDACION DE LA MULTA TRIBUTARIA: UIT Vigente: <UIT
FECHA DE
CONCEPTO INERACCION BASE IMPONIBLE SANCION (%) MONTO INSOLUTO |  INTERES MORATORIO TOTAL (S/)

Multa tributaria por
impuesto predial

Sancién en funcién de la tipificacion de la infraccion.

Las multas seran rebajadas conforme al Régimen de Gradualidad establecido por la Ordenanza N°798:

a) En 90%de la deuda, siempre que el deudor cumpla con cancelar la sancié n antes de cualquier notificacién o requerimiento de la Administracién.

b) En 80%de la deuda, si la cancelacion se realiza después de la notificacion o requerimiento de la Administracion, pero antes de la notificacion de la Resolucion de M ulta.
¢) En70%de la deuda, cuando la cancelacién se realiza con posterioridad de la notificacion de la resolucion de multa.

La deuda hasido actualizada a la fecha:

Contra el presente acto administrativo procede interponer recurso de reclamacién ante la Administracion Tributaria, dentro del plazo de veinte (20) dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente de su notificacién de conformidad conlos Arts. 136 y 137 del T.U.O. del Cédigo Tributario aprobado mediante D.S. N.°133-2013-EF y modificatorias.
El presente acto surte efectos desde el dia siguiente de su notificacion.

Base Legal : FIRMA
Nombre funcionario
Oficinas de Atencién : Cargo y unidad organica

Canales de consultas :

Lugares de pago: Lote: Correlativo: Pagina :

Cta. Cte. N° Total a pagar (S/.)

Administracion Tributaria / Municipalidad
Si usted ya pag6 el importe indicado, haga caso omiso al presente documento

Codigo Formato:

5.6.4. Gestién de actividades de fiscalizacion

El proceso de fiscalizacion implica una serie de actividades que deben
planificarse, ajustarse y organizarse en operaciones factibles, y que puedan ser
medibles, con metas que tengan relacién con el nimero de verificaciones o
inspecciones, o con el monto de la deuda generada por el proceso de fiscalizacion.

Es preciso que las metas sean razonables y consistentes con la situacion de cada
administracion tributaria. Por lo tanto, deben definirse de acuerdo con la
disponibilidad del personal, la agilidad de los procesos, los recursos logisticos con
los que se cuentay las particularidades de cada localidad.

Se debe implementar matrices de informacion y registrar oportunamente los
resultados de las acciones ejecutadas, a fin de construir los indicadores mas
adecuados para el control de la gestion. A continuacién, se muestra algunos
ejemplos de dichas matrices.

Ejemplo de matriz de desempefio o productividad:
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Plan de fiscalizacién Indicadores
. Tipo de
Periodo contribuyente N° N° N N° N° indice d indice d
Registros | Registros (Rev?g:dtng Registros | Contribuyentes rr:) dIScecign ror:Julgt?viga d
(Total) | (arevisar) (Omi/Subv) (Omi/Subv) p p
Totales

Ejemplo de matriz de efectividad respecto de la generacion de deuda fiscalizada:

Efectividad respecto de la generacién de deuda fiscalizada
’ Tipo de
Periodo >
contribuyente Monto Avance
Meta Generado Efectividad Mensual Avance /-\ocumulado
Totales

Ejemplo de matriz de efectividad respecto de la recaudacién de la

fiscalizada que ha sido generada:

deuda

Efectividad respecto de la recaudacién de deuda fiscalizada
p Tipo de
Periodo : i6
contribuyente | Recaudacion | Recaudacion o Avance Avance
por Participacion
total : P, Mensual Acumulado
fiscalizacion (%) o o
(Sh ) (%) (%)
Totales

Es muy importante monitorear la gestion de fiscalizacion y la efectividad de las
acciones realizadas por el equipo, en base a indicadores que permitan hacer
sostenible la gestion y mejorar las metas establecidas. Sin perjuicio de que cada
administracion tributaria pueda establecer los indicadores que convenga, se
sugiere los siguientes:
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Indicadores de gestion

indice

Registros revisados
Registros de contribuyentes

Produccién de Cruce

Registros inmuebles acotados

Registros de inmuebles fiscalizados

Productividad de Cruce

Expedientes de fiscalizacion
Contribuyentes

Productividad Final (Eficiencia)

Inmuebles fiscalizados por tipo de uso

Inmuebles

Incidencia de evasion

Registros Inmuebles fiscalizados por zona

Inmuebles

Incidencia de evasion

Expedientes por tipo de contribuyente

Contribuyentes

Incidencia de evasion

Indicadores de efectividad

indice

Base imponible acotada
Base imponible a fiscalizar

Producciéon de base imponible

Contribuyentes acotados
Contribuyentes con DJ

Incremento de contribuyentes

Total base imponible acotada
Total base imponible declarada

Variacion de base imponible

Monto de deuda generada
Monto de generacion planeada

Generacion

Monto de generacién reclamado
Monto de generacién planeada

Generacion cobrable

Monto recaudado por fiscalizacion

Monto de recaudacion total

Recaudacién

5.7. Flujograma del proceso de fiscalizacion tributaria

El proceso de fiscalizacion tributaria se inicia con la identificacion del universo de
contribuyentes fiscalizables. Luego de ello, a través de cruces de informacion con las
diversas bases de datos con las que dispone la administracion tributaria, se procede a
planificar las acciones operativas, como son la verificacion de la informacion registrada
y la inspeccion del predio; para, luego de procesar dicha informacion, proceder a
determinar la deuda, emitir los valores correspondientes y notificarlos de acuerdo ley.
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( Inicio
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Identificar el Reqistrar datos Determinar
universo fiscalizable 9 deuda
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. - . Emitir
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valores
v [ —
(7 f
Segmentacion de Emitir Notificar
cartera Requerimiento valores
J J

| | A
(Fin)

5.8. Proceso de emisién de las resoluciones de determinacion tributaria y
resoluciones de multa.

Concluido el proceso de la determinacion de la deuda, se prosigue con la emisiéon y
notificacion de las resoluciones de determinacion y resoluciones de multa, segun
corresponda, y para ello se realiza las siguientes actividades:

> Seleccion de la cartera de resoluciones a emitir, que implica seleccionar los
valores que se emitird segun criterio de seleccién, que puede ser: por tipo de
contribuyente, por monto de deuda, por rango geogréfico, por la antigiiedad, por
lote de inspeccidn, entre otros. Los criterios pueden elegirse de acuerdo con las
estrategias de cobranza, en coordinacion con las acciones de fiscalizacion.

> Ejecutar las exclusiones propias del control de la deuda, entre ellas: por monto
minimo de emision, deuda pagada o cancelada, deuda reclamada, deuda acogida
a un fraccionamiento, deuda prescrita, entre otros.

> Definida la cartera de valores a emitir, se realiza una verificacion de los datos y de
los formatos que se empleara en la emision, los cuales deben contener la
informacién legal vigente a la fecha de emisién. Validado ello, se procede a crear
y asignar un namero de lote de emisién para poder identificarlo. Los valores de
este lote deben guardar relacién con el criterio definido para la emision, y asi se
les reconocera para los controles posteriores.

> Impresién de los valores: De preferencia, esta actividad debe realizarse en una
impresora laser, para obtener nitidez de los datos que queremos comunicar a los
contribuyentes. Se imprime ordenadamente, por correlativo y de manera
secuencial para su posterior habilitacién.

> Concluida la impresion de valores, se procede con la habilitacion de los
documentos. Esta actividad implica ordenar secuencialmente los documentos a
entregar al contribuyente. En primer lugar, se coloca el cargo de notificacion; en
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segundo lugar, se coloca el cedulén; y, en tercer lugar, la resolucién de
determinacion o resolucion de multa, debidamente engrapados, embolsados y
ordenados, expeditos para ser entregados al &rea de notificaciones, para que se
proceda con la diligencia de notificacién.

La diligencia de notificacion en el domicilio fiscal, puede realizarse por medio del
personal de la Administracién Tributaria o puede realizarse por medio de un
servicio contratado, como es el caso de las empresas de mensajeria.

5.9. Régimen de gradualidad de las multas tributarias

El Cdédigo Tributario regula un régimen de incentivos aplicable a las infracciones
relacionadas al cumplimiento de las obligaciones tributarias (articulo 179°); en el caso de
no declarar todos los ingresos afectos a un impuesto y/o aplicar tasas, porcentajes o
coeficientes distintos alos que corresponden; el no pagar dentro de los plazos
establecidos los tributos retenidos o percibidos; y el no pagar en la forma o
condiciones establecidas por la administracion tributaria.

Los descuentos, segun gradualidad son:

>

En un 90%, siempre que el deudor tributario cumpla con declarar la deuda
tributaria omitida con anterioridad a cualquier notificaciéon o requerimiento de
la administracion.

En un 70%, siempre que la cancelacién se realice con posterioridad a la
notificacion o requerimiento de la administracion, pero antes de la notificacion
de la resolucion de multa.

En un 50%, siempre que la cancelacién se realice antes del inicio del proceso
de cobranza coactiva, y que no se haya interpuesto reclamacion alguna.
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Capitulo 6: Proceso de emisién mecanizada de actualizacion de valores

La emisibn mecanizada de actualizacion de valores, o, comiUnmente llamada
“‘masiva”, por la emision a la generalidad de contribuyentes, es la actividad mas
importante que desarrolla la administracion tributaria, pues comprende una serie de
procesos de planificacién, organizaciéon y ejecucién de tareas previas, con el fin de
obtener la determinacidon correcta de las obligaciones que los contribuyentes deben
pagar en el ejercicio fiscal. El éxito de esta actividad podria garantizar distintas
actividades posteriores que la administracion implementa dentro de sus facultades
conferidas, como es la gestién de cobranza. Esta actividad involucra la participacion
de la mayoria de las unidades organicas de la administracion y, sobre todo, de la alta
direcciéon, pues su compromiso y liderazgo coadyuvaran al logro de los objetivos
planteados.

La emisidbn mecanizada es el proceso a través del cual se actualiza los valores de los
y/o liquidaciones de pago por el Impuesto Predial al universo de contribuyentes y
responsables solidarios registrados en la base de datos de la administracién tributaria
(municipalidad), la misma que sustituye a la obligacién de presentar la declaracion
anual del Impuesto Predial, de parte de los propietarios de predios, en la jurisdiccion
distrital.

6.1. Conformacién del equipo de trabajo:

Para llevar a cabo la emisibn mecanizada es importante la conformaciéon de un equipo de
trabajo multidisciplinario, que debe conformarse por representantes de:

» La alta direccion o quien esta designe, quien liderara el equipo de trabajo.

» Las unidades de registro y determinacion, para la revision de la informacién para la
determinacion de la deuda convencional.

» La unidad de fiscalizacion, para la revision de la informacion para la determinacion en
los casos de deuda convencional y fiscalizada.

» La unidad de control de deuda, de datos o de cumplimiento, para la revisién de la
informacion para la determinacion, exclusiones e inafectaciones, revision de la data
previa y post impresion.

» Launidad encargada de la cobranza o recaudacion, que coadyuvara en las labores de
revision, asi como en la definicion de los segmentos de emision acorde a las
estrategias de cobranza a implementarse.

» La unidad de notificaciones, que participard en el proceso de emisiéon, control de la
habilitacion y notificacion de las cartillas de pago.

» La unidad de tesoreria y pagos, que revisara los temas relacionados a la generaciéon
de cuentas y control de los pagos a recibir de los contribuyentes.

» El area legal o normativa, que se encargara de revisar el marco legal para la emision
y coordinara la emision de los documentos normativos que complementan y soportan
la emisiébn mecanizada, como las normativas por el derecho de emision y cronograma
de pagos.

» El area de soporte e informatica, encargada de la obtencién de datos para el control y
revision, el procesamiento de la informacion y la sistematizacion del todo el proceso.

» La unidad de administracién general, involucrada en la asignacion oportuna de los
recursos para el desarrollo de las actividades, la asignacion presupuestal requerida,
entre otros.

» Las unidades de procesos, que velaran por la insercion y manejo de los parametros
tributarios que intervienen en el célculo del impuesto, asi como de la implementacion
de los formatos que se empleara en la emisiébn mecanizada.
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» Otras éareas o unidades que coadyuven en el proceso.

6.2. Principales actividades del proceso de emisién mecanizada

( Inicio )

1

Planificar, Organizar Generacion de la Impresion y
Elaborar cronograma informacion o data habilitacién
aimprimir
I J
Generacion de dat9§ Verificacion de la Notificacién
Revision y depuracion TR
/ I - I
- Registro de - Atencion
pardmetros Procesamiento de
tributarios la actualizacion de '
- Elaboracién de valores
formatos o Cobranza
+ Sistematizacion de la
informacion J
Recaudacion
7

Fin

El proceso de emisibn mecanizada comprende una serie de actividades que se
deben desarrollar en un determinado tiempo, siendo recomendable que éstas se
inicien, a mas tardar, en el mes de agosto del afio anterior, al concluir el tercer
vencimiento, sin perjuicio de que otras administraciones tributarias puedan hacerlo
al concluir el segundo vencimiento. Esto generalmente depende de la cantidad de
contribuyentes y la cantidad de informacién a procesar.

Se inicia con la conformacion del equipo y la planificacion de actividades, las cuales
deben programarse con fechas de inicio y fin, responsables y entregables.

Luego de la aprobacién del plan, debe solicitarse al area de informética o soporte la
generacion de la data de todos los contribuyentes y predios para la evaluacion y
segmentacion, para iniciar el proceso de revision y depuracion, que son las
actividades mas relevantes, pues el éxito de éstas garantiza la calidad de la
informacion que se comunicara a los contribuyentes para el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias, evitara reclamos y permitird alcanzar las metas de
recaudacion.
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Es costumbre que la emision mecanizada del Impuesto Predial contenga
informacion de las tasas de arbitrios municipales que la administracion tributaria
determina para el ejercicio fiscal por los servicios de limpieza publica, recojo de
residuos solidos, mantenimiento de parques y jardines y el servicio de serenazgo.
En tal sentido, el plan y revisiones de la informacion probablemente deban
contemplar actividades que alcancen esta informacion, de manera que los plazos
del cronograma de actividades puedan reajustarse. Es ideal que el proceso de
generacion de la informacion concluya en el mes de diciembre, y que, al inicio del
siguiente ejercicio, en los primeros dias, se desarrolle actividades de impresion,
habilitacion y notificacién, de manera que el ciudadano tenga un plazo razonable
para revisar, objetar y programar sus pagos, entre otros, hasta el dltimo dia del mes
de febrero. Ello también permitira a la administracion tributaria, el desarrollo de
campanfas de informacion, de difusiéon, de recordacién e incluso establecer algunas
facilidades para el cumplimiento de la obligacion.

Es necesario e importante tener en cuenta que, para que los registros a revisar y
depurar sean cada vez menores, la administracion tributaria debe programar
regularmente actividades de control, revision y depuracion de los datos registrados,
lo que permitira:

> Mejorar la calidad de los registros de informacion.
> Reducir los reclamos de los contribuyentes.
> Facilitar la gestién de cobranza y la recaudacion.

El proceso de depuracion de datos consiste en:

» Errores en el registro

Deteccion < de la informacion
» Inconsistencias en el

sistema.

Con fuentes de informacién T

interna:

+ Tramite documentario
validacién + Ejecutorias coactivas
» Fiscalizacién y control

+ Desarrollo urbano
« Desarrollo econémico

4

Correccioén Correccidn
) |:|'> individual (caso |:|'> Depuracion
masiva de datos ( P
por caso)
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Para la deteccion de inconsistencias, se realizan las siguientes actividades:

a. Definir el cronograma de actividades, que implica elaborar un plan de trabajo
con los procesos y tareas a realizar, estableciendo los plazos de cumplimiento
y los responsables de las &areas involucradas.

b. Conformacién de equipos de trabajo con personal especializado, con el
conocimiento de la casuistica y competencias analiticas, a dedicacion
exclusiva, de ser posible, durante el tiempo programado.

C. Identificacion de las inconsistencias en el proceso de registro de la declaracién
jurada, para lo cual se procede a elaborar un listado de posibles errores
generados durante dicho proceso, agrupandolos en tres tipos de
inconsistencias: relacionada a informacion de los predios, de los
contribuyentes y del domicilio fiscal.

d. Correccion de datos, que implica revisar y corregir la inconsistencia detectada
de manera masiva o individual, a partir de los datos que puedan obtenerse y
evaluarse de los sustentos presentados por el contribuyente, los parametros
tributarios y la informacién obtenida de fuentes de informacién interna e
incluso externa. (por ejemplo: SUNARP).

>
crol?leolglyr:gma e Implica elaborar un plan de trabajo con
S los procesos, tareas, plazos
e actnvndades|J P P v

responsables a cargo

Conformar e Seleccionar el personal idéneo, con
L equipo de conocimiento de los casos y las
*\/ trabajo competencias analiticas que demanda

—  Categorizar las inconsistencias
L _Identificar las detectadas y establecer el tratamiento
—\/ inconsistencias | 2 ek une el clies
A

SorERsen ¢ ¢ Corregir la inconsistencia
detectada de manera masiva o
datos b
individual

I=>

La depuracién de datos dependera del tipo de inconsistencia a trabajar y de la
infraestructura tecnoldgica que dispone la municipalidad. Por lo tanto, es
recomendable que este proceso sea sistematizado para un mejor control y la
obtencion de mayores resultados.

En el desarrollo de esta actividad es necesario realizar cruces de informacién con
la mayor cantidad de bases de datos externas disponibles (RENIEC, SUNAT,
SUNARP, entre otros).

La deteccién de inconsistencias es un proceso continuo, que se debe realizar de
manera permanente todos los afios, a fin de emitir la cartilla de actualizacion de
valores con la menor cantidad de errores posibles. Se debe llevar registros
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estadisticos del niumero de inconsistencias encontradas, para subsanarlas e ir
minimizandolas, principalmente a través de validaciones en el sistema, directivas al
personal y capacitaciones dirigidas a los responsables del registro de la informacion,
con el fin de sensibilizar su correcto registro y trascendencia en la gestion de la
cuenta del Impuesto Predial.

A continuacién, se muestra un listado de inconsistencias de deteccién regular en las
administraciones tributarias:

Tipo Descripcién

Predios con area construida igual a cero.
Predio con area de terreno igual a cero.
Predios con arancel cero.

Predios sin lindero.

Predios declarados como terreno sin construir, pero tienen area
construida.

Predios con mas de un propietario, que no sean condéminos.
Reporte de pisos y areas comunes duplicadas.

Predios con mas de un cddigo predial.

Predios sin cAdigo predial.

Predios con mas de un cddigo catastral.

Predios sin codigo catastral.

Dos 0 més predios con un mismo cddigo predial

Dos 0 més predios con un mismo cddigo catastral

Predios inafectos total y/o parcialmente

Predios con categoria “casa habitacidon” que cuenten con inscripcion
demolido, en construccion.

Relacion de predios con incremento del 5° piso pero que cuenten con
construccién hasta el cuarto piso.

Predios con mas de 100 afios de antigiiedad.

Predios con uso estacionamiento, pero tienen area construida.
Predios con frontis ubicados en edificio.

Predios con numeracion 000 (no se le esta aplicando arancel).
Predios con dos usos y la misma numeracion predial.
Contribuyentes con mas de un cédigo.

Condominos cuyo % de propiedad (sumatoria) sea menor al 100%.
Condominos cuyo % de propiedad (sumatoria) sea mayor al 100%.
Sucesiones inafectas.

Personas juridicas con beneficio de pensionistas.
Inconsistencias Contribuyentes inafectos.

de la informacion | Contribuyentes exonerados.

de contribuyentes | contribuyentes con condicién de pensionistas que registren
informacién en mas de un predio (distinto a lo indicado en la
normativa).

Pensionistas que registren predios de uso comercio.

Reporte de contribuyentes con deuda en cuenta corriente por predios
ya descargados.

Inconsistencias
de la informacién
de predios

Inconsistencias Domicilio fiscal que no presentan numeracion municipal.

de la informacién
del domicilio
fiscal

Domicilio fiscal inconsistente o con informacién insuficiente.

Predios sin informacion de domicilio fiscal
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6.3. Consideraciones generales previas a la emision:

6.4.

>

vV V V V

Registro de los parametros tributarios: Es importante que las tablas en las que
se define los parametros intervinientes para el célculo y la determinacion del
impuesto se encuentren sistematizadas o habilitadas en una bitacora de
documentos de trabajo, a la cual deberan tener acceso todos los miembros del
equipo, sin opcién a modificacion, sino sélo a consulta y obtencion de datos.

Los parametros tributarios por registrar o tener son:

o Tabla de valores arancelarios de terrenos urbanos y rusticos.

o) Tabla de valores unitarios oficiales de edificacion para Lima Metropolitana y
Provincia Constitucional del Callao, la costa, la sierra y la selva.

o Tabla de valores unitarios de obras complementarias.

o El factor de oficializacion.

o Tabla de depreciacion.

o Tabla de usos de predios.

o El valor de la UIT vigente.

o Tabla de inafectaciones.

o Derechos de emision del Impuesto Predial, que se definiran mediante norma
de conocimiento publico

o Fechas de vencimiento, que se definirdn por norma de conocimiento publico.

o Otros.

Los predios comprendidos, deben estar ubicados dentro de la jurisdiccion, con
declaraciones juradas activas que generen obligacion de pago para el ejercicio
fiscal siguiente.

En el caso de predios fiscalizados, se considerara a los predios con valores
notificados y no reclamados.

En caso de predios asociados a deuda reclamada o apelada sin haber sido
resuelta, la determinacién debe calcularse en funcién de la declaracién jurada
primigenia.

Debe programarse una fecha de corte; es decir, fijar una fecha hasta la cual se
considerara a las declaraciones juradas, la cual se define generalmente entre los
ultimos dias habiles del mes de diciembre. Todas las declaraciones juradas
registradas hasta esta fecha y en estado “activas” se procesaran para la emisiéon
mecanizada.

Los contribuyentes para considerar son todos los propietarios de los predios cuya
condicion de propiedad estara configurada al 1 de enero del siguiente ejercicio.
La base imponible estard constituida por el valor total de los predios del
contribuyente, incluyendo las inafectaciones y deducciones que establece la ley.
El monto minimo para pagar el Impuesto Predial equivale al 0,6% de la UIT vigente
al siguiente ejercicio.

La deuda se generara bajo un concepto de pago total o pago anual (es decir, una
sola cuota), y, adicionalmente, se procedera a generar en cuatro cuotas
trimestrales con redondeo a dos decimales y sin ningun tipo de reajuste, debiendo
mencionarse en un acapite de la hoja sobre la forma de su reajuste al momento
del pago.

Elaboracién de formatos:

En la emisibn mecanizada se usa formatos, en los que se plasma la informacion
declarada, la informacién del célculo y, finalmente, la determinacion. Para ello, se debe
definir dos tipos de formato:
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> Formatos de data fija, que se usa para brindar informacion general y al universo
de nuestros contribuyentes sin distincion, y comprende:

Portada y contraportada, para promover la cartilla de pagos.

Presentacion de la autoridad edil o de la Administracion Tributaria
Principales conceptos de la tributacion y de la determinacion.

Fechas y formas de pago.

Servicios implementados para el ciudadano, red de oficinas con direcciones,
horarios de atencion, canales de atencion

Promociones, beneficios de estar al dia en sus pagos o de pagar la totalidad
de la deuda.

o Fotografias o infografias de interés local.

o Campairias de difusién de interés tributario local, como es la actualizacion de
datos.

O 0O O O O

(0]

> Formatos para la data variable, que se usa para comunicar la informacion
declarada, la informacién del célculo y, finalmente, de la determinacién del
Impuesto Predial. Comprende:

o HR (Hoja Resumen): Este formato contiene los datos personales, el
domicilio fiscal del contribuyente, y, sobre todo, el resumen valorizado
de cada uno de sus predios ubicados dentro del distrito (ver Anexo 09).

o PU (Predio Urbano): Este formato describe las caracteristicas que
determinan el valor total del predio (autovallo), tales como el valor de la
construccion, del terreno, de otras instalaciones y de los aranceles. Es
necesario considerar un formato PU por cada predio que posea el
contribuyente (ver Anexo 10).

o HLP (Hojade Liquidaciéon Predial): Este formato detalla la forma de célculo
y el monto del Impuesto Predial liquidado, las fechas de su vencimiento
para el pago correspondiente e informacion necesaria respecto a formas
y canales de pago (ver Anexo 11).

o HLA (Hoja de Liquidacion de Arbitrios): Usualmente la actualizacién de
valores por el Impuesto Predial se procesa y notifica con la determinaciéon de
la tasa de arbitrios municipales. Las administraciones tributarias consideran
oportuno la emisién anual para comunicar la determinacion y el cronograma
de pagosy, de esta manera, ejecutar un solo proceso de emision y notificacion.
Se hace uso de un formato, en el que se detalla la metodologia del calculo
de sus arbitrios municipales y el importe a pagar. Se debe indicar el
numero del Acuerdo de Concejo y de la Ordenanza que ratifica las tasas
de arbitrios. Le corresponde un formato de HLA por cada predio afecto.

o AD (Declaraciéon Jurada de Actualizacion de Datos): Formato mediante
el cual el contribuyente facilita informacién actualizada respecto a sus
datos personales, los de su cényuge y/o los de su representante legal
(ver Anexo 12).

o SD (Solicitud de Débito): Este formato se utiliza en caso el contribuyente

decida su afiliacion al pago de tributos a través del cargo automatico
en su tarjeta de crédito y/o débito con los diferentes operadores.
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6.5.

6.6.

6.7.

Generacion de cargos de notificacion

Para la generacion de cargos de notificacion de manera masiva, se necesita conocer el
orden de impresiéon de las actualizaciones de valores para que se pueda agrupar los
documentos por contribuyente.

El orden de impresién debe ser establecido previamente, pues consiste en ordenar los
documentos que se enviara a notificar segun segmento o estrategia de cobranza. Para
poder identificar el orden, se asigna un numero correlativo a cada actualizacion de
valores.

Se genera un cargo unico de notificacién por contribuyente y debe ser numerado, de
acuerdo con el manual interno o de acuerdo con la definiciébn que se haya convenido
para tal fin. Asimismo, se debe consignar como tipo de documento a notificar
“actualizacion de valores del afio 20..”.

Generacion de data para imprenta

Una vez realizada la verificacién de la informacién de la determinacién y la generacién
de los cargos de notificacién, se procedera a generar la data para impresion. Esta
generacion puede estar a cargo del area de informatica, soporte o quien sea
responsable de dicha actividad. El frente es generado por la gerencia de informatica,
soporte o0 area responsable, y serd enviado a la imprenta de acuerdo con los formatos
definidos. Esta data servira para realizar los controles de impresion, que consiste en
revisar que lo impreso coincida con la informacién generada, siendo esta revision
muestral y aleatoria.

Efectuada la impresién, se procede con el compaginado, embolsado y etiquetado.

El compaginado, es el servicio que equivale a la clasificacion, seleccién y ordenamiento
de las declaraciones juradas con los respectivos formatos (HR, PU, HLP, HLA, AD, SD)
por cada contribuyente y separado por juegos de cuponera. Se insertan los formatos
debidamente impresos en la carpeta, agrupando, encuadernando y engrapando cada
juego, por cada uno de los contribuyentes.

El embolsado y etiquetado, son actividades opcionales que la administracién tributaria
debe considerar por temas de seguridad, resguardo de la informacién, manipulacion
y facilidad para notificar. Consiste en el proceso de embolsado y sellado de la
cuponera de cada contribuyente y etiquetado a fin de facilitar la distribucién. Estas
actividades generan un costo adicional, que debe ser evaluado en el proceso de
planificacién; pueden ser realizadas por terceros contratados para tal fin, por la
empresa que imprime los documentos 0 la empresa que se encargara de la
notificacion.

Modalidades o formas de notificacion:

> Notificacion personal, que se realiza personalmente en el domicilio fiscal del
contribuyente. Puede ser realizada con personal de la administracion
tributaria, personal contratado especialmente para campafa o tercerizado a
una empresa de mensajeria.

> Notificacién por cedulén: Cuando en el domicilio fiscal no hubiera persona capaz
alguna o éste estuviera cerrado, se fijara un cedulén en la puerta de dicho
domicilio. Los documentos para notificar se dejardn en sobre cerrado, bajo la
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puerta, en el domicilio fiscal, conteniendo como minimo:

o Apellidos y nombres, denominacién o razén social del deudor tributario.
o Numero de RUC del deudor tributario o numero del
documento de identificacidon que corresponda.
o Numero de documento que se notifica.
o Fecha en que se realiza la notificacion.
o Direccidén del domicilio fiscal donde se realiza la notificacion.
o Numero de ceduldn.
o El motivo por el cual se utiliza esta forma de notificacién.

6.8. Control de entregas y recepciones

Las entregas de las actualizaciones de valores al personal o a la empresa de mensajeria
se realizaran de manera controlada, por correlativo o lote de documentos, sefialando la
cantidad, plazo, modalidad y condiciones del servicio de notificacion y de devolucion; es
decir, con resultados digitados y/o imagenes de los cargos de notificacion digitalizados
0 escaneados, asi como con la devolucion fisica de los cargos de notificacién una vez
concluida la diligencia.

La Administracion Tributaria debera definir el orden de prelacion de la notificacion de la
actualizacién de valores en funcién de las estrategias de recaudacién aprobadas.

Una vez concluida la diligencia de notificacién, se debe completar los resultados con
informacion real, completa y confiable. El proceso de registro de resultados por medio
de la digitacion de la informacién debe hacerse de manera rapida y segura, y para ello
puede emplearse valores numéricos asignados, codigos de barras, lectoras de cédigos
de barra y equipos de digitalizacion (escaneres).

Los resultados, deben incorporarse al sistema. Por ello, el estado de la deuda debe
vincularse con el resultado de la notificacion; especialmente, con las fechas de
notificacion y la imagen del cargo de notificacién (de ser posible). De esta manera tanto
la administracion tributaria como el contribuyente tendran las fechas precisas de
notificacion de la deuda y su transferencia del estado ordinario a coactivo, y el
contribuyente conoceré el plazo que tiene para presentar los recursos que considere
pertinentes, e incluso podra visualizar el cargo de notificacion.

Otras actividades complementarias en este proceso de notificacién de la actualizacion
de valores son la verificacién y control de calidad de los cargos notificados, lo cual nos
garantiza que el proceso fue satisfactorio. Luego, y con el fin de que se haga un
archivamiento formal y adecuado de los cargos de notificacion, se procede con el
ordenamiento y clasificacion de éstos, segun correlativo y excluyendo a los no validos,
para que éstos puedan tener una nueva diligencia de notificacion una vez que se haya
corregido o complementado las direcciones o se haya ubicado direcciones alternas a
las cuales podamos reenviar la actualizacion de valores y lograr una comunicacion
efectiva.
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ANEXOS

Anexo 01: Ejemplos de tipos de transferencia con los cuales se transfiere la propiedad
de bienes inmuebles y desde qué momento surte efectos.

Tipo de
transferencia

Concepto

Condicién

Documentos que se requiere paralainscripcion

Compra — Venta

Transferencia de un bien inmueble a cambio de una
prestacion dineraria.

- Bien Propio

- Bien Comun (sociedad
conyugal)

Minuta o contrato privado - no se requiere que tenga N° de
Kardex (Art. 949° y 1529° C6d. Civil)

Compra — Venta con
Reservade

La propiedad no se transfiere sino hasta la
cancelacion total o parcial del precio.

- Bien Propio

Minuta de Compra — Venta u documento que acredite la
cancelacion del predio

- Bien Comun (sociedad
conyugal)

Propiedad - Bien Comun (sociedad (Art. 1583° y 1584° Céd. Civil)
conyugal)
- Bien Propio Minuta o contrato privado
Permuta Se transfiere la propiedad a cambio de otro inmueble

(Art. 1602°y 1603 Cédigo Civil)

Donacién de
Inmueble

Transferencia gratuita de un inmueble o parte de él.

- Bien Propio

Escritura Publica

- Bien Comun (sociedad
conyugal)

(Art. 1621°y 1625° Codigo Civil)

Anticipo de Legitima

Acto de liberalidad entre vivos, mediante el cual una
persona transfiere a uno de sus herederos forzosos
parte de lo que le correspondia heredar a su muerte.

- Bien Propio

Escritura Publica

(Art. 831° Cédigo Civil)

Dacién en Pago

Se produce cuando el acreedor recibe como
cancelacion total o parcial una prestacion diferente a
la que debia cumplirse

- Bien Propio

Minuta o Contrato Privado

- Bien Comun (sociedad
conyugal)

(Art. 1625° y 1266° del Codigo Civil)

Aporte de Capital

Un socio aporta un inmueble o parte de él, al capital
de una empresa. El aporte de bienes no dinerarios se
reputa efectuado al momento de otorgarse la escritura
publica.

Escritura Publica

(Art. 22°, 26°, 27° y 28° Ley General de Sociedades

Resolucion de
Contrato
Convencional

Uno de los contratantes deja sin efecto la
transferencia en ejecucion de una clausula que asi lo
faculta.

Minuta de Compra — Venta y Carta Notarial u otro documento
que da por resuelto el contrato

(Art. 1371°y 1372 C6d. Civil)

Resolucién de
Contrato Judicial

El juez decide mediante resolucién dejar sin efecto el
contrato

Resolucién Judicial Consentida

Nace cuando se ha producido la muerte intestada del

Acta o Partida de Defuncién (Art. 660° Cod. Civil).

Adicionalmente, solicitar documento que acredite interés

Herederos

determinan quiénes son los herederos del causante.

Sucesioén causante. Los bienes forman un patrimonio auténomo |- Bien Propio e N . N
~ legitimo de la persona que realiza el tramite como por ejemplo
que es la SUCESION. X - N . 5

partida de nacimiento o partida de matrimonio que muestre
vinculacién con el fallecido.
Escritura Plblica o Resolucién Judicial

Declaratoria de Mediante Resolucién Judicial o Acta Notarial se . :

- Bien Propio

(Art. 43° de la Ley N° 26662 Ley de competencia notarial es
asuntos no contenciosos)

Divisién y Particion
Judicial

El juez determina como se hara la division y particion.

Resolucién Judicial

Division y Particion
Convencional

Todos los herederos acuerdan como se hara la
division y particién de la masa hereditaria.

Escritura Publica de la Divisién y Particiéon

(Art. 8530 C6d. Civil)

Remate Judicial

Cuando judicialmente se adjudica un predio puesto en
remate. En estos casos, sera propietario a partir de la
fecha contenida en la Resolucién de Adjudicacién. La
cual debera haber sido declarada consentida.

Resolucién Judicial Consentida

Cambio de Régimen
Patrimonial de la
Sociedad Conyugal.

Invalidacién del matrimonio.

Sentencia de separacion de cuerpos.

Lasociedad de
gananciales fenece
por:

Divorcio

Declaratoria de Ausencia.

Muerte de uno de los cényuges.

Cambio de régimen patrimonial.

Inscripcién en el Registro Personal de Registros Publicos
(Art. 318°y 319 Céd. Civil)

Posesionario

La persona natural que de manera directa, pacffica,
publica y de buena fe viene ocupando un lote de
vivienda o terreno dentro de una circunscripciéon
territorial.
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Anexo 02: Porcentajes para el calculo de la Depreciacion por antigliedad y estado de
conservacion segun el material de construccion predominante:

TIPOS DE
EDIFICACIONES

CASA HABITACION
Y
DEPARTAMENTOS
PARA VIVIENDA
(incluidos los
ubicados en

TIENDAS,
DEPOSITOS,
CENTROS DE

RECREACION Y
ESPARCIMIENTOS,
CLUBES SOCIALES

(0]

EDIFICIOS -
OFICINAS

CLINICAS,
HOSPITALES,
CINES,
INDUSTRIAS,
TALLERES,ETC .

GEIEIDS) INSTITUCIONALES
_ M aterial ESTADO DE CONSERVACION
Antigue
Estructural
el G Predominan
e < ‘: an fue | B R M |[mMB | B R | m |mB | B R | M |mMB| B R M
e
Concreto 0 5 o | 55 0 5 0 | 55 0 5 0 | 55 0 5 20 | 59
Hasta 5 P
o Ladrillo 0 8 20 | e0 | © 8 20 | 60 | O 8 20 | 60 | 0 v | 24 | 63
AdobeMadera| 5 | 5 | 30 [ es | 7 | w | 32| 67| 9 | © | 38 | 69 | 9 | 21| 34 | 60
Concreto 0 5 o | 55 2 7 r | 57 3 8 B | 58 3 0 | 22| 61
Hasta "
Ladrillo
10 afi0s 3 n|23|e3| 4| 2| 2a]|6a| 5| B|25|6]| 5| 58| 28] 68
Adobe,Maderal 1 [ o9 | 35 | 70 | 2 | 22 | 37 | 72 | v | 24 | 30 | 74 | v | 26 | 30 | 74
Concreto 3 8 3 58 5 10 15 60 6 1 16 61 6 13 25 64
Hasta 1 adillo 6 | u | 26| 66| 8 | 5| 28[68]| o | | 20|69 90 | 20]32]|7
15 afos
Adobe,Madera| 15 [ o5 | 490 | 75 | @ | 27 | 42 | 77 | © | 29 | 44 | 79 | © | 30 | 44 | 79
Concreto 6 n| s|er| s | B3| B8|63| 9| | o |6s| o| B8] 27| 67
Hasta | adrilo o | w | 20|eo| 2| 2032|722 B|21]3| 73| B 24]|3] 77
20 anos
Adobe,Madera| o5 [ 30 | 45 | 80 | 22 | 32 | 47 | 82 | 24 | 34 | 49 | 84 | 24 | 35 | 49 | 84
Concreto o | u| o |e6sa| n|sw|210|66| 2| 7|22|67| 2] B8] 3] 7
Hasta [} 5qrillo
25 afos 2| 203272 88| 2| 3|76 7 |25]|37| 77| v | 28]4a] s
Adobe,Madera| 25 | 35 | 50 | 85 | 27 | 37 | 52 | 87 | 29 | 39 | 54 | 89 | 29 | 40 | 52 | 89
Concreto » 7 22 | 67 u 9 | 24 | 69 5 [ 20| 25 | 70 5 [ 20| 32| 72
Hasta N
Ladrillo
0 5 | 23| 35| 75| 20| 28| 40| 80 | 20| 29| 41| 81| 21| 32 | 44 | 83
Adobe,Madera| 30 | 40 [ 55 | 90 | 32 | 42 | 57 * 34 | 44 | 59 * 34 | 45 | 59 *
Concreto 5 [ 20| 25 | 70 v | 22| 27| 72 B | 23| 28 | 73 B | 23] 3a| 75
Hasta N
Ladrillo *
35 afos B8 | 26| 38| 78| 24| 32| 44| 8a| 25| 33| 45 | 85 | 25 | 36 | 48
Adobe,Madera| 35 [ 45 | g0 | * | 37 | 47 | 62 | * | 30 | 49 | 64 | » | 30 | 40 | 64 | *
Concreto B | 23| 28| 73| 20| 25 | 30 | 75 21| 26 | 31| 76 | 21| 26 | 37 | 77
Hasta N
Ladrillo *
40 afios 21| 20 | 41| 81| 28 | 36 | 48 | 88 | 20 | 37 | 40 | 89 | 20 | 40 | 52
Adobe,Madera| 45 [ 50 | 65 | ~ | 42 | 52 | 67 | * | 44 | 54 | 69 | * | 44 | 54 | 60 | *
Concreto 21 | 26 31| 76 | 23 | 28 | 33 | 78 | 24 | 29 | 34 | 79 | 24 | 29 | 39 | 80
Hasta :
Ladrillo * * *
45 afios 24 | 32 | 44 | 84| 32| 40 | 52 33 | 41| 53 33 | 44 | =6
Adobe,Madera| 45 [ 55 | 70 | = | 47 | 57 | 72| = | 40 | so | 74 | = | 49 | 50 | 74 | +
Concreto 24 | 20 | 34| 79 | 26| 31| 36 | 81| 27 | 32 | 37 | 82 | 27 | 32 | 42 | *
Hasta i adrilo 27 | 35 | 47 | 87 | 36| 44 | 56 | * | 37| 45 | 57| * | 37 | 48| 60 | *
50 afos
Adobe,Madera| 50 [ g9 | 75 | = | 52 | 62 | 77 | * | 54 | 64 | 79| * | 54 | 64 | 79 | *
Concreto 27 | 32 | 37| 82| 29| 34| 39| 84| 30| 35| 40| 85| 30 | 35 | 44 | =
Mas de f|adrillo 30 | 38| 50| 90| 40| 48| 60| | 41| a0 | 62| * | 41| 52| 64| =
50 afos
Adobe,Madera| 55 | 65 [ 80 * 57 | 67 | 82 * 50 | 69 | 84 * 60 | 70 | 84 *

MB= Muy Bueno; B=Bueno; R= Regular M= Malo

* El perito debera estimar los porcentejes no tabulados

En caso de la calificacion del estado de conservacién "muy malo”, el perito establecera a su criterio el porcentaje de depreciacion.
Fuente: Tablas de Depreciacion por antigiiedad y estado de conservacié formulado porla CONATA (Concejo Nacional de Tasaciones)
Aprobado mediante R.M.N° 172-2016-VIVIENDA
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Anexo 03: Formato de Requerimiento de Inspeccion:

LOGO

REQUERIMIENTO N°

Lugar y Fecha:

Sefior(es): Cddigo Contribuyente:

Domicilio Fiscal:

Asunto:

Presente.-

La Administracién Tributaria de la Municipalidad de ............ , tiene entre sus funciones la administracién, recaudacion y fiscalizacion del
Impuesto Predial en la jurisdiccion del distrito de ............. En ese sentido, dentro de las facultades discrecionales de fiscalizacion sefialadas

en el articulo 62° y siguientes del Texto Unico Ordenado (TUO) del Cédigo Tributario, aprobado por Decreto Supremo N° 133-2013-EF; nos
dirigimos a Usted a fin de solicitarle brindar las facilidades para que nuestros agentes fiscalizadores realicen una visita de inspeccion el dia
..l.../l..a ..... horas, para verificar la informacién de su Declaracién Jurada del Impuesto Predial, respecto de su(s) predio(s) ubicado(s)
en:

ITEM CODIGO DE PREDIO UBICACION DEL PREDIO CODIGO CATASTRAL

Para la realizacién de este acto, esta Administracién Tributaria delegara autoridad en el personal del &rea de Fiscalizacién Tributaria, quienes
debidamente identificados con el fotocheck de la Institucién, ejecutarén, en cada predio, las labores que se detalla a continuacién:

1. Toma de medidas de los perimetros del terreno, construcciones e instalaciones fijas y permanentes, de ser el caso.
2. Verificacion de los usos y de las categorias constructivas del predio.

3. Toma de fotografias de las caracteristicas principales del predio y de la fachada.

4. Recepcion de los documentos solicitados (*).

Asimismo, le informamos que en caso usted no pueda estar presente, podra nombrar un Representante, quien acompafie y verifique el
proceso de inspeccion.

Para validar la identidad del agente fiscalizador, realizar consulta o coordinacién sobre este procedimiento, puede comunicarse al teléfono N°
............. , Whatsapp N° ................ 0 mediante correo electronico ............c..c.cceccreireriinenenene.., S€Aalando el nimero del presente requerimiento.

Atentamente

Firma del Funcionario
Nombre
Cargo y unidad orgpanica

(®Almomento de lainspeccién, el agente fiscalizador estara facultado de requerir, en caso corresponda, la presentacién en original y copia de los siguientes

documentos:
Documentos que acrediten la propiedad y documentacién del (de los) Documentos que acrediten las fechas de subdivisién, independizacién,
propietario(s): acumulacién o modificacién del predio
Minuta Compra Venta Licencia de Construccién/ Edificacion
Actas de Entrega/ Actas de Cancelacion Conformidad / Finalizacién de Obra
Titulo de Propiedad Declaratoria de Fabrica
Ficha Registral / Partida Electrénica Certificado de Numeracién
Declaratoria de Herederos Planos de Distribucién y Cuadro de Areas
Documento de Divisién y Particion Reglamento Interno Legalizado
Partida de Defuncién Planos y M emoria de Independizaciéon
Documento de Identidad Fichao Plano Catastral
En caso de realizar alguna actividad comercial en el predio:
Ficha RUC del contribuyente |:|Otros:
Autorizacién M unicipal de Funcionamiento
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Anexo 04: Formato de Requerimiento via induccion:

LOGO

REQUERIMIENTO N°

Lugar y Fecha:

Sefior(es): Cadigo Contribuyente:
Domicilio Fiscal:

Asunto:

Presente.-

La Administracién Tributaria de la Municipalidad de . ..., tiene entre sus funciones la administracion, recaudacion y fiscalizacion del
Impuesto Predial en la jurisdiccion del distrito de ............. En ese sentido, dentro de las facultades discrecionales de fiscalizacion sefialadas
en el articulo 62° y siguientes del Texto Unico Ordenado (TUO) del Codigo Tributario, aprobado por Decreto Supremo N° 133-2013-EF;se ha
observado inconsistencias en su Declaracién Jurada del Impuesto Predial, respecto de su(s) predio(s) ubicado(s) en:

ITEM CODIGO DE PREDIO UBICACION DEL PREDIO CODIGO CATASTRAL

En ese sentido, en aplicacién del articulo 75° del TUO del Cédigo Tributario y, a efectos de realizar la actualizacion y/o rectificacion respectiva,
lo exhortamos a acercarse a nuestras oficinas de atencion, a fin de presentar su Declaracién Jurada en el plazo maximo de ..... dias habiles,
luego de recibido el presente, con la siguiente documentacion en original y copia simple:

»wWN P

Tenga en cuenta que es requisito indispensable exhibir el documento de identidad del propietario o de su representante, de ser el caso, asi
como presentar copia simple del mismo. En el caso de representacion, se debera presentar poder especifico en documento publico o privado
vigente, con firma legalizada ante notario.

Se informa que vencido el plazo sefialado y de no cumplir conforme a lo requerido, se continuara con el proceso de fiscalizacion
determinandose el Impuesto Predial y las Tasas de Arbitrios Municipales en base a la informacion disponible, y de corresponder, se impondra
la multa equivalente al ....... de la Unidad Impositiva Tributaria (UIT), de acuerdo con lo establecido en el numeral 1 del articulo 178° del TUO del
Cadigo Tributario.

Para cualquier consulta o coordinacién sobre este procedimiento puede comunicarse con la Unidad organica encargada de la Fiscalizacion
Tributaria de la Municipalidad, al teléfono N° .............. , Whatsapp N° ........... 0 al correo electronico: .........cccceeevverennne , sefialando el nimero del
presente requerimiento

Atentamente

Firma del Funcionario
Nombre
Cargo y unidad orgpanica
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Anexo 05: Formato de acta de inspeccion predial.

L
oo ACTA DEINSPECCION PREDIAL N°

Referencia: Requerimiento N°

INICIO DE INSPECCION

En........... ,alos .....dias delmes de ........ del afio ..... , siendo las ....:.... horas, de acuerdo con las funciones que los articulos 61°, 62°y
siguientes del Texto Unico Ordenado del Codigo Tributario, aprobado por Decreto Supremo N° 133-2013-EF, otorgan a la Administracion
Tributaria; nos constituimos en el predio ubicado en de propiedad del contribuyente ...........
identificado con Cdédigo de Contribuyente N° ........... y DNVRUC/OTRO N° ... para iniciar el proceso de inspeccion y proceder a
realizar: la toma de medidas del perimetro del terreno, construcciones e instalaciones fijas y permanentes; la verificacién de los usos y de las
categorias constructivas del predio; las tomas fotogréficas de las caracteristicas del predio; y, la recepcion de la documentacion probatoria;
entendiéndose la diligencia en esta etapa del proceso por parte del contribuyente con el Sr.(a.) ........ocoviviiiiiiiiiiiiiiiees , identificado(a)
con DNVOTRO N° ........ccecevneenne en calidad de ...................... con domicilio real en ... y teléfono

Con la presente se deja constancia del inicio de las actividades descritas en el parrafo precedente y de los documentos que se presentan:

Documentos que acrediten la propiedad y documentacién del (de los) Documentos que acrediten las fechas de subdivisién, independizacién,
propietario(s): acumulacién o modificacién del predio
Minuta Compra Venta Licencia de Construccién/ Edificacion
Actas de Entrega/ Actas de Cancelacion Conformidad / Finalizacién de Obra
Titulo de Propiedad Declaratoria de Fabrica
Ficha Registral / Partida Electrénica Certificado de Numeracién
Declaratoria de Herederos Planos de Distribuciény Cuadro de Areas
Documento de Divisiény Particion Reglamento Interno Legalizado
Partida de Defuncién Planos y Memoria de Independizacién
Documento de Identidad Fichao Plano Catastral
En caso de realizar alguna actividad comercial en el predio:
Ficha RUC del contribuyente |:| Otros:
Autorizacién Municipal de Funcionamiento

CIERRE DE INSPECCION

Se realiz6 la inspeccion.

Se entreg6 documentacién requerida.

No se entreg6é documentacion requerida.

No se realizé la inspeccion, reprogramandose la misma para la fecha ..../..../....ahoras............

Observaciones:
1
2
3
Frma del Agente Fiscalizador Firma del Contribuyente / Representante
Nombre Nombre
Cargo y unidad orgpanica DNI:

Relacion con el contribuyente:
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Anexo 06: Formato de Acta de Inspeccidon Predial No Realizada

LOGO

ACTA DE INSPECCION PREDIAL NO REALIZADA N°

Referencia: Requerimiento N°

Siendo las ...:... horas deldia .... delmes de ............. del afio ...... , las personas que a continuacion se detallan:
Agente fiscalizador Agente fiscalizador
Nombres: Nombres:
DNI N° DNI N°
Firma Firma

En representacion del area de la Fiscalizacion Tributaria de la Municipalidad, debidamente acreditados, se apersonaron al predio ubicado en

................................................................... , de propiedad del contribuyente ...................cccceeeiieiiniennn...., identificado con
codigo N° ............ , a efectos de iniciar la inspeccion del referido predio para la correcta determinacion del Impuesto Predial.
Sin embargo, no obstante haber sido debidamente notificado el dia .... / .... / ...., con el Requerimiento de la referencia, no se realiz6 la

inspeccion del predio antes Mencionado deDIdO @ ....... ...
no pudiendo llevarse adelante el proceso de fiscalizacién tributario respectivo.

Firma del Agente Fiscalizador Firma del Agente Fiscalizador
Nombre Nombre
DNI DNI:
Cargo y unidad orgpanica Relacion con el contribuyente:

Firma del Contribuyente / Representante

Nombre Se nego6 a identificarse
DNI Se nego a firmar
Relacion con el contribuyente Se dejo bajo puerta

CARACTERISTICAS DEL PREDIO

Pared: N° de pisos:

Puerta: N° Suministro electrico / de agua:
Observaciones:

* En caso no se solicite la reprogramacion de la inspeccién en los cinco (05) dias habiles subsiguientes a la emision de la presente Acta, se
procedera a registrar de oficio en nuestro sistema de informacion todas las inconsistencias y observaciones de su predio, que fueron
detectadas previamente por esta Administracion Tributaria.
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Anexo 07: Formato de acta de acuerdo.

LOGO
ACTA DE ACUERDO N°

Referencia: Requerimiento N°

A los ...... dias del mes de .......... del afio ...... siendo las ....... horas, se apersond a la oficina de Fiscalizacion Tributaria de la
Municipalidad, ubicada en ...........ccooiiiiiiii e ,el(la) contribuyente ... s
identificado(a) con codigo N° ............ y DNVRUC/Otro N° ........c.ceueenns , a fin de dar cumplimiento al Requerimiento N° ............ccooceveiennnes ,
relacionado al predio con codigo N° ................ ubicado €N ... del distritode .............cceieennes

Siendo atendido POr €l SF.(8.) ....uivniiiii i , en su calidad de personal de la ......................ons ,

quienes llegaron a los siguientes acuerdos:

1
2
3

B contribuyente cumple con adjuntar los siguientes documentos:

Documentos que acrediten la propiedad y documentacion del (de los) Documentos que acrediten las fechas de subdivisién, independizacion,
propietario(s): acumulacién o modificacién del predio
Minuta Compra Venta Licencia de Construccién/ Edificacién
Actas de Entrega/ Actas de Cancelaci6n Conformidad / Finalizacién de Obra
Titulo de Propiedad Declaratoria de Fabrica
Ficha Registral / Partida Electrénica Certificado de Numeracién
Declaratoria de Herederos Planos de Distribuciény Cuadro de Areas
Documento de Divisiény Particion Reglamento Interno Legalizado
Partida de Defuncién Planos y M emoria de Independizacién
Documento de Identidad Fichao Plano Catastral
En caso de realizar alguna actividad comercial en el predio:
Ficha RUC del contribuyente D Otros:
Autorizacién M unicipal de Funcionamiento

CITACION:

H contribuyente o representante, debidamente acreditado, deberéa acercarse el dia ........ del mesde ............... delafio ........ a horas .........
a la ificina de Fiscalizacion Tributaria de la Municipalidad, para tomar conocimiento del resultado del proceso de inspeccion realizado.

Con la presente acta se toma conocimiento que de no presentarse, dicho proceso se dara por concluido y los resultados seran remitidos al
area correspondiente para la determinacion de la deuda, de ser el caso.

En sefial de conformidad con lo sefialado en la presente acta, a continuacion la suscriben:

Firma del Agente Fiscalizador Firma del Contribuyente / Representante
Nombre Nombre
Cargo y unidad orgpanica DNI:

Relacion con el contribuyente:
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Anexo 08: Formato de Inspeccion Predial:

Logo
FICHA DE INSPECCION PREDIAL
|Fecha:
|.DATOS DEL CONTRIBUYENTE
CODIGO APELLIDOS Y NOMBRES/RAZON SOCIAL DNI/RUC DOMICILIO FISCAL
I.DATOS DEL CONYUGE / REPRESENTANTE LEGAL
APELLIDOS Y NOMBRES DNI
ll. DATOS DEL PREDIO
ANEXO COD.PREDIO CONJUNTO URBANO VIA NUMERO DPTO INT. MZ LOTE
ESTADO SECTOR TIPODEPROPIEDAD USO DE PREDIO COND.DE PROP. %COND. N°CONDOMINOS
IV.CONDICION ESPECIAL DEL PREDIO
REGIMEN FECHA DE INICIO DESCRIPCION TIPODEDOCUMENTO N°DOCUMENTO FECHA
V. CARACTERISTICAS DEL PREDIO
ESTADO TIPODE TERRENO CONDICION DE PROPIETARIO USOS DEL PREDIO
Terreno sin construir Independiente Unico Casa habitacién
En construccion Edificio Sucesion Indivisa Comercio
Terminado Quinta Condémino En ruinas
Enruinas Otros Otros Otros
VI.CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION DEL PREDIO
INSTALAC.
- EST.DE VALOR PUERTAY ~ AREA
NIVEL | MES ANO |CLASIF.| MATERIAL CONSERV. UNIT. MURO [TECHO| PISO VENTANA REVESTIM. BANOS ELECTR. CONSTR.
SANIT.
VI.TERRENO VII.OTRAS INSTALACIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS
AREA DE AREA < . .
TERRENO COMUN AREA TOTAL DESCRIPCION CODIGO ESTADO FECHA |CANTIDAD| UNIDAD CAPACID.
OBSERVACIONES
1
2
3
INSPECTOR CONTRIBUYENTE / RESPONSABLE
NOMBRES Y APELLIDOS: NOMBRES Y APELLIDOS:
DNI: DNI:
FIRMA: FIRMA:
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Anexo 09: Formato de la Hoja Resumen (HR) de la Actualizacién de Valores del
Impuesto Predial.

Logo I I R
ACTUALIZACION DE VALORES DEL IMPUESTO PREDIAL <Afio>
° HOJA RESUMEN
T.U.O.DE LA LEY DE TRIBUTACION MUNICIPAL (D.S. N.° 156-2004-EF y modificatorias)

CODIGO DE CONTRIBUYENTE FECHA DE EMISION

|.DATOS DEL CONTRIBUYENTE
APELLIDOS Y NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPOYN°DEDOCUMENTO DE IDENTIDAD
CONTRIBUYENTE
CONYUGE
I.DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL
APELLIDOS Y NOMBRES DNI
ll. DOMICILIO FISCAL
VIA NUMERO ZONA EDIF. DPTO INT. MZ LOTE
SECTOR BLOCK
DENOMINACION URBANA REFERENCIAS DISTRITO
IV.RELACION DE PREDIOS
CODIGO - VALOR DE PREDIO %DE INAFECTO/EXONERACION
ANEXO DE PREDIO UBICACION DE PREDIO s/, PROPIEDAD DEDUCCION S. VALOR AFECTO S/.
TOTALDE PREDIOS VALOR DE AUTOAVALUO
DECLARADOS BASEIMPONIBLE
AFECTOS IMPUESTO ANUAL
IMPUESTO TRIMESTRAL

IMPORTANTE:
Si al vencimiento de la primera cuota no existe objecion, la presente tendra efectos de Declaracién Jurada para el presente ejercicio, cualquier modificacién posterior afectara el
siguiente ejercicio (Art. 14 T.U.O.del Cédigo Tributario, D.S. N*156-2004-EF, articulo 889
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Anexo 10: Formato de Predio Urbano (PU) de la Actualizacion de Valores del Impuesto

Predial.
PU
ACTUALIZACION DE VALORES DEL IMPUESTO PREDIAL <Afio>
N° PREDIO URBANO
T.U.O.DE LA LEY DE TRIBUTACION MUNICIPAL (D.S.N.°156-2004-EF y modificatorias)
CODIGO DE CONTRIBUYENTE FECHA DE EMISION

. DATOS DEL CONTRIBUYENTE

APELLIDOS Y NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPOYN°DEDOCUMENTO DE IDENTIDAD

CONTRIBUYENTE

CONYUGE

I.DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL

APELLIDOS Y NOMBRES DNI

il DATOS DEL PREDIO

CODIGO DE VIA DENOMINACION URBANA | NUMERO ZONA EDF. 1 ppro| NT. | Mz | LoTE
PREDIO SECTOR BLOCK
TIPO DE PROPIEDAD USO DEL PREDIO CONDICION DE PROPIEDAD %CONDICION | N°CONDOMINOS

IV.CONDICION ESPECIAL DEL PREDIO (INAFECTACION / EXONERACION / BENEFICIO TRIBUTARIO DE PENSIONISTA)

| REGIMEN | % EXONERACION FECHA INICIO

V.DETERMINACION DE LA CONSTRUCCION

= w 4 g
: A = o
= a 2 < g E VALOR AREA VALOR DE LA
o o z z )
> 2 CATEGORIAS O | 25 [Rg | VALORWNT. | & pepreciapo | CONSTRUI ARECOMUN CONSTRUCCION
z Q [ S5 | wu M2 = DA
= @ a 9] w (A)
z < o z @ M2
2 3 4 e} 5
5 x o z
= % VALOR % VALOR
VI.OTRAS INSTALACIONES
b4 b4
Q 5 = o w =)
51 g |. 5|42 ¥ 3
w = a
3 9 g Zulp z DESCRIPCION 2§ |canTDAD pAPACIDAD VALOR ALORDEPRECIADG  © | yaLORTOTAL
= = n w =
z I =) i} zZ= &
z < w z =) <
< o g 8 <
o % VALOR S
TOTAL (8)
© AREA DETERRENO ARANCEL VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION (A)
X
VALOR OTRAS INSTALACIONES (B)
AREA TOTAL COMUN AREA CONSTRUIDA 9%COMUN VALOR DE TERRENO (C)
COMUN
TOTAL AUTOAVALUO (A+B+C)
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Anexo 11: Formato de Liquidacion Predial

LP
ACTUALIZACION DE VALORES DEL IMPUESTO PREDIAL <Afio>
N° LIQUIDACION
T.U.O.DE LA LEY DE TRIBUTACION MUNICIPAL (D.S. N ° 156-2004-EF y modificatorias) PREDIAL
CODIGO DE CONTRIBUYENTE, FECHA DE EMISION
I.DATOS DEL CONTRIBUYENTE
APELLIDOS Y NOMBRES / RAZON SOCIAL TIPO Y N°DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD
CONTRIBUYENTE
CONYUGE
Il.DOM ICILIO FISCAL
VIA NUMERO ZONA EDF. 1 ppro| NT. | Mz | LoTE
SECTOR BLOCK
DENOMINACION URBANA REFERENCIAS DISTRITO

lll. LIQUIDACION DEL IMPUESTO

TOTALDE | PREDIOS | BASEIMPONIBLE | BASEIMPONIBLE CANT,UIT POR BASEIMPONIBLE POR PORCENTAJEPOR MONTOPOR TRAMO
PREDIOS | AFECTOS (S1) AFECTA (S/) TRAMO TRAMO (a) TRAMO (b) (axb) (S1)
Hasta 15 0.20%
Mas de 15 a 60 0.60%
Més de 60 100%
*La pase imponible corresponde a la sumatoria de los predios afectos detallados en las hojas | IMPUESTO ANUAL (S/)
Predio Urbano

Unidad Impositiva Tributaria (UIT) para el afio uIT (/) | CUOTA TRIMESTRAL (S/))

Impuesto anual +4

IV.MONTOS A PAGAR A LA FECHA DE EMISION (S/.)

CUOTA FECHA DE MONTOINSOLUTO | hERECHO DEEMISION | CUOTA TRIMESTRAL (S/.) CODIGO DE PAGO
VENCIMIENTO TRIMESTRAL
Ta.
2da.
3ra.
4ta.
TOTALANUAL (S/)

Cuota0 Sl.

Hasta el ultimo dia habil de febrero (81)

Elimpuesto anual no podré ser inferior a 0.6%de la UIT vigente al 070Y<Afio> (Art. 13 del TUO de la Ley de Tributacién M unicipal).

Sipaga en cuotas trimestrales, tenga en cuenta que, a partir de la segunda cuota, se aplicara un reajuste de acuerdo con la variacion acumulada del indice de Precios al Por Mayor
(IPM) que publica el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI), por el periodo comprendido desde el mes de vencimiento de pago de la primera cuotay el mes precedente
al pago (Art.15 del TUO de la Ley de Tributacién M unicipal).

Para el caso de contribuyentes que se les haya dado el beneficio de pensionista o adulto mayor no pensionista, se le deducira de la base imponible el monto de 50 UIT para obtener
la base imponible afecta, de acuerdo con el articulo 19 del TUO de la Ley de Tributacién M unicipal y modificatorias, asi como alo dispuesto en el Decreto Supremo N.°4012016-EF.

La actualizacién de valores se realiza en aplicacion del articulo 14 del TUO de la Ley de Tributacién M unicipal, y se considerara como la declaracién jurada del contribuyente para el
presente afio, en tanto no formule objecién alguna hasta el Gltimo dia habil del mes de febrero. En caso formule objecidn, sin presentar la declaracién jurada correspondiente, se
configurara la infraccié n indicada en el numeral 1) del articulo 176 del TUO del C6digo Tributario (D.S. N.°133-2013-EF y modificatorias), sancionable con multa tributaria.

Importancia del pago puntual: Por cada cuota vencida se aplicaran intereses moratorios (<Ord.TI>), asi como gastos y costas procesales de iniciarse el procedimiento de cobranza
coactiva (TUO del Cédigo Tributario y TUO de la Ley de Procedimiento de Ejecucién Coactiva, aprobado mediante D.S N.°018-2008-JUS).
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Anexo 12: Formato de Declaraciéon Jurada de Actualizacion de Datos

Logo

AD

ACTUALIZACION
T.U.O.DE LA LEY DE TRIBUTACION MUNICIPAL (D.S. N . 156-2004-EF y modificatorias) DEDATOS

DECLARACION JURADA DE ACTUALIZACION DE DATOS

o

CODIGO DE CONTRIBUYENTE

. DATOS DEL CONTRIBUYENTE

APELLIDO PATERNO

APELLIDOMATERNO

NOMBRES

RAZON SOCIAL

PERSONA NATURAL ) DCONSALGETGR EDLE DNI
MARCAR CON X OHCDLéNTIDA?)
PERSONA JURIDICA ) RUC
CORRESPONDIENTE

ILDATOSDEL CONYUGE () REPRESENTANTELEGAL ()

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRES | DNI |

. DOMICILIO FISCAL

VIA NUMERO ZONA EDF. 1 ppro| NT. | Mz | LoTE
SECTOR BLOCK
DENOMINACION URBANA REFERENCIAS DISTRITO
IV.INFORMACION COMPLEMENTARIA
TELEFONO FIIO ANEXO TELEFONOMOVIL L TELEFONO MOVIL2 CORREO ELECTRONICO

DECLAROBAJO JURAMENTO QUE LOS DATOS CONSIGNADOS EN ESTA DECLARACION JURADA SON VERDADEROS

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE/REPRESENTANTE LEGAL
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Anexo 13: Cuadro de valores unitarios oficiales de edificacién para Lima
Metropolitana y Provincia Constitucional del Callao al 31 de octubre de 2021

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

ESTRUC

TURAS

ACABADOS

INSTALACIONES
ELECTRICAS Y

MUROS Y COLUMNAS TECHOS PISOS PUERTAS Y VENTANAS REVESTIMIENTOS BANOS
@ @ @) 0 ®) ®) SANITARIAS (7)
ESTRUCTURAS LAMINARES [LOSA O ALIGERADO DE MARMOL IMPORTADO, ALUMINIO PESADO CON MARMOL IMPORTADO, BANOS COMPLETOS (7) DE |AIRE ACONDICIONADO,
CURVADAS DECONCRETO [CONCRETO ARMADO CON |PIEDRAS NATURALES PERFILES ESPECIALES MADERA FINA (CAOBA O LUJO IMPORTADO CON ILUMINACION ESPECIAL,
ARMADO QUE INCLUYEN EN|LUCES MAYORES DE 6 M. IMPORTADAS, MADERA FINA SIMILAR) BALDOSA ENCHAPE FINO (MARMOL O |VENTILACION FORZADA,
UNA SOLAARMADURA LA |CON SOBRECARGA PORCELANATO. ORNAMENTAL (CAOBA, ACUSTICO EN TECHO O SIMILAR) SIST. HDRONEUMATICO,
CIMENTACION Y ELTECHO, |MAYORA 300 KG/M2 CEDRO O PINO SELECTO) SIMILAR. AGUA CALIENTEY FRIA,
A |PARAESTECASO NO SE VIDRIO INSULADO. (1) INTERCOMUNICADOR,
CONSIDERA LOS VALORES ALARMAS, ASCENSOR,
DELA COLUMNA N°2 SISTEMA BOMBEO DE
AGUA Y DESAGUE. (5)
TELEFONO, GAS NATURAL
547.1 332.29 293.45 296.91 320.02 107.99 317.38
COLUMNAS, VIGAS Y/O ALIGERADOS O LOSAS DE |MARMOL NACIONAL O ALUMINIO O MADERA FINA  |MARMOL NACIONAL, BANOS COMPLETOS @) SISTEMA DE BOMBEO DE
PLACAS DECONCRETO CONCRETO ARMADO RECONSTITUIDO, PARQUET |(CAOBA O SIMILAR) DE MADERA FINA (CAOBA O IMPORTADOS CON AGUA POTABLE(5),
ARMADO Y/O METALICAS. |INCLINADAS FINO (OLIVO, CHONTA O DISENO ESPECIAL, VIDRIO SIMILAR) ENCHAPES EN MAYOLICA O CERAMICO ASCENSOR TELEFONO,
B SIMILAR), CERAMICA TRATADO POLARIZADO (2) [TECHOS. DECORATIVO IMPORTADO. |AGUA CALIENTEY FRIA.
IMPORTADA MADERA FINA. |Y CURVADO, LAMINADO O GAS NATURAL
TEMPLADO
352.73 216.79 175.88 156.5 242.47 82.11 231.73
PLACAS DE CONCRETO ALIGERADO O LOSAS DE MADERA FINA ALUMINIO O MADERA FINA |SUPERFICIE CARAVISTA BANOS COMPLETOS @) IGUAL AL PUNTO "B" SIN
E=10 A 15 CM. ALBANILERIA [CONCRETO ARMADO MACHIHEMBRADA (CAOBA O SIMILAR) VIDRIO [OBTENIDA MEDIANTE NACIONALES CON ASCENSOR.
ARMADA, LADRILLOO HORIZONTALES TERRAZO TRATADO POLARIZADO. (2) |ENCOFRADO ESPECIAL, MAYOLICA O CERAMICO
C [SIMILAR CON COLUMNAS Y LAMINADO O TEMPLADO ENCHAPEEN TECHOS. NACIONAL DECOLOR.
VIGAS DE AMARRE DE
CONCRETO ARMADO
242.81 179.11 115.76 101.15 179.87 56.96 146.19
LADRILLO O SIMILAR SIN CALAMINA METALICA PARQUET DE lera., LAJAS, |VENTANAS DEALUMINIO ENCHAPE DE MADERA O BANOS COMPLETOS @) AGUA FRIA, AGUA
ELEMENTOS DE CONCRETO |FIBROCEMENTO SOBRE CERAMICA NACIONAL, PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRA O NACIONALES BLANCOS CALIENTE, CORRIENTE
D ARMADO. DRYWALL O VIGUERIA METALICA. LOSETA VENECIANA 40x40, | SELECTA, VIDRIO TRATADO |MATERIAL VITRIFICADO. CONMAYOLICA BLANCA. TRIFASICA, TELEFONO,
SIMILAR INCLUYE TECHO (6) PISO LAMINADO. TRANSPARENTE (3) GAS NATURAL
234.8 113.68 102.12 88.6 138.01 30.39 92.35
ADOBE, TAPIAL O QUINCHA | MADERA CON MATERIAL PARQUET DE 2da. LOSETA |VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIEDELADRILLO BANOS CON MAYOLICA AGUA FRIA, AGUA
IMPERMEABILIZANTE. VENECIANA 30x30 LAJAS PUERTAS DE MADERA CARAVISTA. BLANCA. PARCIAL CALIENTE, CORRIENTE
E DE CEMENTO CON CANTO |SELECTA (CAOBAO MONOFASICA, TELEFONO.
RODADO. SIMILAR) VIDRIO SIMPLE GAS NATURAL
TRANSPARENTE (4)
165.3 42.38 68.42 75.81 94.95 17.87 67.07
MADERA (ESTORAQUE, CALAMINA METALICA LOSETA CORRIENTE, VENTANAS DE FIERRO O TARRAJEO FROTACHADO |BANOS BLANCOS SIN AGUA FR[A, CORRIENTE
PUMAQUIRO, HUAYRURO, |FIBROCEMENTO O TEJA CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL, Y/O YESO MOLDURADO, MAYOLICA. MONOFASICA. TELEFONO
MACHINGA, CATAHUA SOBRE VIGUERIA DE ALFOMBRA PUERTAS PINTURA LAVABLE. GAS NATURAL
AMARILLA, COPAIBA, MADERA CORRIENTE. CONTRAPLACADAS DE
E DIABLO FUERTE, TORNILLO MADERA (CEDRO O
O SIMILARES) DRY WALL O SIMILAR), PUERTAS
SIMILAR (SIN TECHO) MATERIAL MDF o HDF.
VIDRIO SIMPLE
TRANSPARENTE (4)
124.49 23.31 46.72 66.93 13.31 38.37
PIRCADO CONMEZCLA DE |MADERA RUSTICA O CANA |LOSETA VINILICA, MADERA CORRIENTECON |ESTUCADO DEYESO Y/O SANITARIOS BASICOS DE  |AGUA FRIA, CORRIENTE
BARRO. CON TORTA DEBARRO. CEMENTO BRUNADO MARCOS EN PUERTAS Y BARRO, PINTURA AL LOSA DE 2da, FIERRO MONOFASICA. TELEFONO
G COLOREADO. TAPIZON VENTANAS DEPVC O TEMPLEO AGUA. FUNDIDO O GRANITO.
MADERA CORRIENTE
73.35 16.02 41.24 0.74 54.88 9.15 35.59
SIN TECHO CEMENTO PULIDO, MADERA RUSTICA. PINTADO EN LADRILLO SINAPARATOS AGUA FRIA, CORRIENTE
H LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACA DE SANITARIOS. MONOFASICA SIN
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR.. EMPOTRAR.
...... 0 25.8 15.37 2195 0 19.22
TIERRA COMPACTADA SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS EN SININSTALACION
| VENTANAS. LADRILLO, ADOBEO ELECTRICA NISANITARIA.
SIMILAR.
.......... 5.16 0 el 0

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALORPOR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO

EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE CADA UNA DELAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO DE ERDO A SUS
CARACTERISTICAS PREDOMINANTES.

(1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.

(2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SU MASA
PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 14% Y 83%.

(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%.

(4) REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%.

(5) SISTEMA DE BOMBEO DE AGUA Y DESAGUE, REFERIDO A INSTALACIONES INTERIORES SUBTERRANEAS (CISTERNAS, TANQUES SEPTICOS) Y AEREAS (TANQUES ELEVADOS) QUE FORMAN PARTE
INTEGRANTE DE LA EDIFICACION.

(6) PARA ESTE CASO NO SE CONSIDERA LA COLUMNA N°2

(7) SE CONSIDERA COMO MINIMO LAVATORIO, INODORO Y DUCHA O TINA.
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Anexo 14: Cuadro de valores unitarios oficiales de edificacién para la costa (excepto
Lima Metropolitana y Callao) al 31 de octubre de 2021

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA
ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS Y COLUMNAS TECHOS PISOS PUERTAS Y VENTANAS REVESTIMIENTOS BANOS ELECTRICAS Y
& @ @) @ ) ©) SANITARIAS (7)
ESTRUCTURAS LAMINARES |LOSA O ALIGERADO DE | MARMOL IMPORTADO, ALUMINIO PESADO CON | MARMOL IMPORTADO, BANOS COMPLETOS (7) DE | AIREACONDICIONADO,
CURVADAS DE CONCRETO [CONCRETO ARMADO CON | PIEDRAS NATURALES PERFILES ESPECIALES MADERA FINA (CAOBAO  |LUJO IMPORTADO CON ILUMINACION ESPECIAL,
ARMADO QUE INCLUYENEN |LUCES MAYORESDE6M.  [IMPORTADAS, MADERA FINA SIMILAR) BALDOSA ENCHAPEFINO (MARMOL O [VENTILACION FORZADA,
UNA SOLA ARMADURA LA | CON SOBRECARGA MAYOR |PORCELANATO. ORNAMENTAL (CAOBA,  |ACUSTICO EN TECHO O SIMILAR) SIST. HIDRONEUMATICO,
A |CMENTACION Y ELTECHO, (A 300 KG/M2 CEDRO O PINO SELECTO)  [SIMILAR. AGUA CALIENTE Y FRIA,
PARA ESTE CASO NO SE VIDRIO INSULADO. (1) INTERCOMUNICADOR,
CONSIDERA LOS VALORES ALARMAS, ASCENSOR,
DELA COLUMNA N°2 SISTEMA BOMBEO DEAGUA
Y DESAGUE. (5) TELEFONO.
541,62 328.96 290.51 293.94 316.82 106.91 308.52
COLUMNAS, VIGAS Y/O | ALIGERADOS O LOSAS DE |MARMOL NACIONAL O ALUMINIO O MADERA FINA | MARMOL NACIONAL, BANOS COMPLETOS (7) | SISTEMA DE BOMBEO DE
PLACAS DECONCRETO | CONCRETO ARMADO RECONSTITUIDO, PARQUET [(CAOBA O SIMILAR) DE MADERA FINA (CAOBAO | IMPORTADOS CON AGUA POTABLE (5),
ARMADO Y/O METALICAS.  [INCLINADAS FINO (OLIVO, CHONTAO  |DISERIO ESPECIAL, VIDRIO  |SIMILAR)ENCHAPESEN ~ |MAYOLICA O CERAMICO  |ASCENSOR TELEFONO,
B SIMILAR), CERAMICA TRATADO POLARIZADO (2) [TECHOS. DECORATIVO IMPORTADO. |AGUA CALIENTE Y FRIA.
IMPORTADA MADERA FINA. |Y CURVADO, LAMINADO O
TEMPLADO
349.2 214.63 17413 154.94 240.04 8129 223.73
PLACAS DECONCRETO | ALIGERADO O LOSAS DE | MADERA FINA ALUMINIO O MADERA FINA | SUPERFICIE CARAVISTA | BANOS COMPLETOS (7) _|IGUAL AL PUNTO "B" SIN
E=10 A 15 CM. ALBARILERIA [CONCRETO ARMADO MACHIHEMBRADA (CAOBA O SIMILAR) VIDRIO | OBTENIDA MEDIANTE NACIONALES CON ASCENSOR.
ARMADA, LADRILLO O HORIZONTALES. TERRAZO. TRATADO POLARIZADO. (2) [ENCOFRADO ESPECIAL,  [MAYOLICA O CERAMICO
C [sMILAR CONCOLUMNAS Y LAMINADO O TEMPLADO  |ENCHAPE EN TECHOS. NACIONAL DE COLOR.
VIGAS DE AMARRE DE
CONCRETO ARMADO
40.38 177.32 114.6 - 178.08 56.39 139.22
LADRILLO O SMILARSIN | CALAMINA METALICA PARQUET DE lera, LAJAS, |VENTANAS DEALUMINIO  |ENCHAPEDEMADERAO _ |BANOS COMPLETOS (7)  |AGUA FRIA, AGUA
ELEMENTOS DE CONCRETO |FIBROCEMENTO SOBRE ~ |CERAMICA NACIONAL, PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRA O NACIONALES BLANCOS ~ [CALIENTE, CORRIENTE
D |ARMADO. DRYWALL O VIGUERIA METALICA. LOSETA VENECIANA 4040, |SELECTA, VIDRIO TRATADO |MATERIAL VITRIFICADO.  |CONMAYOLICA BLANCA. | TRIFASICA, TELEFONO.
SIMILAR INCLUYE TECHO (6) PISO LAMINADO. TRANSPARENTE (3)
232.46 112.55 101.09 87.72 136.63 30.00 88.12
ADOBE, TAPIAL O QUINCHA |MADERA CONMATERIAL | PARQUET DE 2da. LOSETA |VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIEDELADRILLO _|BANOS CONMAYOGLICA |AGUA FRIA, AGUA
IMPERMEABILIZANTE. VENECIANA 30x30 LAJAS DE|PUERTAS DE MADERA CARAVISTA. BLANCA PARCIAL. CALIENTE, CORRIENTE
e CEMENTO CON CANTO SELECTA (CAOBA O MONOFASICA, TELEFONO.
RODADO. SIMILAR) VIDRIO SIMPLE
TRANSPARENTE (4)
163.65 41.96 67.73 75.05 94 17.69 64.06
MADERA (ESTORAQUE, CALAMINA METALICA LOSETA CORREENTE, VENTANAS DEFIERROO | TARRAJEO FROTACHADO _|BANOS BLANCOS SIN AGUA FRIA, CORRIENTE
PUMAQUIRO, HUAYRURO, |FIBROCEMENTOOTEJA  |CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL, Y/O YESOMOLDURADO,  [MAYOLICA. MONOFASICA. TELEFONO
MACHINGA, CATAHUA SOBRE VIGUERIA DE ALFOMBRA PUERTAS PINTURA LAVABLE.
AMARILLA, COPAIBA, MADERA CORRIENTE. CONTRAPLACADAS DE
¢ |p®BLO FUERTE, TORNILLO MADERA (CEDRO O
O SIMILARES) DRY WALL O SIMILAR), PUERTAS
SIMILAR (SIN TECHO) MATERIAL MDF 0 HDF
VIDRIO SIMPLE
TRANSPARENTE (4)
123.25 23.08 46.26 35 66.26 13.18 35.23
PIRCADO CONMEZCLA DE | MADERA RUSTICA O CANA |LOSETA VINILICA, CEMENTO |MADERA CORRIENTECON _|ESTUCADO DEYESO Y/O | SANITARIOS BASICOS DE | AGUA FRIA, CORRIENTE
BARRO. CONTORTADEBARRO.  |BRUNADO COLOREADO.  [MARCOSENPUERTASY  [BARRO, PINTURA AL LOSA DE 2da, FIERRO MONOFASICA SIN
G TAPIZON VENTANAS DEPVCO TEMPLEO AGUA. FUNDIDO O GRANITO. EMPOTRAR.
MADERA CORRIENTE
72.62 15.86 40.82 30.44 54.33 9.06 19.03
SINTECHO CEMENTO PULIDO, MADERA RUSTICA. PINTADO EN LADRILLO SINAPARATOS SININSTALACION
" LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACA DE SANITARIOS. ELECTRICA NISANITARIA.
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR.
...... 0 - - - 0 0
TIERRA COMPACTADA SINPUERTAS NIVENTANAS. | SN REVESTIMIENTOS EN
. LADRILLO, ADOBEO
SIMILAR.
.......... 511 0 0
EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO
EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE CADA UNA DELAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO DE ACUERDO A SUS
CARACTERISTICAS PREDOMINANTES. LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRO. ABARCA LAS LOCALIDADES UBICADAS EN EL
TERRITORIO SOBRE LA VERTIENTE OCCIDENTAL DE LA CORDILLERA DELOS ANDES Y LIMITANDO: AL NORTE POR LA FRONTERA CON EL ECUADOR; AL SUR POR LA FRONTERA CON CHILE; AL OESTEPOR LA
LINEA DEBAJA MAREA DEL LITORAL; Y AL ESTE POR UNA LINEA QUE SIGUE APROXIMADAMENTE LA CURVA DEL NIVEL DE 2000 m.s.n.m.
(1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.
(2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SUMASA PERMITIENDO LA
VISIBILIDAD ENTRE 14% Y 83%.
(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%.
(4) REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%.
(5) SISTEMA DE BOMBEO DEAGUA Y DESAGUE, REFERIDO A INSTALACIONES INTERIORES SUBTERRANEAS (CISTERNAS, TANQUES SEPTICOS) Y AEREAS (TANQUES ELEVADOS) FORMAN PARTE INTEGRANTE DE
LA EDIFICACION. (6) PARA ESTE CASO NO SE CONSIDERA LA COLUMNA N°2 (7) SE CONSIDERA COMO MINIMO L AVATORIO, INODORO Y DUCHA O TINA.
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Anexo 15: Cuadro de valores unitarios oficiales de edificacidén parala sierra al 31 de
octubre de 2021

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
— ELECTRICAS Y
MUROS Y COLUMNAS TECHOS PISOS PUERTAS Y VENTANAS [ REVESTIMIENTOS BANOS SANITARIAS
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)

ESTRUCTURAS LOSA O ALIGERADO DE |[MARMOL IMPORTADO, [ALUMINIO PESADO CON MARMOL IMPORTADO, |BANOS COMPLETOS (7) [AIRE ACONDICIONADO,
LAMINARES CURVADAS ~[CONCRETO ARMADO  |PIEDRAS NATURALES  |PERFILES ESPECIALES MADERA FINA (CAOBA O |DELUJO IMPORTADO  [ILUMINACION ESPECIAL,
DE CONCRETO ARMADO  [CONLUCES MAYORES | IMPORTADAS, MADERA FINA SIMILAR) BALDOSA CON ENCHAPEFINO VENTILACION FORZADA,
QUEINCLUYENENUNA  [DE6M.CON PORCELANATO. ORNAMENTAL (CAOBA, ACUSTICOENTECHO O [(MARMOL O SIMILAR) | SIST. HIDRONEUMATICO,
SOLA ARMADURA LA SOBRECARGA MAYOR CEDRO O PINO SELECTO) ~ [SIMILAR. AGUA CALIENTEY FRIA,
CIMENTACION Y EL A 300 KG/M2 VIDRIO INSULADO. (1) INTERCOMUNICADOR,
TECHO, PARA ESTE CASO ALARMAS, ASCENSOR,
NO SE CONSIDERA LOS SISTEMA BOMBEO DE
VALORES DELA AGUA Y DESAGUE. (5)
COLUMNA N°2 TELEFONO.

603.35 313.72 222.6 238.13 300.49 106.57 379.76
COLUMNAS, VIGAS Y/O  [ALIGERADOS O LOSAS |[MARMOL NACIONAL O |ALUMINIO O MADERA FINA  [MARMOL NACIONAL, BANOS COMPLETOS (7) [SISTEMA DE BOMBEO DE
PLACAS DECONCRETO  [DECONCRETO ARMADO |RECONSTITUIDO, (CAOBA O SIMILAR) DE MADERA FINA (CAOBA O |IMPORTADOS CON AGUA POTABLE,
ARMADO Y/O METALICAS. | INCLINADAS PARQUET FINO (OLIVO, |DISENIO ESPECIAL, VIDRIO ~ [SIMILAR) ENCHAPES EN |MAYOLICA O CERAMICO |ASCENSOR TELEFONO,

CHONTAO SIMILAR), | TRATADO POLARIZADO (2) |TECHOS. DECORATVO AGUA CALIENTEY FRIA.
CERAMICA IMPORTADA |Y CURVADO, LAMINADO O IMPORTADO.
MADERA FINA. TEMPLADO

358.95 215.68 185.61 210.72 240 76.13 223.36
PLACAS DECONCRETO |ALIGERADO OLOSAS |MADERA FINA ALUMINIO O MADERA FINA [ SUPERFICIE CARAVISTA [BAROS COMPLETOS (7) [IGUAL AL PUNTO "B" SIN
E=10A15CM. DE CONCRETO ARMADO |MACHIHEMBRADA (CAOBA O SIMILAR) VIDRIO |OBTENIDA MEDIANTE ~ [NACIONALES CON ASCENSOR.
ALBARNILERIAARMADA,  |HORIZONTALES. TERRAZO. TRATADO POLARIZADO. (2) [ENCOFRADO ESPECIAL, [MAYOLICA O CERAMICO
LADRILLO O SIMILAR CON LAMINADO O TEMPLADO ~ |ENCHAPEEN TECHOS. |NACIONAL DE COLOR.

COLUMNAS Y VIGAS DE
AMARRE DE CONCRETO
ARMADO

260.43 150.93 120.11 153.75 198.63 49.7 166.2
LADRILLO, SILLARO CALAMINA METALICA  [PARQUET DE lera, VENTANAS DEALUMINIO  |ENCHAPE DE MADERA O [BANOS COMPLETOS (7) [AGUA FRIA, AGUA
SIMILAR. SINELEMENTOS [FIBROCEMENTO SOBRE |LAJAS, CERAMICA PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRAO  |NACIONALES BLANCOS [CALIENTE, CORRIENTE
DE CONCRETO ARMADO, [VIGUERIA METALICA.  |NACIONAL, LOSETA SELECTA, VIDRIO TRATADO |MATERIAL VITRIFICADO. |CON MAYOLICA TRIFASICA, TELEFONO.
DRYWALL O SIMILAR VENECIANA 40x40, PISO [TRANSPARENTE (3) BLANCA.

INCLUYE TECHO (6) LAMINADO.

240.55 102.17 98.49 90.18 151.93 30.41 94.18
ADOBE, TAPIAL O MADERA CON MATERIAL [PARQUET DE 2da. VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIE DE BANOS CONMAYOLICA [AGUA FRIA, AGUA
QUINCHA IMPERMEABILIZANTE.  [LOSETA VENECIANA PUERTAS DE MADERA LADRILLO CARAVISTA. |BLANCA PARCIAL. CALIENTE, CORRIENTE

30x30 LAJAS DE SELECTA (CAOBAO MONOFASICA, TELEFONO.
CEMENTO CONCANTO  |SIMILAR) VIDRIO SIMPLE
RODADO. TRANSPARENTE (4)

188.84 46.91 81,45 68.88 126.4 14.91 52.41
MADERA (ESTORAQUE, [CALAMINAMETALICA  [LOSETACORRIENTE,  |VENTANASDEFIERROO  |TARRAJEO BANOS BLANCOS SIN  |AGUA FRiA, CORRIENTE
PUMAQUIRO, HUAYRURO, [ FIBROCEMENTO O TEJA |CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL, FROTACHADO Y/O MAYOLICA. MONOFASICA. TELEFONO
MACHINGA, CATAHUA SOBREVIGUERIADE ~ |ALFOMBRA PUERTAS YESO MOLDURADO,

AMARILLA, COPAIBA, MADERA CORRIENTE. CONTRAPLACADAS DE PINTURA LAVABLE.
DIABLO FUERTE, MADERA (CEDRO O
TORNILLO O SIMILARES) SIMILAR), PUERTAS
DRY WALL O SIMILAR (SIN MATERIAL MDF o0 HDF.
TECHO) VIDRIO SIMPLE
TRANSPARENTE (4)

117.76 37.48 66.52 53.27 75.37 12.67 34.07
PIRCADO CON MEZCLA DE[SIN TECHO LOSETA VINILICA, MADERA CORRIENTECON [ESTUCADODEYESO  |SANITARIOS BASICOS |AGUA FRIA, CORRIENTE
BARRO. CEMENTOBRUNADO  |MARCOS ENPUERTASY  [Y/OBARRO,PINTURA |DELOSADE2da, MONOFASICA SIN

COLOREADO. TAPIZON. |VENTANAS DEPVC O AL TEMPLEO AGUA. FIERRO FUNDIDO O EMPOTRAR.
MADERA CORRIENTE GRANITO.
69.38 0 49.76 31.38 55.99 8.71 20.07
CEMENTO PULIDO, MADERA RUSTICA. PINTADO ENLADRILLO [SINAPARATOS SININSTALACION
LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACA DE SANITARIOS. ELECTRICA NISANITARIA.
ENTABLADO CONCRETO O SIMILAR.
CORRIENTE.
..... 26.88 15.69 22.4 0 0
TIERRA COMPACTADA  [SIN PUERTAS NIVENTANAS. [SIN REVESTIMENTOS EN
LADRILLO, ADOBEO
SIMILAR.
.......... 5.91 0 0

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALORPOR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO

EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE UNA DE LAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO, DEACUERDO A SUS
CARACTERISTICAS PREDOMINANTES. LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRO. ABARCA LAS LOCALIDADES
UBICADAS EN LA FAJA LONGITUDINAL DEL TERRITORIO LIMITADA, AL NORTE POR LA FRONTERA CON ECUADOR, AL SUR POR LA FRONTERA CON CHILEY BOLIVIA. AL OESTEPOR LA CURVA DE
NIVEL DE 2000 m.s.n.m. QUE LA SEPARA DELA COSTA ESTE, POR UNA CURVA DE NIVEL QUE LA SEPARA DELA SELVA , QUE PARTIENDO DE LA FRONTERA CON EL ECUADOR, CONTINUA HASTA
SU CONFLUENCIA CON EL RIO NOVA, AFLUENTE DEL SAN ALEJANDRO, EN DONDE ASCIENDE HASTA LA COTA 2000 Y CONTINUA POR ESTA HACIA EL SUR HASTA SU CONFLUENCIA CON EL RIO
SANABENI, AFLUENTE DEL ENE, DE ESTE PUNTO BAJA HASTA LA COTA 1500 Y CONTINUA HASTA LA FRONTERA CON BOLIVIA.

(1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO

(2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SU MASA
PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 14% Y 83%.

(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD ENTRE
75% Y 92%.

(4) REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%.

(5) SISTEMA DE BOMBEO DE AGUA Y DESAGUE, REFERIDO A INSTALACIONES INTERIORES SUBTERRANEAS (CISTERNAS, TANQUES SEPTICOS) Y AEREAS (TANQUES ELEVADOS) QUE FORMAN
PARTE. INTEGRANTE DE LA EDIFICACION (6) PARA ESTE CASO NO SE CONSIDERA LA COLUMNA N°2 (7) SE CONSIDERA COMO MiINIMO LAVATORIO, INODORO Y DUCHA O TINA.
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Anexo 16: Cuadro de valores unitarios oficiales de edificacidén parala selva al 31 de
octubre de 2021

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA
ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS Y COLUMNAS TECHOS PISOS PUERTAS Y VENTANAS REVESTIMIENTOS BAROS ELECTRICAS ¥
) @) ®) @ ) (6) SANITARIAS (7)
ESTRUCTURAS LAMINARES |LOSA O ALIGERADO DE MARMOL IMPORTADO, 'ALUMINIO PESADO CON MARMOL IMPORTADO, BAROS COMPLETOS (8)DE |AIREACONDICIONADO,
CURVADAS DECONCRETO |CONCRETO ARMADO CON  |PIEDRAS NATURALES PERFILES ESPECIALES MADERA FINA (CAOBAO  [LUJO IMPORTADO CON ILUMINACION ESPECIAL,
ARMADO QUEINCLUYENEN |LUCES MAYORESDE6M.  |IMPORTADAS, MADERA FINA ORNAMENTAL [SIMILAR) BALDOSA ENCHAPE FINO (MARMOL O |VENTILACION FORZADA,
UNA SOLAARMADURALA  |CON SOBRECARGA MAYOR |PORCELANATO. (CAOBA, CEDROOPINO  |ACUSTICO EN TECHO O SIMILAR) SIST. HDRONEUMATICO,
A |CMENTACIONY ELTECHO, [A300KG/M2 SELECTO) VIDRIO SIMILAR. AGUA CALIENTEY FRIA,
PARA ESTE CASO NO SE INSULADO. (1) INTERCOMUNICADOR,
CONSIDERA LOS VALORES ALARMAS, ASCENSOR,
DELA COLUMNA N°2 SISTEMA BOMBEO DE
AGUA Y DESAGUE. (5)
TELEFONO.
631.98 323.66 394.51 267.72 317.45 115.83 39153
COLUMNAS, VIGAS Y/O ALIGERADOS O LOSAS DE | MARMOL NACIONAL O 'ALUMINIO O MADERA FINA | MARMOL NACIONAL, BANOS COMPLETOS (8) | SISTEMA DE BOMBEO DE
PLACAS DE CONCRETO CONCRETO ARMADO RECONSTITUIDO, PARQUET [(CAOBA O SIMILAR) DE MADERA FINA (CAOBAO  [IMPORTADOS CON AGUA POTABLE,
5 |ARMADO Y/OMETALICAS. ~ [INCLINADAS FINO (OLNO, CHONTAO  [DISENO ESPECIAL, VIDRIO | SIMILAR) ENCHAPES EN MAYOLICA O CERAMICO ~ [ASCENSOR TELEFONO,
SIMILAR), CERAMICA TRATADO POLARIZADO (2) |TECHOS. DECORATNVO IMPORTADO. [AGUA CALIENTEY FRIA.
IMPORTADA MADERA FINA. Y CURVADO, LAMINADO O
TEMPLADO
431.19 228.63 189.07 212.36 218.81 82.32 234.56
PLACAS DE CONCRETO ALIGERADO O LOSASDE | MADERA FINA ALUMINIO O MADERA FINA | SUPERFICIECARAVISTA  |BANOS COMPLETOS (8)  |IGUAL AL PUNTO "B"SIN
E=10 A 15 CM. ALBANILERIA |CONCRETO ARMADO MACHIHEMBRADA (CAOBA O SIMILAR) VIDRIO | OBTENIDA MEDIANTE NACIONALES CON ASCENSOR.
c ARMADA, LADRILLO O HORIZONTALES. TERRAZO. TRATADO POLARIZADO. (2) |ENCOFRADO ESPECIAL, MAYOLICA O CERAMICO
SIMILAR CON COLUMNAS Y LAMINADO O TEMPLADO  [ENCHAPE EN TECHOS. NACIONAL DE COLOR.
VIGAS DE AMARRE DE
CONCRETO ARMADO
318.49 172.5 124.07 161.79 186.65 58.08 17101
LADRILLO O SIMILARDRY | CALAMINA METALICA PARQUET DE lera., LAJAS, |VENTANASDEALUMINIO  |ENCHAPEDEMADERAO  |BANOS COMPLETOS 8)  |AGUA FRIA, AGUA
b |WALLOSMLARINCLUYE ~[FIBROCEMENTO SOBRE ~ |CERAMICA NACIONAL, PUERTAS DE MADERAS LAMINADOS, PIEDRA O NACIONALES BLANCOS CALIENTE, CORRIENTE
TECHO. (7) VIGUERIA METALICA. LOSETA VENECIANA 40x40, [ELECTA, VIDRIO TRATADO  [MATERIAL VITRIFICADO. CONMAYOLICABLANCA.  |TRIFASICA, TELEFONO.
PISO LAMINADO. TRANSPARENTE (3)
246.25 150.39 105.19 8.45 - 9.38 51
MADERA SELECTA MADERA SELECTA PARQUET DE 2da. LOSETA |VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIEDELADRILLO | BANOS CON MAYOLICA AGUA FRIA, AGUA
TRATADA (6) SOBRE TRATADA (6) CON MATERIAL | VENECIANA 30x30 LAJAS DE |PUERTAS DE MADERA CARAVISTA. BLANCA PARCIAL. CALIENTE, CORRIENTE
PILOTAJE DE MADERA CON | IMPERMEABILIZANTE. CEMENTO CON CANTO SELECTA (CAOBA O MONOFASICA, TELEFONO.
E |BASEDECONCRETO CON RODADO. SIMILAR) VIDRIO SIMPLE
MUROS DE MADERA TRANSPARENTE (4)
CONTRAPLACADA O
SIMILAR
195.53 109.49 84.87 70.42 102.27 19.55 64.29
ADOBEO SIMILAR CALAMINA METALICA LOSETA CORRIENTE, VENTANAS DEFIERROO | TARRAJEO FROTACHADO |BANOS BLANCOS SIN AGUA FRIA, CORRIENTE
FIBROCEMENTO O TEJAS  |CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL, Y/O YESO MOLDURADO, ~ |MAYOLICA. MONOFASICA. TELEFONO
SOBRE TWERALES DE ALFOMBRA PUERTAS PINTURA LAVABLEO
MADERA CONTRAPLACADAS DE BARNIZADO SOBRE
MADERA (CEDRO O MADERA
SIMILAR), PUERTAS
MATERIAL MDF 0 HDF.
VIDRIO SIMPLE
TRANSPARENTE (4)
154.19 50.35 69.11 79.06 16.61 35.51
MADERA TRATADA (6) TECHOS DE PALMAS LOSETA VINILICA, CEMENTO |MADERA CORRIENTECON |ESTUCADO DE YESO Y/O | SANITARIOS BASICOS DE | AGUA FRIA, CORRIENTE
SELECTA CON BASEDE (CRISNEJAS) BRUNADO COLOREADO.  [MARCOSENPUERTASY  |BARRO, PINTURA LOSA DE 2da, FIERRO MONOFASICA SIN
CONCRETO CON MUROS DE TAPIZON VENTANAS DEPVC O ALTEMPLEO AGUA. FUNDIDO O GRANITO. EMPOTRAR.
G |MADERATIPO MADERA CORRIENTE
CONTRAPLACADA O
SIMILAR DRY WALL O
SIMILAR (SIN TECHO)
133.55 39.61 57.14 33.89 66.08 11.44 20.95
MADERA CORRIENTE SINTECHO CEMENTO PULIDO, MADERA RUSTICA. PINTADO EN LADRILLO SINAPARATOS SININSTALACION
LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACA DE SANITARIOS. ELECTRICA NISANITARIA.
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR.
. 0 . . . 0 0
MADERA RUSTICA TIERRA COMPACTADA SINPUERTAS NIVENTANAS. |SIN REVESTIMIENTOS EN
LADRILLO, ADOBEO
SIMILAR.
2671 | 4.84 0 [ T R
CANA GUAYAQUIL PONA O
PINTOC
068 | 1T
EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO
EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE UNA DE LAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO, DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS
PREDOMINANTES. LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRO. ABARCA LAS LOCALIDADES UBICADAS EN EL TERRITORIO
COMPRENDIDO ENTRE LOS LIMITES CON EL ECUADOR, COLOMBIA, BRASIL, BOLIVIA Y LA CURVA DENIVEL DE 1500 m.s.n.m. DE LA VERTIENTE ORIENTAL DE LOS ANDES QUE PARTIENDO DE LA FRONTERA CON EL
ECUADOR CONTINUA HASTA SU CONFLUENCIA CON EL RIO NOVA, AFLUENTE DEL SAN ALEJANDRO, EN DONDE ASCIENDE HASTA LA COTA 2000 CONTINUA POR ESTA HACIA EL SUR HASTA SU CONFLUENCIA
CON EL SANABENIAFLUENTE DEL ENE, DE ESTE PUNTO BAJA HASTA LA COTA 1500 POR LA QUE CONTINUA HASTA LA FRONTERA CON BOLIVIA.
(1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.
(2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SUMASA PERMITIENDO LA
VISIBILIDAD ENTRE 14% Y 83%.
(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%.
(4) REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%.
(5) SISTEMA DE BOMBEO DEAGUA Y DESAGUE REFERIDO A INSTALACIONES INTERIORES SUBTERRANEAS (CISTERNAS, TANQUES SEPTICOS) Y AEREAS (TANQUES ELEVADOS) QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE
DE LA EDIFICACION.
(6) REFERIDA A LOS TIPOS ESTORAQUE, PUMAQUIRO, HUAYRURO, MACHINGA, CATAHUA AMARILLA, COPAIBA, DIABLO FUERTE, TORNILLO O SIMILARES.
(7) PARA ESTE CASO NO SE CONSIDERA LA COLUMNA N°2 . (8) SE CONSIDERA COMO MINIMO LAVATORIO, INODORO Y DUCHA O TINA.
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Anexo 17: Cuadro de valores unitarios oficiales de edificacién para Lima
Metropolitana y Provincia Constitucional del Callao al 31 de octubre de 2022.

ANEXO |
CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION - EJERCICIO FISCAL 2023 LIMA
METROPOLITANA Y PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO, COSTA, SIERRA y SELVA
ANEXO I.1
CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION PARA LIMA METROPOLITANA Y PROVINCIA
CONSTITUCIONAL DEL CALLAO AL 31DE OCTUBRE DE 2022

VALORES POR PARTIDAS EN SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

ESTRUCTURAS ACABADOS

MUROS Y COLUMNAS 1 TECHOS 2 PUERTAS Y VENTANAS 3

ESTRUCTURAS LAMINARES CURVADAS
DE CONCRETO ARMADO QUE INCLUYEN
EN UNA SOLA ARMADURA LA
CIMENTACION Y EL TECHO, PARA ESTE
CASO NO SE CONSIDERA LOS VALORES
DELA

COLUMNA N°2

LOSA O ALIGERADO DE CONCRETO
ARMADO CON LUCES MAYORES DE 6
M.CON SOBRECARGA MAYOR A

300 KG/M 2

ALUMINIO PESADO CON PERFILES
ESPECIALES MADERA FINA
ORNAMENTAL (CAOBA, CEDRO O PINO
SELECTO) VIDRIO INSULADO. (1)

A 867.79 527.06 470.95

COLUMNAS, VIGAS Y/OPLACAS DE
CONCRETO ARMADO Y/O METALICAS

ALIGERADOS O LOSAS DE CONCRETO
ARMADO INCLINADAS

ALUMINIO O MADERA FINA (CAOBA O
SIMILAR) DE DISENO ESPECIAL, VIDRIO
TRATADO POLARIZADO (2) Y CURVADO,

B
LAMINADO O TEMPLADO
559.49 343.86 248.23
PLACASDECONCRETOE=10A I5CM ALIGERADO O LOSASDE CONCRETO [ALUMINIO O MADERA FINA (CAOBA O
ALBANILERIA ARMADA, LADRILLO O ARMADO HORIZONTALES SIMILAR) VIDRIO TRATADO POLARIZADO
c SIMILAR CON COLUMNAS Y VIGAS DE (2) LAMINADO O TEMPLADO

AMARRE DE
CONCRETO ARMADO

385.14 284.10 160.28

CALAMINA METALICA
FIBROCEMENTO SOBRE VIGUERIA
METALICA

LADRILLO O SIMILAR SIN ELEMENTOS DE
CONCRETOARMADO.DRYWALLO
D |SIMILAR INCLUYE TECHO (5)

VENTANAS DEALUMINIO, PUERTAS DE
MADERA SELECTA, VIDRIO TRATADO
TRANSPARENTE (3)

372.43 180.31 140.53

ADOBE, TAPIAL O QUINCHA MADERA CON MATERIAL VENTANAS DE FIERRO,PUERTAS DE
IMPERMEABILIZANTE. MADERA SELECTA (CAOBA O SIMILAR)

E VIDRIO SIMPLE TRANSPARENTE (4)

262.19 67.22 120.25

CALAMINA METALICA
FIBROCEMENTO O TEJA SOBRE
VIGUERIA DE MADERA CORRIENTE

MADERA (ESTORAQUE, PUMAQUIRO,
HUAYRURO, MACHINGA,CATAHUA
AMARILLA COPAIBA,DIABLO FUERTE,

VENTANAS DE FIERRO O ALUMINIO
INDUSTRIAL,PUERTAS DE FIERRO,
PUERTAS CONTRAPLACADAS DE

TORNILLO O SIMILARES), DRY WALL O
SIMILAR
(SIN TECHO)

MADERA (CEDRO O SIMILAR), PUERTAS
MATERIAL MDF o HDF, VIDRIO SIMPLE
TRANSPARENTE (4)

197.46 36.97 90.27

MADERA RUSTICA O CANA CON
TORTA DE BARRO

G |PIRCADO CON MEZCLA DEBARRO MADERA CORRIENTE CON MARCOS EN
PUERTAS Y VENTANASDEPVC O

MADERA CORRIENTE.

116.34 25.41 48.76
H SIN TECHO MADERA RUSTICA.
AAAAAA 0.00 24.38
SIN PUERTAS NIVENTANAS
AAAAAAAAAA 0.00

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5% A PARTIR DEL 5°PISO

EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS
DE CADA UNA DELAS 3COLUMNAS DEL CUADRO DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS PREDOMINANTES.

() REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.

(2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SURESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE
AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SUMASA PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 4% 83%.

(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SURESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE
AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD ENTRE 75%Y 92%.

(4) REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75%Y 92%

(5) PARA ESTE CASO NO SE CONSIDERA LA COLUMNA N°2
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Anexo 18: Cuadro de valores unitarios oficiales de edificacidén para la costa (excepto
Lima Metropolitana y Callao) al 31 de octubre de 2022.

ANEXO I.2
CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION
PARA LA COSTA (EXCEPTO LIMA METROPOLITANA Y CALLAO) AL31DE OCTUBRE DE 2022

VALORES POR PARTIDAS EN SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

ESTRUCTURAS ACABADOS
MUROS Y COLUMNAS 1 TECHOS 2 PUERTAS Y VENTANAS 3
ESTRUCTURAS LAMINARES CURVADAS [LOSA O ALIGERADO DE CONCRETO  |ALUMINIO PESADO CON PERFILES
DE CONCRETO ARMADO QUE INCLUYEN |ARMADO CON LUCES MAYORESDE 6 |ESPECIALES MADERA FINA
EN UNA SOLA ARMADURA LA M.CON SOBRECARGA MAYOR A ORNAMENTAL (CAOBA, CEDRO O PINO
CIMENTACION Y EL TECHO, PARA ESTE  [300KG/M2 SELECTO) VIDRIO INSULADO. ()
CASO NO SE CONSIDERA LOS VALORES
DELA
COLUMNA N°2
A 794.87 482.78 43138
COLUMNAS, VIGAS Y/O PLACAS DE ALIGERADOS O LOSAS DE CONCRETO |ALUMINIO O MADERA FINA (CAOBA O
CONCRETOARMADO Y/O METALICAS ARMADO INCLINADAS SIMILAR) DE DISENO ESPECIAL, VIDRIO
B TRATADO POLARIZADO (2) Y CURVADO,
LAMINADO O TEMPLADO
512.48 314.99 227.38
PLACAS DE CONCRETOE=1A 5CM ALIGERADO O LOSAS DE CONCRETO |ALUMINIO O MADERA FINA (CAOBA O
ALBARILERIA ARMADA, LADRILLO O ARMADO HORIZONTALES SIMILAR) VIDRIO TRATADO POLARIZADO
¢ [SMILAR CON COLUMNAS Y VIGAS DE (2) LAMINADO O TEMPLADO
AMARRE DE
CONCRFTOARMADO
352.77 260.23 146.96
LADRILLO O SIMILAR SIN ELEMENTOSDE [CALAMINA METALICA VENTANAS DE ALUM INIO, PUERTAS DE
CONCRETO ARMADO.DRYWALL O FIBROCEMENTO SOBRE VIGUERIA MADERA SELECTA, VIDRIO TRATADO
D [SIMILAR METALICA TRANSPARENTE (3)
INCILLIVE TEOLIN (B
34115 165.18 128.73
ADOBE, TAPIAL O QUINCHA MADERA CON MATERIAL VENTANAS DE FIERRO, PUERTAS DE
IMPERMEABILIZANTE. MADERA SELECTA (CAOBA O SIMILAR)
E VIDRIO SIMPLE TRANSPARENTE (4)
199.40 5113 9145
MADERA (ESTORAQUE, PUMAQUIRO, CALAMINA METALICA VENTANAS DE FIERRO O ALUMINIO
HUAYRURO, MACHINGA, CATAHUA FIBROCEMENTO O TEJA SOBRE INDUSTRIAL, PUERTAS DE FIERRO,
AMARILLA COPAIBA, DIABLO FUERTE, VIGUERIA DE MADERA CORRIENTE PUERTAS CONTRAPLACADAS DE
TORNILLO O SIMILARES), DRY WALL O MADERA (CEDRO O SIMILAR), PUERTAS
Flsmiar MATERIAL MDF o HDF, VIDRIO SIMPLE
(SIN TECHO) TRANSPARENTE (4)
180.87 33.87 82.70
G [PIRCADO CON MEZCLA DE BARRO MADERA RUSTICA O CANA CON MADERA CORRIENTE CON MARCOS EN
TORTA DE BARRO PUERTAS Y VENTANAS DEPVC O
MADERA CORRIENTE.
106.57 23.28 44.67
H SIN TECHO MADERA RUSTICA.
...... 0.00 22.33
I SIN PUERTAS NIVENTANAS
.......... 0.00

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 %A PARTIR DEL 5°PISO

EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS
DE CADA UNA DE LAS 3 COLUMNAS DEL CUADRO DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS PREDOM INANTES.

LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRO,ABARCA
LAS LOCALIDADES UBICADAS EN EL TERRITORIO SOBRE LA VERTIENTE OCCIDENTAL DE LA CORDILLERA DELOS ANDES Y
LIMITANDO: ALNORTE POR LA FRONTERA CON EL ECUADOR;AL SUR POR LA FRONTERA CON CHILE; AL OESTE POR LA LINEA
DE BAJA MAREA DEL LITORAL; Y ALESTE POR UNA LINEA QUE SIGUE APROXIMADAMENTE LA CURVA DEL NIVEL DE 2000 m.s.n.m.
() REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.

(2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SURESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE
AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SUMASA PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 14%Y 83%.

(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SURESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE
AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD ENTRE 75%Y 92%.

(4) REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75%Y 92%

(5) PARA ESTE CASO NO SE CONSIDERA LA COLUMNA N°2
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Anexo 19: Cuadro de valores unitarios oficiales de edificacidén parala sierra al 31 de
octubre de 2022.

ANEXO 1.3
CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION PARA LA SIERRA AL 31DE OCTUBRE DE 2022

VALORES POR PARTIDAS EN SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

ESTRUCTURAS ACABADOS
MUROS Y COLUMNAS 1 TECHOS 2 PUERTAS Y VENTANAS 3
ESTRUCTURAS LAMINARES CURVADAS [LOSA O ALIGERADO DE CONCRETO ALUMINIO PESADO CON PERFILES
DE CONCRETO ARMADO QUE INCLUYEN |[ARMADO CON LUCES MAYORESDE 6 |ESPECIALES MADERA FINA
EN UNA SOLA ARMADURA LA M.CON SOBRECARGA MAYOR A ORNAMENTAL (CAOBA, CEDRO O PINO
CIMENTACION Y EL TECHO,PARA ESTE  [300 KG/M 2 SELECTO) VIDRIO INSULADO. ()
CASO NO SE CONSIDERA LOS VALORES
DELA
COLUMNA N°2
A 898.59 467.23 354.66
COLUMNAS, VIGAS Y/O PLACAS DE ALIGERADOS O LOSAS DE CONCRETO |ALUMINIO O MADERA FINA (CAOBA O
CONCRETO ARMADO Y/O METALICAS ARMADO INCLINADAS SIMILAR) DE DISENO ESPECIAL, VIDRIO
B TRATADO POLARIZADO (2) Y CURVADO,
LAMINADO O TEMPLADO
534.59 32122 313.84
PLACAS DE CONCRETOE=10A I5CM ALIGERADO O LOSAS DE CONCRETO [ALUMINIO O MADERA FINA (CAOBA O
ALBANILERIA ARMADA, LADRILLO O ARMADO HORIZONTALES SIMILAR) VIDRIO TRATADO POLARIZADO
¢ |SIMILAR CON COLUMNAS Y VIGAS DE (2) LAMINADO O TEMPLADO
AMARRE DE
CONCRETOARMADO
387.87 224.78 228.98
LADRILLO, SILLAR O SIMILAR SIN CALAMINA METALICA VENTANAS DE ALUM INIO, PUERTAS DE
ELEMENTOS DE CONCRETO ARMADO. FIBROCEMENTO SOBRE VIGUERIA MADERA SELECTA, VIDRIO TRATADO
D [DRYWALL O SIMILAR INCLUYE TECHO (5) |METALICA TRANSPARENTE (3)
358.26 152.16 134.31
ADOBE, TAPIAL O QUINCHA MADERA CON MATERIAL VENTANAS DE FIERRO, PUERTAS DE
IMPERMEABILIZANTE. MADERA SELECTA (CAOBA O SIMILAR)
E VIDRIO SIMPLE TRANSPARENTE (4)
230.09 57.16 83.93
MADERA (ESTORAQUE, PUMAQUIRO, CALAMINA METALICA VENTANAS DE FIERRO O ALUM INIO
HUAYRURO, MACHINGA, CATAHUA FIBROCEMENTO O TEJA SOBRE INDUSTRIAL, PUERTAS DE FIERRO,
AMARILLA COPAIBA, DIABLO FUERTE, VIGUERIA DE MADERA CORRIENTE PUERTAS CONTRAPLACADAS DE
TORNILLO O SIMILARES), DRY WALL O MADERA (CEDRO O SIMILAR), PUERTAS
FlsmiLar MATERIAL MDF o HDF, VIDRIO SIMPLE
(SIN TECHO) TRANSPARENTE (4)
175.38 55.82 79.34
G |PIRCADO CON MEZCLA DE BARRO SIN TECHO MADERA CORRIENTE CON MARCOS EN
PUERTAS Y VENTANAS DEPVC O
MADERA CORRIENTE.
103.33 0.00 46.74
H MADERA RUSTICA.
............ 23.37
I SIN PUERTAS NIVENTANAS
.......... 0.00

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 %A PARTIR DEL 5°PISO

EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS
DE CADA UNA DE LAS 3 COLUMNAS DEL CUADRO DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS PREDOM INANTES.

LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRO,ABARCA
LAS LOCALIDADES UBICADAS EN LA FAJA LONGITUDINAL DEL TERRITORIO LIMITADA:ALNORTE POR LA FRONTERA CON EL
ECUADOR, AL SUR POR LA FRONTERA CON CHILE Y BOLIVIA,AL OESTE POR LA CURVA DE NIVEL DE 2000 m.s.n.m QUE LA SEPARA
DE LA COSTA ESTE,POR UNA CURVA DE NIVEL QUE LA SEPARA DE LA SELVA,QUE PARTIENDO DE LA FRONTERA CON EL
ECUADOR, CONTINUA HASTA SUCONFLUENCIA CON EL RIO NOVA, AFLUENTE DEL SAN ALEJANDRO, EN DONDE ASCIENDE
HASTA LA COTA 2000 m.s.n.m Y CONTINUA POR ESTA HACIA EL SUR HASTA SUCONFLUENCIA CON EL RIO SANABENI, AFLUENTE
DEL ENE,DE ESTEPUNTO BAJA HASTA LA COTA 15500 m.s.n.m Y CONTINUA HASTA LA FRONTERA CON BOLIVIA.

() REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.

(2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SURESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE
AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SUMASA PERM ITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 14%Y 83%.

(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SURESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE
AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD ENTRE 75%Y 92%.

(4) REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75%Y 92%

(5) PARA ESTE CASO NO SE CONSIDERA LA COLUMNA N°2
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Anexo 20: Cuadro de valores unitarios oficiales de edificacidén parala selva al 31 de
octubre de 2022

ANEXO 1.4
CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION PARA LA SELVA AL 31DE OCTUBRE DE 2022

VALORES POR PARTIDAS EN SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

ESTRUCTURAS ACABADOS
MUROS Y COLUMNAS 1 TECHOS 2 PUERTAS Y VENTANAS 3
ESTRUCTURAS LAMINARES CURVADAS _ |LOSA O ALIGERADO DE CONCRETO _ |ALUMINIO PESADO CON PERFILES
DE CONCRETO ARMADO QUE INCLUYEN |ARMADO CON LUCES MAYORES DE 6 |ESPECIALES MADERA FINA
EN UNA SOLA ARMADURA LA M.CON SOBRECARGA MAYOR A ORNAMENTAL (CAOBA, CEDRO O PINO
CIMENTACION Y EL TECHO, PARA ESTE  |300KG/M2 SELECTO) VIDRIO INSULADO. ()
CASONO SE
CONSIDERA LOS VALORES DE LA
COLUMNA N°2
A 884.85 453.16 374.85
COLUMNAS, VIGAS Y/O PLACAS DE ALIGERADOS O LOSAS DE CONCRETO |ALUMINIO O MADERA FINA (CAOBA O
CONCRETO ARMADO Y/O METALICAS ARMADO INCLINADAS SIMILAR) DE DISERO ESPECIAL, VIDRIO
5 TRATADO POLARIZADO (2) Y CURVADO,
LAMINADO O TEMPLADO
603.72 320.11 297.33
PLACAS DE CONCRETO E=1D A 55CM ALIGERADO O LOSAS DE CONCRETO |ALUMINIO O MADERA FINA (CAOBA O
ALBARILERIA ARMADA, LADRILLO O ARMADO HORIZONTALES SIMILAR) VIDRIO TRATADO POLARIZADO
SIMILAR CON COLUMNAS Y VIGAS DE (2) LAMINADO O TEMPLADO
C [AMARREDE
CONCRETO ARMADO
445.93 24152 226.52
LADRILLO, O SIMILAR SIN ELEMENTOS DE |CALAMINA METALICA VENTANAS DE ALUMINIO, PUERTAS DE
CONCRETO ARMADO. FIBROCEMENTO SOBRE VIGUERIA  |MADERA SELECTA, VIDRIO TRATADO
D |DRYWALL O SIMILAR INCLUYE TECHO (5)  |METALICA TRANSPARENTE (3)
344.78 210.56 15185
MADERA SELECTA TRATADA (6) SOBRE |MADERA SELECTA TRATADA (6) VENTANAS DE FIERRO, PUERTAS DE
PILOTAJE DE MADERA CON BASE DE CON MATERIAL IMPERMEABILIZANTE [MADERA SELECTA (CAOBA O SIMILAR)
£ |CONCRETO CON MUROS DE MADERA VIDRIO SIMPLE TRANSPARENTE (4)
CONTRAPLACADA O SIMILAR.
273.77 153.30 98.60
ADOBE O SIMILAR CALAMINA METALICA, VENTANAS DE FIERRO O ALUM INIO
FIBROCEMENTO O TEJAS SOBRE INDUSTRIAL, PUERTAS DE FIERRO,
TIJERALES DE MADERA PUERTAS CONTRAPLACADAS DE
MADERA (CEDRO O SIMILAR), PUERTAS
MATERIAL
MDF 0 HDF, VIDRIO SIMPLE
F 215 .88 7050 80.41
MADERA TRATADA (6) SELECTA CON TECHOS DE PALMAS (CRISNEJAS)  |MADERA CORRIENTE CON MARCOS EN
BASE DE CONCRETO CON MUROS DE PUERTAS Y VENTANAS DE PVC O
G |MADERA CONTRAPLACADA OSIMILAR. MADERA CORRIENTE.
DRYWALL O
SIMILAR (SINTECHO)
186.99 55.46 47.45
H |MADERA CORRIENTE SIN TECHO MADERA RUSTICA.
93.51 0.00 23.72
| |[MADERA RUSTICA SIN PUERTAS NIVENTANAS
3740 | .- 0.00
J |CANA GUAYAQUIL PONA O PINTOC
%o 1 1 -

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 %A PARTIR DEL 5 PISO

EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS
DE UNA DE LAS 3 COLUMNAS DEL CUADRO DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS PREDOM INANTES.

LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRO.
ABARCA LAS LOCALIDADES UBICADAS EN EL TERRITORIO COMPRENDIDO ENTRE LOS LIMITES CON EL ECUADOR, COLOMBIA,
BRASIL,BOLIVIA Y LA CURVA DE NIVEL DE 1500

m.s.n.m.DE LA VERTIENTE ORIENTAL DE LOS ANDES QUE PARTIENDO DE LA FRONTERA CON EL ECUADOR CONTINUA HASTA SU
CONFLUENCIA CON EL RiO NOVA, AFLUENTE DEL SAN ALEJANDRO, EN DONDE ASCIENDE HASTA LA COTA 2000 m.s.n.m
CONTINUA POR ESTA HACIA EL SUR HASTA SUCONFLUENCIA CON EL SANABENIAFLUENTE DEL ENE, DE ESTE PUNTO BAJA
HASTA LA COTA 1500 m.s.n.m POR LA QUE CONTINUA HASTA LA FRONTERA CON BOLIVIA..

() REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.

(2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SURESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE
AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SUMASA PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 4% Y 83%.

(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SURESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE
AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD ENTRE 75%Y 92%.

(4) REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75%Y 92%.

(5) PARA ESTE CASO NO SE CONSIDERA LA COLUMNA N°2.

(6) REFERIDAA LOS TIPOS ESTORAQUE, PUMAQUIRO, HUAYRURO, MACHINGA, CATAHUAAMARILLA, COPAIBA,DIABLO FUERTE,
TORNILLO O SIMILARES.
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